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Raport Consolidat de Evaluare pentru Proiectul  
"…………………………………………………………………….." 
 

Următorul  raport  include  rezultatele  evaluării  tehnice,  financiare  și  sociale  derulate  în  cadrul 
Programului  de  reabilitare  a  Cartierelor  Istorice  din  Timișoara.  Acest  document  va  constitui  baza 
fundamentării deciziei Asociației de Proprietari  în ceea ce privește colaborarea cu Primăria Timișoara 
pentru reabilitarea clădirii în cadrul Programului sus menționat.  Acest document va servi de asemenea 
fundamentării  deciziei  Comitetului  Director  în  ceea  ce  privește  semnarea  unui  Acord  Final  de 
Cooperare  pentru  Proiectul  "……(numele  proiectului)…………."  în  vederea  inițierii  implementării 
proiectului  inclusiv  a  Proiectului  Tehnic  (contractat  și  finanțat  de  asociația  de  proprietari)  și  a 
activităților de reabilitare cu suport tehnic și financiar de la Primăria Timișoara  și BRCCI  

 

Acest Raport Consolidat de Evaluare cuprinde următoarele capitole: 

• Raport de Consultanță Tehnică 
• Raport de Evaluare Financiară și Socială  
• Concluzii și Propuneri 

Raport de Consultanță Tehnică  
pentru evaluarea necesității de execuție a lucrărilor de reabilitare şi a lucrărilor de proiectare aferente, 
în vedere obținerii de sprijin  financiar din partea Primăriei Municipiului Timişoara prin Programul de 
Reabilitare a Monumentelor Istorice din Cartierele Istorice ale Timişoarei, derulat cu sprijinul financiar 
al Băncii pentru Reconstrucție (KfW) şi al Ministerului German pentru Cooperare (BMZ) 

întocmit de: arh.            prin sc/BIA            // în ziua            // luna            // anul            
  
în urma solicitării de cofinanțare a asociației de proprietari           , identificată prin CIF            

în cadrul   Programului: “Reabilitarea Monumentelor Istorice din Cartierele Istorice ale Timişoarei, 
Infrastructură Municipală  Faza  II”  şi  în  baza Acordului încheiat  la  data  de  24  iulie  2008  intre 
Guvernul Republicii Federale Germania  și Guvernul României cu privire  la cooperarea  financiară 
(Acord Guvernamental) 

Observații preliminare: 
 
Prezentul raport este compus din: 

‐ Rezumat al constatărilor şi propuneri de remediere a degradărilor şi a cauzelor acestora  
‐ Deviz estimativ de costuri necesare reabilitării pe pachete de măsuri prioritare 
‐ Documentație fotografică  
‐ Certificat de Urbanism – se va anexa în urma stabilirii lucrărilor necesare 

Raportul are funcția de a: 
‐ Stabili pachetele de măsuri de reabilitare şi prioritizarea acestora din punct de vedere tehnic 
‐ Stabili bugetele pe pachete de lucrări prioritare  
‐ Livra  datele  pentru  consultanța  financiară  individuală  a  proprietarilor  raportat  la  veniturile 

acestora, cota parte indiviză şi bugetul total al lucrărilor ce urmează a fi executate 
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‐ Stabili datele  cererii de oferte pentru  servicii de proiectare  şi de obținere  a Autorizației de 
Construcție  

Raportul a fost întocmit pe baza unei inspecții la fața locului împreună cu reprezentantul Asociației de 
Proprietari/administrator  şi  nu  are  pretenția  de  a  fi  complet  din  punct  de  vedere  al  degradărilor 
constatate,  existând  posibilitatea  ca,  odată  cu  realizarea  documentației  tehnice,  să  fie  identificate 
degradări suplimentare la o investigare mai amănunțită. 
Raportul nu  înlocuieşte documentația tehnică sau studiile de specialitate aferente acesteia, care sunt 
obligatorii în vederea execuției lucrărilor de reabilitare.  
  

Scurtă descriere a cauzelor de deteriorare şi deteriorărilor: 

 

Zone ce prezintă un pericol iminent pentru domeniul public şi locuitori: 
 

           

Principalele deteriorări constatate şi cauzele acestora.  
 

           

Pachetele  de măsuri  se  consideră  în  ordinea  priorităților 
după cum urmează (inclusiv costurile estimative): 

Prioritatea A 
Capitole de lucrări:            

Prioritatea B 
Capitole de lucrări:            

Prioritatea C 
Capitole de lucrări:            

Lucrările  descrise mai  sus  se  constituie  în pachete de măsuri de  reabilitare  cu  bugete  estimative 
după cum urmează: 

Pachet 
măsuri 

Capitole de lucrări cuprinse Costuri estimate1 în Euro2

                                                               
1 Costurile estimate pot suporta modificări în urma relizării documentației tehnice sau ca urmare a unor 
degradări ascunse ce necesită lucrări suplimentare constatate odată cu montarea schelei şi dezvelirea unor 
elemente.  
2 La cursul de referință BNR  
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A                   

B                         

C             

Lucrări 
neprevăzute 

      15%  din  valoarea  lucrărilor 
           

Verificare şi etape de proiectare următoare3  
 

Pentru a continua demersul de reabilitare a  imobilului Dumneavoastră este necesară  întocmirea unei 
documentații  tehnice  de  autorizare  a  lucrărilor  de  execuție  cu  studiile  de  specialitate  aferente 
întocmite de specialişti atestați aşa cum sunt cerute prin certificatul de urbanism  şi  întocmită de un 
arhitect cu drept de semnătură.   

           

Anexe  
 

Anexa 1: Indicatori tehnico‐economici  

Anexa 2: Certificat  de Urbanism  

Anexa 3: Cerere de ofertă de  

Anexa 4: Model contract de proiectare   

                                                               
3 Conform Certificatului de Urbanism 
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Raport de Evaluare Financiară și Socială  
 

Următorul raport centralizează rezultatele Evaluării Financiare și Sociale derulate în ……(perioada)…….. 
pentru  a  evalua  fezabilitatea  proiectului  ………(denumire  proiect)…………..  din  perspectivă  socială  și 
financiară.  Raportul  ia  în  considerare  rezultatele  enunțate mai  sus  ale  Evaluării  Tehnice  elaborate 
pentru proiect 

 

Caracteristici specifice ale Proiectului  
 

Adresă   

Contact 

Număr total de membrii ai Asociației de Proprietari

Suprafața totală a clădirii (mp)   

Suprafața totală deținută de participant (mp)

Costuri estimative ale proiectului (Pachet Măsuri 1)

Costuri estimative ale proiectului (Pachet Măsuri 1)

 

Descrierea Procedurii   
 

Centralizarea procedurii : 

• Câte interviuri? 
• Întâlniri de informare 
• Descrierea problemelor specifice în timpul procedurii? 

 

Descrierea Rezultatelor  
   

Centralizarea datelor din tabelul de pe pagina următoare! 

Cota maximă de participare la costuri pentru proprietar 
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Tabel Centralizator 
 

Data estimării 

Cotă maximă de 
participare 
proprietar  

(EUR) 

Pachet Măsuri 1: 
(Scurtă descriere) 

Costuri 
acumulate 

(EUR) 

Încadrare în cota 
maximă de 

participare a 
proprietarului 

(EUR) ? 

Pachet Măsuri 1: 
(Scurtă descriere) 

Costuri acumulate 
(EUR 

Încadrare în cota 
maximă de participare 
a proprietarului (EUR) 

? 

Costuri totale 
imobil (EUR) ∑ Max.1.000 0 ∑ 0,00 Da 0 ∑ 0,00 Da 

Bază distribu�ie  m²   m²   

Cota participare 
Proprietar 1 
(EUR) 

Max. 1.000 0 ∑ 0,00 Da 0 ∑ 0,00 Da 

Cota participare 
Proprietar 2 
(EUR)  

Max. 1.000 0 ∑ 0,00 Da 0 ∑ 0,00 Da 

Cota participare 
Proprietar 3 
Plătitor Direct 
(EUR) 

Max. 1.000 0 ∑ 0,00 Da 0 ∑ 0,00 Nu 

Total Costuri 
Asocia�ie de 
Proprietari (EUR) 

0 0 0 0 0 0 0 

Măsuri fezabile  DA   NU   

Cotă costuri 
proprietari (EUR)        

Cotă costuri 
Primărie (EUR) 
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Concluzie  
 

„Acest proiect este fezabil din punct de vedere tehnic deoarece…..:” 

„Proiectul  poate  fi  finanțat  în  condiții  fezabile  atât  pentru  proprietari,  cât  și  pentru municipalitate 
deoarece....”” 

„Fezabilitatea socială a proiectului este datorită ….....” 

 

Propunere  
 

BRCCI  propune  continuarea  proiectului   ………(denumire  proiect)…………..  în  cadrul  Programul  de  cu 
îndeplinirea condițiilor descrise mai sus. 

Etapele următoare în cadrul Programului : 

 

Semnarea Acordului Final de Cooperare   

Elaborarea Proiectului Tehnic pentru Execuția Lucrărilor de reabilitare  

Întocmirea Acordurilor de Finanțare cu proprietarii individuali  

Procedura de Achiziție Publică 
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Raport Consolidat de Evaluare pentru Proiectul  
"…………………………………………………………………….." 
 

Următorul  raport  include  rezultatele  evaluării  tehnice,  financiare  și  sociale  derulate  în  cadrul 
Programului  de  reabilitare  a  Cartierelor  Istorice  din  Timișoara.  Acest  document  va  constitui  baza 
fundamentării deciziei Asociației de Proprietari  în ceea ce privește colaborarea cu Primăria Timișoara 
pentru reabilitarea clădirii în cadrul Programului sus menționat.  Acest document va servi de asemenea 
fundamentării  deciziei  Comitetului  Director  în  ceea  ce  privește  semnarea  unui  Acord  Final  de 
Cooperare  pentru  Proiectul  "……(numele  proiectului)…………."  în  vederea  inițierii  implementării 
proiectului  inclusiv  a  Proiectului  Tehnic  (contractat  și  finanțat  de  asociația  de  proprietari)  și  a 
activităților de reabilitare cu suport tehnic și financiar de la Primăria Timișoara  și BRCCI  

 

Acest Raport Consolidat de Evaluare cuprinde următoarele capitole: 

• Raport de Consultanță Tehnică 
• Raport de Evaluare Financiară și Socială  
• Concluzii și Propuneri 

Caracteristici specifice ale Proiectului  
 

Adresă   

Contact 

Număr total de membrii ai Asociației de Proprietari

Suprafața totală a clădirii (mp)   

Suprafața totală deținută de participant (mp)

Costuri estimative ale proiectului (Pachet Măsuri 1)

Costuri estimative ale proiectului (Pachet Măsuri 1)

 

 

Raport de Consultanță Tehnică  
pentru evaluarea necesității de execuție a lucrărilor de reabilitare şi a lucrărilor de proiectare aferente, 
în vedere obținerii de sprijin  financiar din partea Primăriei Municipiului Timişoara prin Programul de 
Reabilitare a Monumentelor Istorice din Cartierele Istorice ale Timişoarei, derulat cu sprijinul financiar 
al Băncii pentru Reconstrucție (KfW) şi al Ministerului German pentru Cooperare (BMZ) 

întocmit de: arh.            prin sc/BIA            // în ziua            // luna            // anul            
  
în urma solicitării de cofinanțare a asociației de proprietari           , identificată prin CIF            
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în cadrul   Programului: “Reabilitarea Monumentelor Istorice din Cartierele Istorice ale Timişoarei, 
Infrastructură Municipală  Faza  II”  şi  în  baza Acordului încheiat  la  data  de  24  iulie  2008  intre 
Guvernul Republicii Federale Germania  și Guvernul României cu privire  la cooperarea  financiară 
(Acord Guvernamental) 

Observații preliminare: 
 
Prezentul raport este compus din: 

‐ Rezumat al constatărilor şi propuneri de remediere a degradărilor şi a cauzelor acestora  
‐ Deviz estimativ de costuri necesare reabilitării pe pachete de măsuri prioritare 
‐ Documentație fotografică  
‐ Certificat de Urbanism – se va anexa în urma stabilirii lucrărilor necesare 

Raportul are funcția de a: 
‐ Stabili pachetele de măsuri de reabilitare şi prioritizarea acestora din punct de vedere tehnic 
‐ Stabili bugetele pe pachete de lucrări prioritare  
‐ Livra  datele  pentru  consultanța  financiară  individuală  a  proprietarilor  raportat  la  veniturile 

acestora, cota parte indiviză şi bugetul total al lucrărilor ce urmează a fi executate 
‐ Stabili datele  cererii de oferte pentru  servicii de proiectare  şi de obținere  a Autorizației de 

Construcție  

Raportul a fost întocmit pe baza unei inspecții la fața locului împreună cu reprezentantul Asociației de 
Proprietari/administrator  şi  nu  are  pretenția  de  a  fi  complet  din  punct  de  vedere  al  degradărilor 
constatate,  existând  posibilitatea  ca,  odată  cu  realizarea  documentației  tehnice,  să  fie  identificate 
degradări suplimentare la o investigare mai amănunțită. 
Raportul nu  înlocuieşte documentația tehnică sau studiile de specialitate aferente acesteia, care sunt 
obligatorii în vederea execuției lucrărilor de reabilitare.  
  

Scurtă descriere a cauzelor de deteriorare şi deteriorărilor: 

 

Zone ce prezintă un pericol iminent pentru domeniul public şi locuitori: 
 

           

Principalele deteriorări constatate şi cauzele acestora.  
 

           

Pachetele  de măsuri  se  consideră  în  ordinea  priorităților 
după cum urmează (inclusiv costurile estimative): 

Prioritatea A 
Capitole de lucrări:            
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Prioritatea B 
Capitole de lucrări:            

Prioritatea C 
Capitole de lucrări:            

Lucrările  descrise mai  sus  se  constituie  în pachete de măsuri de  reabilitare  cu  bugete  estimative 
după cum urmează: 

Pachet 
măsuri 

Capitole de lucrări cuprinse Costuri estimate1 în Euro2

A                         

B                   

C             

Lucrări 
neprevăzute 

      15%  din  valoarea  lucrărilor 
           

Verificare şi etape de proiectare următoare3  
 

Pentru a continua demersul de reabilitare a  imobilului Dumneavoastră este necesară  întocmirea unei 
documentații  tehnice  de  autorizare  a  lucrărilor  de  execuție  cu  studiile  de  specialitate  aferente 
întocmite de specialişti atestați aşa cum sunt cerute prin certificatul de urbanism  şi  întocmită de un 
arhitect cu drept de semnătură.   

           

Anexe  
 

Anexa 1: Indicatori tehnico‐economici  

Anexa 2: Certificat  de Urbanism  

Anexa 3: Cerere de ofertă de  

Anexa 4: Model contract de proiectare     

 

                                                               
1 Costurile estimate pot suporta modificări în urma realizării documentației tehnice sau ca urmare a unor 
degradări ascunse ce necesită lucrări suplimentare constatate odată cu montarea schelei şi dezvelirea unor 
elemente.  
2 La cursul de referință BNR  
3 Conform Certificatului de Urbanism 
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Raport de Evaluare Financiară și Socială  
 

Următorul raport centralizează rezultatele Evaluării Financiare și Sociale derulate în ……(perioada)…….. 
pentru  a  evalua  fezabilitatea  proiectului  ………(denumire  proiect)…………..  din  perspectivă  socială  și 
financiară.  Raportul  ia  în  considerare  rezultatele  enunțate mai  sus  ale  Evaluării  Tehnice  elaborate 
pentru proiect 

Descrierea Procedurii   
 

Centralizarea procedurii : 

• Câte interviuri? 
• Întâlniri de informare 
• Descrierea problemelor specifice în timpul procedurii? 

 

Descrierea Rezultatelor  
   

Centralizarea datelor din tabelul de pe pagina următoare! 

Cota maximă de participare la costuri pentru proprietar 
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Tabel Centralizator 

Date Estimative Pachet Măsuri 1: 
(Scurtă descriere) 

Costuri acumulate 
(EUR) 

Cotă maximă de 
participare proprietar  

(EUR) 

Pachet Măsuri 1: 
(Scurtă descriere) 

Costuri acumulate 
(EUR) 

Cotă maximă de 
participare proprietar  

(EUR 

Costuri totale imobil (EUR) 0 ∑ 0,00  ∑ Max.1.000  0 ∑ 0,00  ∑ Max.1.000  

Bază distribuţie  m²      m²     

Cota participare Proprietar 1 
(EUR) 0 ∑ 0,00  Max. 1.000  0 ∑ 0,00  Max. 1.000  

Cota participare Proprietar 2 
(EUR)  0 ∑ 0,00  Max. 1.000  0 ∑ 0,00  Max. 1.000  

Cota participare Proprietar 3 
Plătitor Direct (EUR) 0 ∑ 0,00  Max. 1.000  0 ∑ 0,00  Max. 1.000  

Total Costuri Asociaţie de 
Proprietari (EUR) 0 0 0 0 0 0 

Măsuri fezabile DA     NU     

Cotă costuri proprietari (EUR)             

Cotă costuri Primărie (EUR)             

Din care 

 Contribuţie integrală             

Contribuţie medie             

Contribuţie redusă             

Total           
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Concluzie  
 

„Acest proiect este fezabil din punct de vedere tehnic deoarece…..:” 

„Proiectul  poate  fi  finanțat  în  condiții  fezabile  atât  pentru  proprietari,  cât  și  pentru municipalitate 
deoarece....”” 

„Fezabilitatea socială a proiectului este datorită ….....” 

 

Propunere  
 

BRCCI  propune  continuarea  proiectului   ………(denumire  proiect)…………..  în  cadrul  Programul  de  cu 
îndeplinirea condițiilor descrise mai sus. 

Etapele următoare în cadrul Programului : 

 

Semnarea Acordului Final de Cooperare   

Elaborarea Proiectului Tehnic pentru Execuția Lucrărilor de reabilitare  

Întocmirea Acordurilor de Finanțare cu proprietarii individuali  

Procedura de Achiziție Publică 
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HOTARARE   Nr. 839 din 28 iunie 2006 

privind forma si continutul actelor de identitate, ale autocolantului privind stabilirea resedintei si 
ale cartii de imobil 

ACT EMIS DE: GUVERNUL ROMANIEI 

ACT PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL  NR. 582 din 5 iulie 2006 

ANEXA Nr. 4 

FORMA Şl CONŢINUTUL CĂRŢII DE IMOBIL  

pentru imobilele cu destinaţie de locuinţe 

APARTAMENTUL nr._______ 

Numele de familie    şi prenumele 
{cu litere de tipar) 

Actul de identitate Data mutării în

imobil şi felul

adresei (de 

domiciliu sau 
de reşedinţă) 

Domiciliul 
persoanei 

(înscris în 
actul de 

identitate) 

Data mutării 
din imobil 

 Seria Numărul    
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   

ATENŢIE!  

"CONFIDENŢIAL, DATE CU CARACTER PERSONAL PRELUCRATE ÎN 
CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGII NR.677/2001" 





Indicații pentru Evaluarea Financiară a proprietarilor individuali 
Informații / Condiții anterioare interviului 

a
Interviul 

b

c

Interviul de Evaluare Financiară trebuie să se desfășoare într‐un mediu adecvat (fără participarea terțelor persoane) și într‐o 
atmosferă de încredere. Consilierul BRCCI se va asigura că alți colegi îi  preiau apelurile telefonice și abordează (dacă e cazul) 
noii clienți. Acest fapt este foarte important deoarece în caz contrar nu va putea fi implementat un interviu adecvat.

Obiectivele/Mesajele  principale ale Programului ca fundament al Interviului de Evaluare Financiară:
Consilierul din cadrul BRCCI trebuie să reconfirme cu proprietarul interesat următoarele mesaje de maximă importanță : 
a) Programul municipal de Reabilitare a Clădirilor Istorice din Timișoara are obiectivul de a conserva patrimoniul istoric și de a 
furniza suport tehnic și financiar pentru toți proprietarii relevanți. Această afirmație se referă în mod explicit la proprietarii cu 
venituri reduse. Toți proprietarii pot participa la Program și pot să aplice pentru obținerea sprijinului finanicar. Proprietarii care 
nu necesită accesarea sprijinului financiar din partea municipalității pot să participe la Program, să obțină suport tehnic și să 
efectueze plăți directe. 
b) Toți participanții la Program vor beneficia de sprijin din partea echipei BRCCI și a experților internaționali în ceea ce privește 
Evaluarea Tehnică, transparența procedurii și controlul calității tuturor lucrărilor implementate.  
c) Asistența acordată proprietarilor de echipa BRCCI va continua pe tot parcursul procesului de reabilitare. Aceasta implică 
procesul de evaluare, proiectarea, încheierea Acordurilor de Finanțare individuale, implementarea procesului de achiziție 
publică și supravegherea adecvată a șantierului. 

Consilierul BRCCI va prezenta Etapele Programului :
Principalele etape ale Programului vor fi prezantate în baza unui fluturaș conținând Condițiie Programului 
1. Acord Preliminar de Cooperare 
2. Evaluarea Proiectului
3. Acord Final de Cooperare 
4. Proiect Tehnic 
5. Acord Financiar cu proprietarul individual 
6. Achiziția Publică ‐ licitația, evaluarea și contractarea 
7. Lucrările de Reabilitare ‐ implementarea lucrărilor de construcție 
8. Plata contribuției de către proprietari eșalonată pe o perioadă de 10 ani 
actualmente suntem în etapa 2!

d

e

f

p ș p g ș
d) În cadrul tuturor proceselor derulate, proprietarii trebuie să aibă un rol activ . 
e) Această Evaluare Financiară este o parte esențială a procesului de implementare a Programului. O cooperare deschisă și 
onestă între consilierii BRCCI și proprietari este o premisă fundamentală. 
f) Toate documentele formale trebuie să fie verificate ca parte a eligibilității formale și a procesului de evaluare financiară. 
Toate întrebările cu privire la veniturile și cheltuielile gospodăriei precum și alte subiecte discutate vor fi tratate într‐o manieră 
confidențială și vor fi utilizate doar de către echipa BRCCI sau de Direcțiile relevante din cadrul Primăriei și nu vor fi sub nici o 
formă transmise către terțe persoane. Proprietarului i se va solicita cooperarea totală. 
g) Consilierii BRCCI sunt prietenoși, deschiși, orientați către client și servicii și vor aborda o manieră de lucru transparentă, 
demnă de încredere și confidențială. 

Procesul de Evaluare Financiară necesită o pregătire adecvată. Înainte de derularea Evaluării Financiare, proprietarilor li se vor 
furniza materiale informative cu privire la imaginea și condițiile Programului. Toate documentele necesare pentru 
implementarea Evaluării Financiare trebuie comunicate proprietarilor anterior întocmirii Evaluării Financiare. 
Introducere în procedura Evaluării Financiare:
Consilierul din cadrul BRCCI va ura bun venit proprietarului și se va prezenta pe sine, BRCCI și obiectivele Programului (enunțate 
mai sus). Consilierul din cadrul BRCCI va enunța obiectivele întâlnirii și anume implementarea unei Evaluări Financiare sincere și 
deschise a proprietarului pentru a putea reflecta în mod transparent situația financiară a acestuia și a putea determina 
capacitățile de finanțare disponibile ale proprietarului pentru participarea la Program.
Consilierul din cadrul BRCCI va explica proprietarului faptul că BRCCI a pregătit un îndrumar pentru interviu care acoperă cea 
mai mare parte a informațiilor necesare în cadrul Programului. Oricum, BRCCI este de asemenea în măsură să discute orice 
întrebare pe care proprietarul ar putea‐o avea. În cazul în care nu este posibil un răspuns facil la vreo întrebare adresată de un 
proprietar, consilierul din cadrul BRCCI îl va asigura pe acesta că se va informa cu privire la chestiunea în cauză și va furniza un 
răspuns în cadrul unei întâlniri ulterioare. 



Interviul

Informații generale 

1 Numele participantului
2 Adresa 
3 Contact

4
Numărul total de membri ai Asociației de 
Proprietari

5 Suprafața totală a (m³) a imobilului / zonei?
6 Suprafața totală deținută de participant  (m³)
7 Costuri estimate ‐  versiune preliminară

i
Estimarea Costurilor totale ale Proiectului (Pachet 
Măsuri 1)

dacă acestea sunt 
disponibile

ii
Estimarea Costurilor totale ale Proiectului (Pachet 
Măsuri 2)

dacă acestea sunt 
disponibile

iii
Estimarea cotei de participare la cheltuieli (Pachet 
Măsuri 1) 

dacă acestea sunt 
disponibile

iv
Estimarea cotei de participare la cheltuieli (Pachet 
Măsuri 2) 

dacă acestea sunt 
disponibile

8

Numărul de membri per gospodările (justificare 
prin copie de la registratură) 

9 din care minori (<18 ani)

10
Total venituri (ale tuturor membrilor gospodăriei ) 
(SUMĂ)

Venit membru gospodărie  1
Venit membru gospodărie  2
Venit membru gospodărie  3
Venit membru gospodărie  4
Venit membru gospodărie  n

11
Total venituri inclusiv subvenții sau alte forme de 
sprijin (public sau de altă natură)11 sprijin (public sau de altă natură)

12 Venit per capita #DIV/0!
13 Beneficiarul subvenției sau sprijinului social
14 Cuantumul subvenției 
15 Cuantumul sprijinului social

Documentele trebuie procurate și prezentate la întâlnire 
(D= Da N=Nu)
Proprietar / Membru al Gospodăriei 

16 Declarație de Venit 
17 Copie a Cărții de Identitate 
18 Certificat de Naștere
19 Cupon de Pensie 

20

Declarația de accesare a subvenției la încălzire 
(dacă există)

conexiune cu 
Evaluarea Socială 

21 Declarație de la Agenția de Șomaj

Documente justificative 

Evaluarea cheltuielilor gospodăriei ar trebui realizată cu referință lunară. Dar, vă rugăm să întrebați și să 
verificați informațiile disponibile cu privire la plățile trimestriale sau anuale precum și cu privire la termenele 
de plată și metodele de asigurare a unei lichidități adecvate a cash‐flow‐ului. Cheltuielile ar trebui să fie 
bazate pe experiență și pe o proiecție a anilor viitori. Această proiecție este importantă având în vedere că 
rambursarea contribiuției financiare se realizează pe o perioadă de 10 ani.
Consilierul BRCCI va utiliza exemple pentru a‐l ajuta pe proprietar să înțeleagă întrebările și să furnizeze 
răspunsuri valabile. 



Comentarii

22 Plăți lunare pentru
23 Utilități

gaz
apă

energie electrică
telecomunicații

televiziune prin cablu
altele

24 Mâncare și Îmbrăcăminte
25 Transport

costuri fixe autoturism (asigurare, întreținere)
costuri variabile autoturism (combustibil, etc)

transport public 

26
Costuri financiare (rambursări credite)(rate lunare 
până la ….)

27
Costuri financiare (ipoteci existente, rate lunare 
până la ………)

28 Educație
29 Investiții de capital ? Economii
30 Timp liber
31 Cheltuieli medicale 
32 Asigurări?

Altele?
33 Total 0

34
Cont bilanțier (venituri lunare / cheltuieli lunare 
ale gospodăriei  0

a).

Cheltuieli (lunare) ale gospodăriei

Verificarea veniturilor / cheltuielilor va compara veniturile gospodăriei cu cheltuielile enunțate în cadrul 
interviului. Trebuie de asemenea verificată realitatea veniturilor și cheltuielilor. Ca și rezultat transparent, 
consultantul BRCCI va evalua capacitatea financiară a proprietarului împreună cu acesta. Rezultatul acestei 

Întrebări cu privire la cheltuielile gospodăriei 

35

36

37

consultantul BRCCI va evalua capacitatea financiară a proprietarului împreună cu acesta. Rezultatul acestei 
evaluări (venituri ‐ cheltuieli = capital disponibil) va reprezenta fundamentul discuțiilor viitoare cu 
proprietarul (poate ca indicație generală: se va calcula un procent de max. 30% din venitul lunar pentru acest 
program)
a) venituri > cheltuieli : proprietarul are capital disponibil: cât este acest capital? proprieatrul ar fi interesat 
să utilizeze capitalul disponibil pentru participarea la Program. 
b) venituri = cheltuieli: nu există capital disponibil. Se va verifica plauzibilitatea: există  venituri nedeclarate 
din partea proprietarului? Cum ar reuși proprietarul să ramburseze contribuția financiară? 
c) venituri < cheltuieli: nu este plauzibil.  Verificarea plauzibilității (vezi mai sus).
‐‐>  Dacă veniturile < cheltuielile și capacitatea de finanțare disponibilă este plauzibilă: se va confirma cu 

Identificarea priorităților centrelor de cost pentru proprietari: ex. Participarea la Program ar fi prioritară sau 
alte cheltuieli (cum ar fi taxele școlare pentru copii)
Utilizarea modelul financiar (în cazul în care există un deviz estimativ de costuri pentru imobil) și verificarea 
ratelor lunare posibile cu proprietarul în corelație cu capacitățile individuale de finanțare. Obținerea feed‐
back‐ului din partea proprietarului  
Echipa BRCCI va informa proprietarii cu privire la marja de siguranță de 15% destinată creșterilor 
neprevăzute a cheltuielilor, marjă care va fi inclusă în calculația costurilor proiectului pentru Asociația de 
Proprietari, și astfel și pentru proprietarii individuali. Proprietarul va fi informat că această procedură este în 
interesul său și îl va ajuta să evite creșteri neprevăzute ale costurilor și ale contribuției, evitându‐se astfel 
inclusiv necesitatea modificării tuturor Acodrurilor de Finanțare Individuale în cazul variațiilor/creșterilor 
minore ale costurilor. 
În cazul în care marja de siguranță de 10% nu va fi utilizată, aceasta va fi compensată cu ultima tranșă de 
plată la finalul perioadei de contribuție de 10 ani. 
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Raportul de Evaluare Financiară va fi comunicat doar către proprietarul individual evaluat. 

Consilierul din cadrul BRCCI va explica din nou procedura și etapele Programului și va  prezenta următoarele 
Acorduri:
1. Acordul Final de Cooperare cu Asociația de Proprietari 
2. Necesitatea încheierii unui Acord de Finanțare și pregătirea unui 
3. Acord Ipotecar ca parte a Acordului Individual de Finanțare. 

Proprietarul trebuie să confirma acordul său în legătură cu această abordare. 

Î

Supravegherea Asociației de Proprietari (contractată prin licitație de municipalitate prin Acordul între 
Primărie / Diriginte de Șantier)
Firma de construcții (contract încheiat între Primărie și firma de construcții)

Graficul de implementare a proiectului de reabilitare inclusiv plata finală către firma de construcții și 
dirigintele de șantier la 5 ani după finalizarea supravegherii și a contractului de execuție a lucrărilor de 
Garanția de bună execuție

Evaluarea Financiară va fi consolidată în Raportul de Evaluare Financiară

Pentru întocmirea Raportului aferent Asociației de Proprietari vor fi utilizate doar informații anonime și 
consolidate. 

Consilierul din cadrul BRCCI va explica în mod detaliat drepturile și obligațiile Asociației de Proprietari, ale 
proprietarilor individuali, ale BRCCI precum și a celorlalte părți implicate în Program. 
Drepturi și obligații ale actorilor principali
Proprietarii individuali
Asociația de Proprietari
Arhitectul responsabil contractat de Asociația de Proprietari (contract auto‐finanțat de Asociația de 
Proprietari)

În cadrul Programului este necesară o garanție ipotecară pentru a garanta rambursarea adecvată a 
contribuției financiare.  
Aveți deja o garanție ipotecară la vreo bancă? Dacă răspunsul este afirmativ, la ce bancă și pentru ce 
valoare? 
Este posibilă o ipotecă de rangul II. 

Finalizarea interviului de Evaluare Financiară și furnizarea de informații cu privire la următoarele etape și termene. 

Consilierul din cadrul BRCCI va multumi proprietarului pentru cooperare și pentru întâlnirea constructivă. 
V2_130412

În Raportul Consolidat de Evaluare vor fi incluse doar capacitățile individuale maxime de participare la 
costuri și disponibilitatea fiecărui proprietar de a participa.



Software de Evaluare Financiară (FAT) 

Generalități  

Instrumentul  FAT  va  avea  funcționalitatea de  a  calcula  și  proiecta  contribuția  individuală  pentru  fiecare 
proprietar individual. Mai mult, FAT va monitoriza fluxurile financiare ale Fondului de Finanțare și va furniza 
informații esențiale pentru rapoartele cu privire la Fondul de Finanțare și Cash‐Flow‐ul proiectului. 

Imaginea de mai  jos prezintă un extras  a  trei  tipuri  specifice de proprietari  aparținând unei  asociații de 
proprietari. Contribuția fiecărui proprietar este în valoare de 10.002,67 EUR. 

Proprietarul 3 (plătitor integral) – contribuție în rate lunare de 93,41 EUR (428, 17 RON)  

Proprietarul 2  (plătitor mediu)  ‐ Proprietarul dispune de venituri  lunare  reduse  și accesează subvenția  la 
încălzire, având astfel automat acces  la asistență financiară. Acest proprietar va avea o contribuție  în rate 
lunare de 28.02 EUR (126,95 RON) 

Proprietarul  1  (plătitor  redus)  ‐  Proprietarul  dispune  de  venituri  lunare  extrem  de  reduse  și  accesează 
subvenția  la  încălzire,  având  astfel  automat  acces  la  asistență  financiară.  Acest  proprietar  va  avea  o 
contribuție în rate lunare de 9,34 EUR (42,32 RON) 

Figura 1: Imagine Software de Evaluare Financiară – calcularea plăților lunare 

 

Software‐ul de Evaluare Financiară este disponibil la sediul BRCCI iar echipa BRCCI este instruită în utilizarea 
acestuia. Software‐ul de Evaluare Financiară este actualmente încă în proces de dezvoltare. 
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