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RAPORT DE ACTIVITATE PENTRU ANUL 2019

DIRECTIA CLADIRI, TERENURI SI DOTARI DIVERSE II VEST

DIRECTOR EXECUTIV : Mihai Boncea — functie cu caracter temporar
BIROU LOCUINTE : 1 + 10

BIROU CLADIRI TERENURI II VEST : 1 +8

COMPARTIMENT SPATII CU ALTA DESTINATIE : 2

BIROU LOCUINTE

SEF BIROU : Mihai Boncea
Simona Balan — functie cu caracter temporar

COMPONANTA BIROULUI : 1+10

OBIECTUL DE ACTIVITATE
- administrarea locuintelor din fondul locativ de stat si a celor sociale din municipiul Timisoara:
e inscrierea persoanelor indreptatite pe listele de prioritdti in vederea atribuirii unei locuinte
din fondul locativ de stat sau sociale ale municipiului Timigoara;
e intocmirea contractelor de inchiriere i pastrarea evidentei acestora;
e verificarea in teren a spatiilor cu destinatia de locuinta inchiriate;
e urmadrirea respectarii legislatiei locative in vigoare si a clauzelor contractuale stabilite prin
contractul de inchiriere;
e calcularea si recalcularea chiriei pe baza declaratiilor de venit depuse de cétre chiriasi;
e cvidenta analiticd a chiriilor pentru locuintele din fondul locativ de stat, a garajelor si a
terenurilor;
e incasarea chiriilor pentru spatiile locative cu destinatia de locuintd, a garajelor aferente
locuintelor aflate in evidenta;
e urmadrirea platii la termen a chiriei si intocmirea referatelor de actionare in instantd pentru
neplata chiriei aferente apartamentului avandu-se in vedere creditele care trebuie recuperate;
e vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat si din blocurile ANL;
eliberarea de adeverinte necesare executarii lucrarilor de intretinere si reparatii a fondului
locativ de stat;
eliberare de avize 1n calitate de coproprietar;
eliberare de adeverinte achitare/radiere ipoteca din Cartea Funciara;
eliberare acorduri pentru brangsament;
eliberare adeverinte catre Directia de Evidentd a Persoanelor Timisoara, S.C. ENEL S.A.,
S.C. E-ON S.A. sau pentru ajutorul de incalzire.

SINTEZA ACTIVITATII
In cadrul Biroului Locuinte se desfasoara urmatoarele activitati:
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- Inscrierea §i centralizarea cererilor depuse de catre persoanele indreptitite pentru
atribuirea unei locuinte realizatd de catre Agentia Nationala pentru locuinte, destinate tinerilor si
familiilor de tineri in varsta de pand la 35 de ani in cadrul programului de Constructii locuinte pentru
tineri;
asigurarea secretariatului Comisiei de repartizare a locuintelor, constituita la nivel local prin hotarare
si care are ca obiect de activitate atribuirea locuintelor din fondul locativ de stat si a celor sociale,
devenite disponibile sau nou construite, persoanelor indreptitite conform H.C.L.M.T.
388/01.08.2014 — privind criteriile de intocmire a listelor de prioritati si procedura de repartizare a
locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor sociale §i 473/2014 privind stabilirea modalitatii
de repartizare a locuintelor proprietate de stat si a locuintelor sociale catre persoanele inscrise pe
lista de prioritdti, evacuate din imobile redobandite de fostii proprietari, emise in baza Legii
114/1996;
analizarea solicitarilor depuse de petenti in vederea atribuirii unei locuinte din fondul locativ de stat
sau sociale, Impreuna cu documentatiile aferente, necesare in vederea stabilirii punctajului;
intocmirea listelor de prioritati pentru persoanele care se incadreazd in H.C.L.M.T. nr.38/2016, in
conformitate cu punctajul acumulat de fiecare petent in parte conform fisei de punctaj si
centralizarea si introducerea datelor inscrise in ancheta sociald in baza de date computerizata,
aplicatia software stabilind ordinea de prioritate ;
intocmirea listei de priorititi pentru persoanele care se incadreaza in prevederile H.C.L.M.T.
nr.37/2016, in conformitate cu punctajul acumulat de fiecare petent in parte conform fisei de punctaj
si centralizarea si introducerea datelor inscrise in ancheta sociald in baza de date computerizata,
aplicatia software stabilind ordinea de prioritate;
inventarierea si verificarea locuintelor aflate in evidenta;
intocmirea de adeverinte si acorduri la solicitarea petentilor;
asigurarea implementarii, mentinerii si imbunatatirii Sistemului de Management al Calitatii
intocmirea referatelor de specialitate, a proiectelor de hotdrare, anexe, obtinerea avizelor legale
necesare si transmiterea catre Consiliul Local in vedere aprobarii prin Hotarare de Consiliul Local;
intocmirea referatelor de specialitate si obtinerea avizele legale necesare in vederea evacuarii pe cale
judeciatoreasca a persoanelor care ocupa fara titlu locuintele aflate in administrare;
efectuarea verificdrilor in teren la solicitarea conducerii si Intocmirea proceselor verbale de
constatare ca urmare a verificarilor efectuate;
intocmirea contractelor de inchiriere si pastrarea evidenta acestora;
verificarea in teren a spatiilor cu destinatia de locuinta inchiriate si urmarirea respectarii legislatiei
locative 1n vigoare si a clauzelor contractuale stabilite prin contractul de inchiriere;
calcularea si recalcularea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinta aflate n proprietatea statului
Roman si administrarea Primariei Municipiului Timigoara pe baza declaratiilor de venit depuse de
catre chiriasi;
intocmirea referatelor necesare solutiondrii notificarilor depuse de catre fostii proprietari sau
mostenitorii acestora conform prevederilor Legii 10/2001;
intocmirea referatelor si proceselor verbale de constatare in vederea actiondrii in instantd a
chiriagilor care nu respecta clauzele contractuale sau legislatia locativa in vigoare pentru promovarea
actiunii in instanta;
operarea modificarilor in contractele de 1inchiriere: radierei, includeri, transcrieri, unificari,
schimburi, doar urmare aprobarilor emise de conducere;
propunerea pe baza de tabel a locuintelor devenite disponibile pentru a fi prezentate Comisiei de
atribuire a locuintelor;
propunerea pe bazd de tabel a garajele si anexele gospodaresti disponibile pentru a fi prezentate
Comisiei de atribuire a locuintelor, precum si solicitarile de modificare a contractelor de inchiriere;
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- deschiderea figelor analitice de evidenta pe fiecare chirias in parte care cuprind numele
si prenumele, adresa, soldul la inceputul anului si chiria lunara;
operarea 1n ordine cronologicd a modificarilor de chirii, a sistarilor si preludrii in evidentd a
chiriagilor cu contracte noi;
intocmirea instiintdriilor de plata pentru chiriagii care nu au platit chiria pe o perioadd mai mare de 3
luni consecutive si intocmirea referatele ce urmeazd a fi inaintate Serviciului Juridic pentru
promovarea 1n instantd a actiunilor judecatoresti care au ca obiect recuperarea debitelor restante,
rezilierea contractelor de inchiriere si evacuarea chiriasilor din locuintd conform prevederilor legale
in vigoare;
intocmirea adreselor catre Serviciul Juridic cu privire la stoparea proceselor in cazul chiriasilor care
au achitat debitele restante, precum si adrese cu reactualizarea debitelor in cazul chiriasilor care nu
au achitat chiria si procesele se afld inca pe rolul instantelor de judecata;
intocmirea notelor de plata si calculul penalizarilor de intarziere unde este cazul pentru chiriasii care
se prezinta la casierie sa achite chiria;
operarea 1n registrul de incasari si apoi in fisele analitice de evidenta a tuturor incasarilor efectuate
pe baza chitantelor eliberate de catre casierie si Intocmirea lunara a balantei analitice a chiriilor care
cuprinde numele si prenumele, adresa, soldul la inceputul lunii, chiria Iunara, modificari in cursul
lunii, suma incasata total, din care chirie si penalizari, soldul la finele lunii;
intocmirea situatiei debitorilor care se preda la biroul contabilitate, care cuprinde numele,
prenumele, adresa, total debit, din care chirie restantd si penalizarile de intirziere calculate la
sfarsitul lunii,
incasarea chiriilor pentru locuintele din fondul locativ de stat si a garajelor;
intocmirea chitantelor pe baza notelor de platd intocmite de catre inspectori si predarea la banca la
sfarsitul zile a sumelor incasate pe baza monetarului intocmit;
intocmirea zilnica a borderoului de incasari care cuprinde numele si prenumele chiriasului, adresa,
numarul si data chitantei, suma incasata total din care restanta, chirie curenta, avans si penalizari de
intarziere;
intocmirea registrului de casa care cuprinde soldul la Inceputul zilei, Incasari total din care restanta,
chirie curentd avans si penalizari, suma decontata la sfarsitul zilei si soldul la finele zilei;
analizarea, solutionarea si transmiterea raspunsului la solicitarile, petitiile i sesizarile adresate de
catre diferite persoane cu privire la locuintele din fondul locativ de stat al orasului Timisoara,
potrivit legislatiei in vigoare si cu respectarea termenului legal de raspuns;
asigurarea programului zilnic cu publicul.

Concret, in anul 2019:

pe listele de prioritati ale PMT au figurat un numar de 450 persoane indreptatite in vederea atribuirii
unei locuinte din fondul locativ de stat, respectiv 363 persoane/familii pe lista cazurilor sociale si 87
persoane/familii pe lista evacuatilor din imobile redobandite de proprietari;

s-au verificat §i intocmit figse de punctaj pentru 84 cereri de inscriere pe listele de prioritdti care se
vor Intocmi 1n anul 2020, din care 81 depuse pentru lista cazuri sociale si 3 cereri depuse pentru lista
evacuati;

s-au verificat si intocmit fise de punctaj pentru 390 de persoane care au depus cereri de completare a
dosarelor sau reactualizare a dosarelor;

au fost analizate 34 de solicitari pentru inscrierea pe listele de prioritati in vederea atribuirii unei
locuinte construita prin A.N.L. destinatd inchirierii in vederea repartizarii blocurilor construite in
cadrul acestui program si 12 completari pentru dosarele existente;
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- Comisia de locuinte a Primariei Timisoara, s-a intrunit in 3 sedinte, prezentdndu-se spre
analizare situatia a:

e 108 cazuri, incluzand locuinte devenite disponibile ca urmare: a decesului fostilor chiriagi, a
predarii locuintei, a sentintelor judecdtoresti de evacuare a fostilor chiriasi, nou construite sau
preluate in administrare; boxe — magazii si anexe gospodaresti, modificari suprafete
contracte, inclusiv garaje.

e 132 cazuri ca urmare a modificarilor intervenite cu privire la numarul membrilor de familie si
a cererilor depuse de petenti in acest sens.

e 32 de prelungiri a contractelor incheiate pentru locuintele construite de catre A.N.L. destinate
inchirierii

e ca urmare a hotararilor luate in cadrul Comisiei de Locuinte a Primériei Municipiului
Timisoara, la nivelul Serviciului Locuinte s-au emis un numar de 31 repartitii. Mentionam ca
repartitiile emise reprezinta repartitii emise pentru locuinte, anexe gospodaresti si garaje

e ca urmare a hotdrarii Comisiei de locuinte s-a promovat si aprobat de catre Consiliul Local
hotarare pentru repartizarea in vederea intocmirii contractelor de Inchiriere a 20 de locuinte
disponibilizate

au fost prelungite 104 contracte incheiate pentru apartamentele situate in imobilul din str. Polona
nr.19, dupad verificarea respectari clauzelor contractuale;

a fost atribuitd prin HCL 1 locuintd construitd de catre ANL destinate inchirierii, ca urmare a
disponibilizarii acesteia prin predarea de catre fostul chirias;

au fost incheiate 21 contracte de inchiriere noi pentru locuintele sau anexele aflate in administrarea
sau 1n proprietatea Primdriei Municipiului Timisoara, ca urmare a redistribuirii sau ca urmare a
modificarilor aprobate de catre Comisia de locuinte;

au fost operate modificari in 118 contracte de inchiriere conform aprobarii comisiei de locuinte;

s-au inventariat i verificat un numar de 1533 locuinte;

s-au inventariat si verificat un numar de 64 de garaje;

s-au inventariat si verificat un numar de 135 anexe gospodaresti;

s-au Tntocmit un numar de 1671 fise de verificare/procese verbale de constatare/informari cu privire
la cele constatate;

s-au transmis 103 de adrese pentru interventii la lucrdri de repratii in regim de avarie la
apartamentele aflate in evidenta

s-au transmis 36 de adrese pentru de reparatii la imobilele aflate in evidenta

s-au intocmit 2 referate in vederea actiondrii in instantd a chiriasilor pentru nerespectarea clauzelor
contractuale

au fost transmise 7 notificdri prin intermediul executorului judecdtoresc in vederea eliberarii
apartamentelor ocupate fara titlu de diferite persoane

au fost transmise 13 notificari pentru punerea in executare a sentintelor judecatoresti prin acord de
vointa

au fost Intocmite 4 referate pentru punerea in executare a sentintelor judecatoresti de evacuare

au fost intocmite 5 referate in vederea actiondrii in instantd a persoanelor care ocupa fara titlu
locuintele, in vederea evacudrii acestora si recuperdrii taxei de lipsa folosinta;

au fost promovate si aprobate 7 hotarari de Consiliul Local;

s-au Tntocmit 11 de referate pentru actionarea in instanta a chiriasilor pentru neplata chiriei aferente
locuintei;

s-au Intocmit 18 referate in vederea restituirii sumelor reprezentand chirii achitate in plus si taxe
comune;

s-a propus si a fost emisd 5 Dispozitie a Primarului in vederea evacuarii pe cale administrativa a
bunurilor fostilor chirias decedati, fard apartindtori;
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- s-a participat la un numar de 3 evacudri, locuintele fiind preluate de la executorul
judeciatoresc

- s-au transmis 102 de somatii/notificari catre chiriasii restanti la plata chiriei;

- s-au intocmit 2 referate pentru dosarele de revendicare depuse de catre petenti in baza Legii
nr.10/2011;

- au fost analizate si solutionate prin transmiterea raspunsului 1054 solicitiri adresate biroului nostru
de cétre petenti persoane fizice sau juridice, alte compartimente/birouri din cadrul institutiei;

- s-au transmis 1665 adrese de instiintare cu privire la prevederile HCLMT nr. 152 din data de
11.04.2019 - privind aprobarea criteriilor in baza cdarora poate opera tacita relocatiune pentru
contractele de inchiriere incheiate pentru locuintele din fondul locativ de stat, locuintele sociale sau
din proprietatea privata a municipiului Timisoara;

- au fost verificate si analizate 1378 dosare pentru prelungirea contractelor de inchiriere

- au fost verificate 4.166 persoane cu privire la achitarea la zi a datoriilor la bugetul local

- s-au eliberat 93 adeverinte in vederea radierii ipotecii pentru imobilele cumparate;

- s-au eliberat 344 adeverinte in vederea eliberarii cartilor de identitate;

- s-aueliberat 42 acorduri cu privire la racordarea la Enel SA, Eon Gaz SA etc.;

- au fost solicitate si verificate 150 de extrase de Carte Funciara;

- s-a participat la 2 expertize si s-a exprimat punctul de vedere pentru solutionarea cauzelor aflate pe
rolul instantelor judecatoresti;

- s-au intocmit 5 de contracte de vanzare cumparare pentru locuinte ANL situate in Timigoara, str.
Miloia;

- s-a incasat suma de 1.121.838,95 lei, reprezentand chirii, respectiv 1.043.884,32 lei chirie si
77.154,63 lei majorari calculate pentru neplata chiriei la termen;

s-a asigurat programul zilnic de audiente;
OBIECTIVE MAJORE PE ANUL 2020
- recuperarea debitelor acumulate de chiriasi prin neplata chiriei;
- urmdrirea respectarii de catre chiriasi a prevederilor contractuale;

BIROU CLADIRI TERENURI II VEST

SEF BIROU : post neocupat
COMPONENTA BIROULUI: 1 +8
OBIECTUL DE ACTIVITATE AL BIROULUI CLADIRI TERENURI II VEST:

- Constituirea bazei de date cu privire la cladirile si terenurile proprietatea Municipiului Timisoara,
altele decat locuinte si spatii cu alta destinatie .

- Obtinerea de venituri din inchirierea/concesionarea terenurilor aferente constructiilor instrdinate in
temeiul Legii nr. 112/1955, Legii nr.79/1997, aflate in proprietatea sau administrarea Municipiului
Timisoara .

SINTEZA ACTIVITATII :

Nr.crt. | PROBLEMATICA SOLICITARI INTRATE LA BIROUL TOTAL
CLADIRI TERENURI II VEST

perioada IULIE 2018-DECEMBRIE 2018
1. Adeverinte de revendicare conform Legii nr.10/2001 si OUG | 590

nr.94/2000
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2. Contracte de Inchiriere pentru terenurile aferente cladirilor | 175
vandute in baza Legii nr.112/1995 (intocmire, modificare,
prelungire, reziliere Contract de Inchiriere)

3. Contracte de Concesionare teren/clarificare situatie juridica teren | 42
concesionat

4. Raport de expertiza-punct de vedere si participare la expertiza pe | 30
teren

5. Adeverinte privind situatia juridicd a terenurilor, apartenenta la | 40
domeniul public al Municipiului Timisoara

6. Punct de vedere privind dosare aflate pe rolul instantelor | 62
judecdtoresti

7. Gestionare documentatii topo-cadastrale in vederea obtinerii | 40
Certificatelor de Urbanism pentru alocare numere cadastrale,
dezlipiri, alipiri parcele de teren

8. Proiecte de hotarare (privind domeniul public, alocare numere | 68
cadastrale, dezlipiri, alipiri parcele de teren, rectificare suprafata
teren)

9. Avizare documentatii topo-cadastrale in vederea actualizarii bazei | 20
de date a O.C.P.L.Timis

10. Avizare documentatii topo-cadastrale pentru rectificare suprafatd | 15
teren, apartamentari

11. Gestionare Dosare de revendicare in baza Legii 10/2001 45

12. Avizare adresa Serviciul Juridic privind revendicari in baza Legii | 350
10/2001 si OUG nr.94/2000

13. Acorduri/Avize (lucrari de constructie, lucrari edilitare: apa, | 80
gaz,canal,enel, conform Certificatelor de Urbanism-pentru
imobile aflate in coproprietate)

14. Informatii 1n temeiul Legii 544/2001 7

15. Punere 1n posesie 55

16. Gestionare din punct de vedere economic a lucrdrilor de | 40
constructie la 1imobile proprietatea Primariei Municipiului
Timisoara (garantii de buna executie)

17. Receptia lucrarilor de constructie la imobile proprietatea Primariei | 20
Municipiului Timisoara

18. Solutionare cereri in baza Legii 15/2003 130

19. Evidenta digitala a extraselor de carte funciard obtinute de la | 1550
OCPI Timis (scanate si eliberate compartimentelor din cadrul
Primariei Municipiului Timisoara)

20. Diverse (identificare numere topografice pentru lucrari edilitare, | 310

identificare terenuri disponibile pentru contructii cu caracter
social, pentru solicitari de schimburi teren, stabilire linie hotar,
eliberare planuri de situatie pentru compartimentele din cadrul
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‘ ‘ Primariei Municipiului Timisoara)

TOTAL 3669

OBIECTIVE MAJORE PE ANUL 2020:

- Verificarea si reglementarea juridica a cladirilor existente pe terenurile proprietatea Municipiului
Timisoara, altele decat cele instrdinate in baza prevederilor Legii nr. 112/1995, a legii 79/1997;

- Verificarea si reglementarea juridica a cladirilor puncte termice si centrale termice;

- Obtinerea de venituri din inchirierea terenurilor aferente constructiilor instrdinate in baza
prevederilor Legii nr. 112/1995 si Legii 79/1997;

- Obtinerea de venituri din concesionarea terenurilor proprietatea Municipiului Timisoara;

- Actualizarea inventarului cladirilor si terenurilor proprietatea Municipiului Timisoara, in
colaborare cu structurile implicate in evidenta patrimoniului.

COMPARTIMENT SPATII CU ALTA DESTINATIE II VEST (1)

COMPONENTA BIROULUI : 2
OBIECTUL DE ACTIVITATE:

Administrarea si valorificarea spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta din proprietatea
Statului Roman in administrarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara si din proprietatea Consiliului
Local al Municipiului Timisoara si intocmirea documentelor in vederea organizarii procedurilor de licitatii
pentru inchirieri si vanzari,

SINTEZA ACTIVITATIL:

Compartimentul Spatii cu altd Destinatie a realizat in anul 2019, in principal urmatoarele activitati,
prezentate intr-un mod sintetic :

Proiecte de Hotarari: — 50 de proiecte de hotarari, privind concesiunile, vanzarile, atribuirile in chirie sau
comodat a spatiilor, precum si prelungirile de contracte;

S-au intocmit 50 de referate de specialitate.

S-au organizat gi desfagurat 9 sedinte ale Comisiei de analiza a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de
locuinta situate in imobile proprietatea Municipiului Timisoara precum si in proprietatea Statului Roman, in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Timigoara ( intocmit 9 convocatoare, 9 ordine de zi , 9
procese verbale de sedinta, au fost analizate peste 100 solicitari;

S-au dat raspunsuri la solicitari in numar de 200 — care au avut ca obiect atribuiri de spatii,
prelungire contracte inchiriere existente, probleme cu privire la spatii, avize, acorduri, raspunsuri la institutii
ale statului, Serviciul Juridic, solicitari de carti funciare etc..

S-au intocmit un numar de 15 contracte si 20 Acte Aditionale, care au fost predate Directiei Fiscale
spre urmarire si a Biroului Evidenta Patrimoniu.

Au fost predate/preluate un numar de 10 spatii cu altd destinatie decét aceea de locuinta, fiind
incheiate procese-verbale de predare-primire.

S-a participat la 4 expertize judiciare, s-au facut verificari pe teren la 100 spatii cu altd destinatie
decat aceea de locuinta.

S-au intocmit notificari de evacuare din spatiu, respectiv notificari privind predarea spatiilor ca
urmare a neindeplinirii obligatiilor contractuale, a expirarii contractelor, litigii in instanta.

S-au Intocmit si transmis catre Serviciul juridic puncte de vedere referitoare la dosarele aflate pe
rolul instantelor judecatoresti.

In curs de elaborare procedura operationald a biroului, s-au stabilit obiectivele si indicatori de
performantd pentru birou.
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S-au intocmit urmatoarele situatii:
- Situatie Curte de Conturi
- Situatie CF-uri
- Situatie SAD-uri
- Inventar SAD -uri

S-a intocmit §i transmis periodic situatia cu modul de indeplinire a Hotararilor Consiliului Local si a
Dispozitiilor Primarului.

OBIECTIVE MAJORE PE ANUL 2019

- Redistribuirea spatiilor cu altd destinatie disponibilizate prin rezilierea contractelor de inchiriere
pentru chiriasii care nu respecta prevederile contractuale;

- Organizarea de licitatii pentru spatiile care au fost evaluate.

- Imbunitatirea procedurilor de lucru.
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