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1.2 Obiectul PUZ

Obiectul documentatiei de faté il constituie 4 parcele de teren aflate in zona sudica a
intravilanului municipiului Timisoara.

Regimul juridic al terenurilor luate in studiu se prezinta astfel:

- Teren si constructii in str. Calea Martirilor 98, nr. cad. conform CF
428089, 427247, 427215, 427193, Timisoara
- Suprafata totald a terenului este de 18 576 mp.

Regimul economic al terenului: teren Cc intravilan.

Lucrarea are drept scop extinderea zonei de activitali economice creatd in aceasts
parte a intravilanului localitatii Timisoara.

Documentatia prevede: trasarea viitoarelor drumuri, profilarea lor in functie de trama
stradald existenta a localitdtii, propunerea unor posibile cladiri gandite in vederea
dezvoltarii zonei de locuinte, servicii cafre populatie si centru de cartier, toate acestea
fiind puse Tn relatie cu parcelele existente, cu maniera in care acestea pot coopera si
cu evolutia evidenta de dezvoltare a unei importante zone. comerciale n municipiul
Timisoara. )

Planul urbanistic zonal de fatd propune o parcelare a terenului in vederea constituirii
unei singure parcele, destinate construirii unui hypermarket cu parcarea si circulatiile
aferente, zone verzi, precum si terenul ce se va ceda pentru realizarea de drumuri.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in
conformitate cu Legea nr.50/1991 republicatd si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000
privind Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal,
tinand cont si de Ordinul nr.536/1997 al Ministerului Sanétatii pentru aprobarea
“Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viatd al populatiei”,
prezenta documentatie tratand urmatoarele categorii de probleme, enuntate de cétre
beneficiar:
s parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Timigsoara;
o stabilirea regulilor urbanistice de amplasarea constructiilor in cadrul parcelei
si a procentelor de ocupare si utilizare a terenului In conformitate cu R.G.U.
si prevederile C.L. Timisoara;
o stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitdti a noii parcelari;



= stabilirea solutiilor de principiu a profilelor stradale noi creeate in conformitaté
cu pervederile legale existente in domeniu si prevederile C.L.. Timisoara;

o stabilirea migcarit proprietarilor asupra terenului studiat, in vederea realizarii
ansamblului rezidential propus. :

o ambientarea zonel, solufii de principiu: spatii verzi, iluminat public.

Zona, in conformitate cu P.U.G. al Intravilanului municipiului Timigoara, este
destinata schimbarii de functiune din industrie n activitati comerciale.

Odata cu aprobarea sa, Planul Urbanistic Zonal devine un instrument de lucru la
indeména factorilor de decizie locali si care poate sta la baza elaborérii si aprobarii
tuturor proiectelor de dezvoltare propuse de diferiti beneficiari cum ar fi colectivitati
sau persoane particulare, administratie centrald si locald, agenti economici, etc.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Studii si proiecte elaborate anterior PUZ

1. Planul Urbanistic General Infravilanului municipiului Timigoara

2. PUZ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PRODUSE ALIMENTARE Si
NEALIMENTARE SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE SI PANOU
RECLAMA (TOTEM ); RACORD UTILITATI (PARTER )proiect nr. 031/09
elaborat de S.C. N&D INTERNATIONAL SRL nr. top 416709; 416710; 14360;
14362/1/2; 14362/2/2; 14363/2/2 aprobat prin HCL 472/2010.

3. PUZ CONSTRUIRE CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII S| COMERT S+P+3E
proiect nr. 28/2011 elaborat de S.C. INVERTION CONSTRUCT SRL str.
Martirifor nr. 94, aprobat prin HCL 37/2012

4. Plange cadastrale cu intravilanul municipiutui Timisoara.
1.3.2. Studii de fundamentare, proiecte infocmite concomitent cu PUZ

1. Date fopografice gi cadastrale sc.1:1000 proiect intocmit de SC GEOLINK
SRL Timisoara.

Pentru nevoile documentatiei au fost folosite copii ale documentatiei mentionate.
1.3.3. Date statistice

La ora actualéa terenul este destinat productiei si este complet depopulat. Propunerea
aduce un numdr de aproximativ cinci mii de utilizatori.




2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolufia zonei

Terenul face parte din intravilanu municipiului Timigoara. Terenul este construibil.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul luat in studiu este situat in zona sudicd a intravilanului municipiului
Timigoara, cu destinatie propusa prin PUG de activitati economice, fiind legat prin

Calea Martirilor de restul localitatii.

Limitele terenului sunt;

la Vest; parcele destinate locuirii si servicilor economice

la Nord: parcele destinate construirii unui hypermarket si a unui obiectiv de cult
la Est: Calea Martirilor

la Sud. parcele destinate locuirii si servicilor economice

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona este lipsita de factori de poluare, neexistand in vecinatate agenti cu degajari de
noxe, produceri de zgomote sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu o zon3 de
activitati economice.

Terenul este relativ plan si orizontal avand stabilitatea generala asigurata.

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona D cu Ts=1,0s si Ks=0,16
echivalent gradului 7 M.K.8. de intensitate seismica fatd de care se va aplica sporul
corespunzétor clasei de importanta a constructiei.

Adincimea de Inghet conform prescriptiilor este de 0,80 m,

2.4. Circulatia
Accesul Tn zona se poate face astfel:

- de la est, pe Calea Martirilor
Analiza circulatiei din zona studiatd a relevat o serie de disfunctionalititi de natura
strict legata de circulatie dar si privind legatura normald a zonei cu restul localitatii,
expuse in continuare:

¢ Zona este dotata cu circulatii subdimensionate.



o Circulatia pietoniera si ciclistd nu este prevazutd pe nici una dintre ciile de
acces in zona.

e Zona nu are prevazute parcaje.
2.5.  Ocuparea terenurilor.
2.5.1. Funcfiunile care ocupé zona studiata

La ora actuald, folosinta terenului este productie. Cladirile sunt complet dezafectate,
respectiv in diferite stadii de degradare.

2.5.2. Relationdri intre functiuni
Functiunea propusa se incadreaza in prevederile PUG-ului,
2.8.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Actualmente, terenul are un POT de aprox. 60% si un CUT de 1,90. regimul maxim
de inaltime este P+4E, adica 18,00 m.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei In corelare cu zonele vecine
Propunerea vine s& intregeasca zona cu functiuni deja existente.
2.56.5. Asigurarea cu spatii verzi

Actualmente, nu existd spatii verzi.

2.5.6. Existenfa unor riscuri naturale in zona studiat

Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exista alte riscuri naturale in zona.

2.5.7. Principalele disfunctionalitafi.

Terenul este lasat in paragin&, cladirile sunt in diferite stadii de degradare, pina
disparifie completa. Functiunea existentd nu se mai regaseste in PUG, respectiv, din
cauza contextului economic, nu exista interes pentru repornirea productiei.



In continuare, enumeram:

o Disfunctionalitati privind circulatia auto si pietonald (profile stradale
neconforme cu normele in vigoare si necesitatile zonei, circuiatie auto
insuficienta, circulatie pietonala si ciclista inexistenta)

Lipsa serviciilor in zona.

Spatii de parcare inexistente.

Lipsa zonelor verzi amenajate.
Neultilizarea potentialului real al terenului

o O o o

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare

Céi de comunicatie: la ora actuald, accesul la terenul in discutie se face de la est de
pe Calea Martirilor.

Zona suferd in mare parte de lipsa principalelor utilitati. Prin PUZ se propune
echiparea cu utilitatile existente n localitate.

Alimentarea cu apa potabild si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat.
Reteaua de canalizare menajera se va realiza in sistem centralizat.

Refeaua de canalizare pluviald se va realiza in sistem centralizat. Se vor prevedea
de asemenea, bazine de retentie, apa din acestea fiind apoi folositd pentru udatul

zonelor verzi.

Retelele de transport energie elecirica: existd pe cdile majore de circulatie, respectiv
pe parcela in discutie.

Incélzire: existd racord la reteaua publica, dar cladirile nou construite se vor alimenta
din retele proprii.

Alimentare cu gaz metan: reteaua de gaz este prezenta pe cdile majore de circulatie.

Telefonie, alte instalatii: Retelele de telefonie, cablu TV, fibra optica exista pe ciile
majore de circulatie.

2.6.2. Principalele disfunctionalitati

Se apreciazé c& disfunctionalititile cele mai evidente sunt functiunea incompatibila



(productia), neutilizarea potentialului maxim al terenului, lipsa circulatiilor auto si
pietonale, lipsa dotarilor.

2.7. Probleme de mediu

La ora actuala, terenul luat in studiu este Tn folosintd economicé - productie,
neexistand un micro-ecosistem valoros. De asemenea el nu contine nici un fond
construit, care sa sust,ihé folosinta actuald. Terenul este relativ plan si orizontal
avand stabilitatea generala asigurata, neexistand vreun risc natural sau antropic.

Toate aceste prevederi nu aduc riscuri pentru zona.

De asemenea, retelele edilitare prevazute in zond, se incadreazi in avizele
specifice solicitate: alimentarea cu apd se face prin foraje cu stalii de pompare,
avizate de A.N. Apele Roméne, A.N.I.F si A.N. Protectia Mediului, reteaua majoré de
canalizare pozata pe arterele majore de circulatie este directionatd spre Calea
Aradului si preluatd de refeaua de canalizare a Municipiului Timigoara, aflatd in
administrarea SC AQUATIM SA (proiect in fazd S.F.-elaborator SC DELTA
PROIECT SRL Timigoara), astfel cd nu se acceptd fose septice in aceastd zona;
apele pluviale de pe traseele rutiere sunt preluate prin rigole deschise incluse in
profilele stradale si directionate spre bazine de retentie dimensionate pentru a prelua
zone cat mai mari.

Pentru toate aceste solutii existd avize favorabile A.N. Apele Roméne, A.N.L.F.,
AN.Protectia Mediului. Apele pluviale de pe parcelele destinate construirii sunt
pastrate in interiorul fiecérei parcele, prin bazine proprii de stocare, aceasta apa fiind
folosita la udarea spatiilor verzi si fluxuri mici de apd nepotabilad (toalete, etc), dupéa
caz. Aceasta solutie este de asemenea inclusd n avizele specifice obtinute si va fi
impusé ca si conditie la faza de Certificat de Urbanism pentru Construire.

Retelele majore de alimentare cu gaz metan peniru zona sunt deja la faza P.T.
Retelele de alimentare cu energie electrica si iluminat stradal sunt prevazute in toate
ariile parcelate din zona, fie prin extinderi directe, fie prin preluari din retelele de
inalta tensiune cu ajutorul posturilor de transformare, dupa caz.

Nu existd in zond valori de patrimoniu ce necesité protectie.

Nu exista in zona potential balnear sau turistic.

Toate aceste aspecte releva faptul ca evaluarea impactului pe care il produce
aplicarea P.U.Z. este neglijabil din punctul de vedere al mediului, avand in vedere
urmatoarele:

o Nu sunt prevazute implantéri de surse de poluanti sau care ar putea modifica
conditiile de mediu existente caracterizate prin incadrarea intr-o atmosfera
orageneasca in devenire.

o Nu sunt evidentiate riscuri naturale existente.

Sistemul cailor de comunicatii, si echipare edilitara, existente si proiectate nu

prezintad riscuri pentru zona




2.8. Optiuni ale populafiei

S-a manifestat tendinta detinatorilor de terenuri din Timigoara de a construi locuinte
colective si cladiri de birouri, pentru a veni In Intfimpinarea cererii crescinde de astfel
de spatii. '

Tema de proiectare propusad de céatre beneficiar se suprapune peste
reglementdrite P.U.G.ului si este Tn concordantad cu Hotérériie Consiliului Local
Timigoara, si a Consiliului Judetean Timis.

Aceastd fendinta de a da suprafefelor de teren cu destinatia initiald de
productie o altd functiune, se manifestd extrem de puternic si este necesar ca
documentatiile ce vor structura evolutia viitoare a comunei sa tind seama de aceste
intentii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost consideratd necesara Intocmirea in
cadrul studiilor de fundamentare a lucrarii ,Dafe fopografice si cadastrale sc.1:1000”
prin care in afara suportului topo au fost evidentiate datele principale privind situatia
parcelara gi a probrietétiior.

Concluzia principalé a studiului a fost aceea ca lucrérile preconizate prin PUZ au in
vedere numai terenuri ce se afla proprietatea beneficiarului.

3.2. Prevederi ale PUG. Prevederi ale C.L, Timisoara. Prevederi ale C.J.Timis.

Planul Urbanistic General contine unele referiri $i recomandari privind UTR67 a
intravilanului municipiului Timigoara, in care se afld terenul studiat, printre care se
amintesc:

e Zona este destinatd peniru construirea de cladiri care sd adaposteasca
activitati economice.

o De asemenea avizul de oportunitate nr. 10 din 26.04.2012 avizeaza favorabil
functiunea de locuinie colective, servicii si functiuni compiementare.niele
noilor constructii faia de fronturile stradale vor fi de min 5 m.

Consiliul Judetean Timig face referire la viitoarea zona metropolitand Timigoara, prin
H.C.J nr. din , din care spicuim:

- in extravilanele localitatilor sau intravilanele extinse, in cadrul

P.U.Z. se va respecta proceniul de 18-20 % pentru rezolvarea



cailor de circulatie (functie de pozitia amplasamentului). Din
terenurile ramase de amenajat se va rezerva un procent de min
5% pentru dotéri socio-culturale gi min 5-7% pentru spatii verzi.

- Propunerile de amenajare a zonei construite se vor face numai in
spiritul credrii unei diversitdti a spatiului urban si conferirea unei
identitati proprii fiecarei zone (piete, scuaruri, alveole, retrageri de
fronturi stradale, trasee inedite ale cdilor de circulatie);

- In zonele rezidentiale lotizarea terenurilor se va face pornind de la
parcela minima de 500 mp, recomandabil 1000 mp, cu creierea
unei game variate de suprafete, pentru a raspunde obtiunilor
populatiei.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona nu exista elemente ale cadrului natural ce merita a fi mentinute.

Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150 mp de parcela.
Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.-Apele Romane.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaza lucrérile necesare asigurarii traficului auto si pietonal al
teritoriului studiat.

Potrivit datelor rezultate din dezvoltarea studiului a rezultat cd modernizarea
circulatiei din zona atat carosabild inclusiv parcaje cat si pietonierad constitue una din
principalele probleme care este necesar a fi rezolvate avand implicatii majore atat din
punct de vedere funclional cét si privind creierea unei ambiante urbane
corespunzatoare unei Zone rezidentiale.

Disfunctionalitdfile de circulatiei au fost prezentate la cap. 2.4. rezolvarile propuse

urmarind, in masura posibilului eliminarea, Tn cea mai mare parte sau totald a acestora.

3.4.1. Transportul in comun.

Transportul in comun este prezent pe artera majora adiacenta terenului.



3.4.2. Circulatiile auto

Pornind de la accesul existent in incintd, propunem un carosabil de 7,00 m
care sa permita accesul auto si pietonal pe proprietate. Se va respecta zona de
protectie a carosabilului de 0,5 m care va fi libera.

Sunt prevazute 208 locuri de parcare la nivelul solului.
Noile prospecte obfinute si propuse respecti normele P.S.1. in vigoare. In acest scop
s-a obtinut avizul P.S.1. ce se anexeaz4 in copie.

3.4.3. Circulatia pietonald, ciclista, handicapati.

Pe toate arterele de circulatie auto sunt prevézute circulatii pietonale.

Accesul in toate institutiile publice cat si serviciile catre populatie a persoanelor cu
handicap va fi cerut prin Certificatul de Urbanism. De asemenea trecerile de pietoni
vor fii adaptate gi persoanelor cu handicap. (coborari inclinate de pe trotuare,
semafoare sonore, etc). Se vor consulta si plansele cu profile stradale.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL

3.5.1. Zonificare, principii de rezolvare urbanisticé

Potrivit temei lansate de cétre beneficiar obiectul principal al studiului il constitue
lotizarea terenului in conformitate cu prevederile R.G.U. ale RL.U. si P.U.G. al
municipiului Timigoara, pervederile C.L. Timisoara, si celelalte norme in vigoare din
domeniu, Tn vederea locuirii si functiunilor complementare.

Astfel s-a obtinut o parceld, destinatd activititilor economice, zone verzi,
circulatii.

Principiul de rezolvare urbanisticd a urmdrit indeaproape rezolvarea circulatiilor,
precum si principiul unificarii zonelor functionale.

3.5.2. Propuneri de interventii privind fondul construit.
Cladire existente se vor demola, starea acesteia §i functiunea nou-propusa
nejustificind pastrarea ei.

3.5.3. Reglementari
Reglementarile sunt prezentate in plansele cuprinse in documentatie si in
Regulamentul Local de Urbanism care insoteste partea scris3 a acesteia.



3.5.4. Bilant teritorial

SUPRAFETE - TOTAL 7 mp. %
Total zona studiata - inscris in C.F, 18 676 100,00
Total zona studiata - masurat in teren ~ 18576 100,00
Activitdti economice _ 5994 32,26
Spatii verzi 4 801 25,84
Parcaje din dale inierbate _ ' 994 5,35
Drumuri interioare, platforme, parcaje 6 787 36,54
P.O.T. max. Activitdti Economice 55%
P.O.T. max. Activitati Economice 0,55%

Circulatia terenurilor.

SUPRAFETE mp. %
Total zona studiata - inscris in C.F. 18 576 100,00
Total zond studiatd - masurat in teren 18 576 100,00
Suprafata de parcelat _ 18 576 100,00
Suprafata ce trece in domeniu public - -

-

3.5.5. Indici Urbanistici

Procentul de ocupare a terenului propus in zona respecta anexa 2 din R.G.U.
Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zon& de tip economic. Spatiul
verde e particular.

POT maxim admis este de 55%.
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

SITUATIA EXISTENTA
in prezent pe strada Calea Martirilor existd o o conducts de apa din PE-HD,
De 315 mm si un canal colector din PAFSIN cu Dn 1000 mm.

SITUATIA PROPUSA
a. Alimentare cu apé
Alimentarea cu apa a obiectivului ( refacere incendiu si apd menajera ) se va




realiza prin intermediul unui bransament de apa din PE-HD, PN10, | PE8O, De
110%x10,0 mm, L =8 m.
Brangarea se va realiza la conducta de apa existenté din PE-HD, De 315 mm, de pe
strada Calea Martirilor prin intermediul caminului de apometru propus, CA.
Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unui sistem de alimentare
atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare ale angajatilor din cadrul
obiectivului ¢t i pentru asigurarea debitului necesar hidrantilor interiori si exteriori.
Gospodaria de apé propusd va fi compusd din: brangament de apa, rezervor de
inmagazinare a debitului de incendiu, statie de pompare pentru incendiu si retele de
apd: apa menajera, incendiu exterior - interior si sprinklere.
Debitele de apa potabild necesare consumului igienico-sanitar, conform breviarului
de calcul sunt:
Qzimed = 8,29 m*/zi = 0,095 I/s;
Qzimax = 10,78 m%/zi = 0,125 I/s;
Qorarmax = 30,18 m%/zi = 1,26 m%h = 0,35 I/s.
Debitul de refacere al rezervei de incendiu:
Qi=Vi/36=570/36=1583m*h=4,39/s

Brangamentul de apéa din PE-HD, PN10, PE80, De 110x10,0 mm va asigura un debit
atat pentru consumul menajer cat si pentru refacerea rezervei de incendiu. Debitul
asigurat este de 4,52 I/s. Caminul de apometru propus va fi echipat cu un lant de
masura cu un apometru de 50/20 mm. :
Rezervorul propu% are o capacitate utild de 570 mc si va Tnmagazina apa pentru
alimentarea hidrantilor interiori — exteriori si pentru sprinklere.
Statia de pompare propusa pentru incendiu este echipaté cu:

- un grup de pompare pentru hidranti interiori (1+1R)~ Q = 2,5 lis si H = 76

mCA,;

- un grup de pompare pentru hidranti exteriori (1+1R) — Q = 20 I/s si H = 60
mCA;

- un grup de pompare apa necesara sprinklerelor (1+1R) ~ Q = 230 mc/h si
H =70 mCA;

- pompa pilot pentru eventualele piereri din refea cu Q = 2,5 Ifs;
Conducta de apa menajerd pentru alimentarea obiectivului se va realiza din PE-HD,
PN10, PE80, cu De 110x10,0 mm 1n lungime totald de L = 158,5 m si De 50x4,6 mm
in lungime totald de L = 5 m, tronson 2 + 3.
Brangamentul de apd se va realiza din PE-HD, PN10, PE80, De 110x10,0 mm in
lungime totald de L = 8 m cu brangare la reteaua de api existentd de pe strada
Calea Martirilor.
Bransarea se va face prin intermediul caminului de apometru propus, CA, conform
planului de situatie, anexat la prezenta documentatie.
Reteaua de apa pentru incendiu exterior se va realiza din PE-HD, PN10, PE8Q, De



180x16,4 mm in lungime totald de L = 374 m si va fi echipata cu un camin de vané
CV1 si 3 hidranti de incendiu exteriori subterani cu Dn 100 mm.
Reteaua de apa peniru incendiu interior se va realiza din PE-HD, PN10, PE80, De
63x5.8 mm in lungime totald de L =71 m.
Reteaua de apa pentru sprinklere se va realiza din 2 conducte din PE-HD, PN10, PE
80, De 180x16,4 mm in lungime totald de L = 71 m, fiecare.
Rezervorul de inmagazinare apa de incendiu are un volum de 570 mc, avand D = 10
m si H = 7,26m. Statia de pompare pentru incendiu Spi esie amplasati in imediata
apropiere a rezervorului de apd, conform planului de situatie,-pianga nr. 01-ED.
b. Canalizare
Debitele apelor uzate menajere, conform breviarului de calcul, sunt:
Quzzimed = Qzimed = 8,29 m*/zi = 0,095 I/s;
Quzzimax = Qzimax = 10,78 m%zi = 0,125 Ifs;

Quz.orarmax = Qorarmax = 30,18 m%zi = 1,26 m¥%h = 0,35 I/s.
Apele uzate menajere provenite de la obiectiv sunt colectate si evacuate prin
intermediul unei retele de canalizare din tuburi PVC, la canalizarea existentd din
PAFSIN, Dn 1000 mm, de pe strada Calea Martirilor, prin intermediul racordului la
canal.
Racordul la canal in lungime tolald de L = 23 m, tronson CR + 1, va fi realizat din
tuburi PVC-KG, SN4, De 250x6,1 mm. Canalul menajer de incinta, tronson Cryq + Cppa
, Cma = CR, va fi realizat din tuburi PYC-KG, SN4, De 200x4,5 mm in lungime de 116
m; De 250x6,1 mm, in lungime totald de L. =43 m.
Pentru o buna functionare a retelei de canalizare menajer s-au prevazut un numar de
4 camine de vizitare.
Apele pluviale din cadrul obiectivului se vor colecta prin intermediul unei retele de
canalizare gi vor fi trecute printr-un decantoar separatoar de hidrocarburi de tip ACO
OLEOPASS - NG 15/150 si inmagazinate in bazinele de retentie propuse. Platforma
carosabila este prevazutd cu un numar de 33 de guri de scurgere.
Aceste guri de scurgere se vor lega la canalizare pluviald din incinta obiectivului,
propusa din tuburi PYC-KG, SN4, prin intermediul unei retele de canalizare din tuburi
PVC-KG, SN4, De 160x3,6mm.
Canalizarea pluviald se va realiza din tuburi PVC-KG, SN4, De 315x7,7 mm in
lungime de 417 m, De 400x8,8 mm in lungime de 153 m si De 500x12,3 mm in
lungime de 139 m. Pe aceast canal s-au prevazut un numér de 23 cdmine de vizitare
conform STAS 2448-82, la intervale de maxim 50 m, conform prevederilor STAS
3051-91. Caminele de vizitare sunt carosabile, iar gurile de acces vor fi acoperite cu
capace din fonta tip IV cu orificii, conform STAS 2308-81.
Apele meteorice din incintd vor fi trecute printr-un decantor — separator de
hidrocarburi tip ACO NG15/150 — OLEOPASS, iar de aici apele conventional curate
sunt stocate in doua bazine de retentie circulare din poliesteri armati avand fiecare D



= 2,5 msi L = 17 m. Aceste bazine comunica intre ele si vor fi echipate cu cosuri de
acces $i capace.

La trecerea tububurilor de canal prin peretii cAminelor s-au prevazut piese de trecere
pentru tuburi PVC, De 250, 315, 400 si 500 mm.

Datorita faptului ca In zona nu existd un canal de desecare, preaplinul bazinului de
retentie va fi deversat in canalizarea localitaii Timi§dara, prin intermediul unei
conducte de refulare din PE-HD, PN 4, PE80, De 125x4,8 mm in lungime de 55 m. in
bazinul de retentie este prevazuta o electropompéa submersibild avand: Q = 10 I/s, H
= 8 mCA si P = 2 kW. Pe conducta de refulare s-a previzut un cdmin de vane Cref
echipat cu o vana de inchidere si un robinet de retinere cu clapeta si un camin de
linigtire Clin.

Debitul constant evacuat va fi de 9,16 I/s calculat pentru cazul in care suprafata
obiectivului ar fi inierbata.

Din cé&minul de linigtire, apa conventional curatad este evacuatd la cadminul de racord
CR prin intermediul unui canal din tuburi PVYC, SN4, De 250 x 6,1 mm, conform plan
de situatie.

1. Refea de curent electric
Reteaua de curent electric se va extinde ca solutie globald conform plansei de utilitati
aceasta fiind doar o solufie de principiu. Pentru execulie se va face un proiect de
specialitate, pentru care se va obtine un Certificat de Urbanism si o Autorizatie de
Construire separa}e.
Lucrari necesare:
a) Extinderea refelei electrice stradale de joasa tensiune existents; pe aceeasi
stalpi se vor monta si corpurile de iluminat stradal;
b) Realizarea bransamentelor electrice aeriene sau subterane pentru racordarea
individuala a caselor si a celorlalie obiective, cu montarea blocurilor de
protectie si masura aferente.

Proiectul pentru alimentarea cu energie electricd a zonei se va elabora de citre
S.C. "ELECTRICA" S.A. —Sucursala de Distributie si Transport Timis, la care se
va lansa comanda in acest sens. in paralel cu reteaua electrics se va amplasa si
reteaua TV Tn cablu.

2. Refea de gaz metan
Reteaua de gaz metan se va extinde conform plansei de utilitdti aceasta fiind doar o
solutie de principiu. in faza studiati, se propune alimentarea cu gaze naturale ale
consumatorilor casnici de reteaua existentd in comuna tn urma unui proiect realizat
de specialitate avizat de cétre Distrigaz Nord , penitru care se va obtine un Certificat
de Urbanism si o Autorizatie de Consfiruire separate.



3. Telecomunicatii

Se propune extinderea retelelor telefonice din zona.
Retelele de telefonie se vor proiecta de cadtre ROMTELECOM S.A. pentru care se va
obtine un Certificat de Urbanism si o Autorizatie de Construire separate.

4. Alimentare cu céldura.

Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu céidura, se propune ca
alimentarea cu caldurd sa se realizeze prin centrale proprii cu gaz metan, varianta
cea mai practicata si mai plauzibila.

5. Gospodérie comunalé.

Deseurile rezultate In urma aplicarii P.U.Z.ului ramin fa nivelul celor menajere si vor fi
selectate la producator si eliminate prin Tnireprinderea de salubritate ordseneascéa
dupd depozitarea lor intermediard in recipiente si spatii controlate organizate
corespunzator, sarcina ce revine intreprinderii.

La fazele urmatoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de Ia toti factorii
interesati in zond privind racordarea la utilitdti edilitare, ap&-canal, gaze, electrice,
etc.

3.7. PROTECTIA MEDIULUL
3.7.1 Date generale.

1) Asa cum s-a precizat, documentaiia de fatd propune transformarea unei
zone cu folosinta actual productie, intr-o zona cu caracter economic.

Aceastd dezvoltare urband are la bazd Planul Urbanistic General la
intravilanului municipiului Timigoara, elaborat de SC IPROTIM SRL. Se anexeazi
extrasul din P.U.G.

2) Din punctul de vedere al mediului, nu exista nici un element de interes.

Evolutia probabila, Tn cazul neimplementarii Planului Urbanistic Zonal, a zonei
poate avea urmatorul scenariu: zona va ramane in paragind pand in momeniul n
care presiunea financiara va fi suficientd, moment in care isi va schimba functiunea.

3) exista o caracteristica a terenului agricol si anume absorbtia apei in sol ,pe
care existenfa unei zone rezidentiale o reduce cu pana la 50 %, cantitate de apa ce




necesitd a fi preluatd si evacuatd corespunzétor, prin solutia de rezolvare a apelof
pluviale. O altd caracteristicdA a acestei transformari o constituie, ridicarea
temperaturii microclimatului, cu 1-2 gd.Celsius, datoritd suprafetelor betonate,
asfaltate, sau acoperigurilor. Acest aspect poate fi contracarat prin impunerea unor
zone verzi de aliniament pe arterele de circulatie, precum si prin obligativitatea ca
min 30% din suprafata unei parcele de teren sa fie verde. Aceste prevederi sunt
cuprinse in regulamentul de urbanism anexa la prezenta documentati.

Totusi aceste aspecte au un caracter minor din punct de vedere al impactului
asupra mediului i au un rol de adaptare a mediului natural la o atmosfera normals,
civilizatéd a unei zone rezidentiale.

4) nu existd in zona arii de protectie speciald sau arii speciale de conservare,
in termenii O.G. 236/2000, si completéri prin L.462/2001.

) obiective de protectie a mediului stabilite 1a nivel national, comunitar sau
international, precum si modul in care s-a tinut cont de ele nu exista

B) poteniialele efecte (secundare, cumulative, sinergetice) semnificative
asupra mediului, pe termen scurt mediu $i lung pot fi sintetizati astfel:

- pe termen scurt si mediu factorii biodiversitatea, populatia, sdnatatea umana,
flora,si valorile materiale vor cregte.

- pe termen lung, factorii biodiversitate, populatie, sédnatatea umana, flora
.aerul , valorile materiale, patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un
progres simfitor, iar factorul apa freaiica se va diminua intr-un ritm nesemnificativ;
factorii climatici nu vor avea modificari semnificative datorate implementarii Planului
Urbanistic Zonal.

7) in context transfrontierd implementarea P.U.Z.-ului este practic
nesemnificativa.

8) efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi
concluzionate sub urmatoarele aspecte: rdméanerea la suprafata solului pentru un
timp relativ mai indelungat a apelor pluviale, incélzirea microclimatului cu 1-2 gd.
Celsius, datoratd suprafetelor reflectante betonate, asfaltate sau a acoperisurilor
(inclinate sau plane), reducerea florei datorate actiunii de construire, si implicit a
umidificarii aerului, epuizarea insa Intr-un ritm foarte lent a resurselor de apé freatica,
aparitia unei cantitdti de deseuri menajere in cea mai mare patrte.

Solutiile pentru reducerea, prevenirea si compensarea efectelor asupra
mediului sunt detaliate in memoriul de edilitare.

9) motivele pentru care s-au ales aceste metode au finut cont de urmatorii

factori: imposibilitatea tehnicd a SC AQUATIM SRL de a prelua apele pluviale

din localitate, precum si adoptarea acestor soluii de cédtre unele din Statele




Comunitatii Europene (Frania, Germania, etc.).

10) programul de fata nu produce efecte semnificative asupra mediului si deci
nu este nevoie de monitorizare a efectelor implementarii P.U.Z.-ului.

11) Realizarea lucrarilor prevazute iIn PUZ nu produc un impact negativ
asupra conditillor de mediu existente in sensul ca nu amplificd sursele de
poluare existente care rdman [a nivelul actual respectiv nesemnifictive, ci
incearca sa previna, sa reducad si s& contracareze -inﬁuentele negative asupra
mediului, rezultdnd dinfr-un mod de locuire urban, nu sunt de presupus riscuri
naturale majorate ca urmare a executiei lucrarilor prevazute de PUZ.

3.7. Obiective de utilitate publicd

Se vor definitiva donatiile pentru drumuri, in urma dezmembrarii, efectuate pe baza
PUZ ului aprobat.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. inscrierea in prevederile PUG

Se apreciaza ca propunerile prezentate se inscriu in prevederile Planului Urbanistic
General, eforturile proiectantului fiind indreptate catre realizarea in conditii cat mai
normale a functiunii principale : locuirea.

Regulamentul urban aferent PUZ preia si dezvoltd regulamentul aferent PUG, si
prescriptiile la nivel judetean si local cu masuri detaliate avind ca obiect comformarea
intregului ansamblu rezidential nou creat.

4.2.  Categorii i priorititi de interventie.

Se vor stabili in functie de solicitdrile ultericare.

4.3. Lucrariin continuare

Pentru dezvoltarea actiunilor modernizare i ambientare a spatiului urban nou
constituit este apreciatd ca necesard Intocmirea urmétoarelor lucrdri care pot
conditiona aplicarea prezentului PUZ

 Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.
o Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de



4.5.

ambientare.

Intocmirea proiectelor in fazd PAD si PAC privind zona verde destinata
loisirului.

Intocmirea proiectelor de investitii pentru obiectivele mentionate in proiectele
in faza PUD.

in atentia autoritstilor locale

Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” —
CPLRE Stasbourg 17 — 19 martie 1992

Autoritatile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitatii
Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociald sunt indispensabile
Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o componenta
importanta a cresterii si dezvoltarii economice a localitatii.

Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:

ordonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie
identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea
si executia proiectelor

implicarea resurselor umane (populatie localnicd, sezonierd, factori
interesati), mass media, in actiunea complexad de implementare a proiectelor
propuse.

examinarea periodica a stadiilor si dezvoltarea capacitétii de neadaptare la
conditiile schimbate pe parcurs.

cetdienii au dreptul de a fi consuitati asupra oricérui proiect major care
afecteaza viitorui colectivitatii

deciziile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locald si
regionald condusé de echipe de profesionisti

alegerea solutiilor politice trebuie sa conduca fa procesul decizional



5. ANEXE
5.1. Documente
Se anexeaza urmatoarele documente:

e Certficatul de Urbanism nr. 1997 din 22.05.2012, emis de Primaria
Municipiului Timigoara.

* Memoriu tehnic edilitar cu breviar de calcul.

» Regulament local de urbanism.

e Avizele obtinute si prezentate separat cu borderou.

Intocmit, arh. Radu Botis




