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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

I .  DISPOZIŢII  GENERALE

1. ROL R.L.U.
Regulamentul  aferent  PLAN  URBANISTIC  ZONAL  EXTINDERE  ZONA  DE  SERVICII ,  
DEPOZITARE SI  INDUSTRIE  IN  EXTRAVILAN TIMISOARA cupr inde  prescr ipţ i i  cu  pr iv i re  la  
restr icţ i i  ş i  permisiuni  care  sunt  obl igator i i  pe  întreg  ter i tor iu l  ce  face  obiectu l  PUZ.  
Regulamentul  este  parte  integrantă  a  PLANULUI  URBANISTIC  ZONAL  EXTINDERE  ZONA 
DE  SERVICII ,  DEPOZITARE  SI  INDUSTRIE  IN  EXTRAVILAN  TIMISOARA  şi  se  aprobă 
odată cu acesta.

2. BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII
La baza elaborări i  Regulamentului  aferent p lanulu i  urbanist ic zonal  stau în pr incipal :
o H.G.R.  nr .  525/1996  şi  ghidul  de  apl icare  R.G.U.  aprobat  pr in  ordinul  MLPAT  nr.  

176/N/16.08.2000;
o Legea nr .  350/2001 pr iv ind amenajarea ter i tor iu lu i  s i  urbanism;
o Legea  nr .  50/1991  pr iv ind  autor izarea  executăr i i  construcţ i i lor  ş i  unele  măsuri  pentru 

real izarea locuinţe lor  ( republ icata) ;
o Legea fondului  funciar  nr .  18/1991 (republ icata) ;
o Legea nr .33/1994 pr iv ind expropierea pentru ut i l i ta te publ ica;
o Legea apelor  nr .107/1996;
o Legea nr .  137/1995 pr iv ind protect ia  mediulu i ;  
o OMS nr.  59/1997 pentru aprobarea normelor  de igena;
o Legea nr .  54/1998 pr iv ind ci rculat ia jur id ica a terenur i lor ;
o HCJ  Timis  nr .  115/2008  pr iv ind  aprobarea  reglementar i lor  s i  indic i lor  urbanist ic i  din  

Judetul  Timis;
o OG  27/2008  pentru  modi f icarea  si  completarea  Legi i  nr .  350/2001  pr iv ind  amenajarea  

ter i tor iu lu i  s i  urbanismul.
precum şi  cele la l te acte legis lat ive speci f ice sau complementare domeniulu i .
Reglementăr i le  cupr inse  în  PUG  si  prescr ipt i i le  regulamentului  de  urbanism  aferente  PUG 
pentru zona ce face obiectu l  PUZ.
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3. DOMENIUL DE APLICARE
Prezentul  regulament  cupr inde  reglementar i  obl igator i i  cu  pr iv i re  la  modul  de  amplasare  a 
construct i lor ,  spat i lor  verzi ,  parcaje lor  s i  drumur i lor ,  prof i lele  acestora,  coef ic ient i  de  
ut i l izare  a  terenur i lor ,  solut i i  de  echipare  edi l i tara  pentru  zona  studiata  în  vederea 
autor izar i i  acesteia.
Preveder i le  PUZ  şi  a le  Regulamentulu i  Local  de  Urbanism  aferent  PUZ,  odată  aprobate, 
const i tu ie act de autor i tate a l  administraţ ie i  publ ice locale.
Pentru zona studiata d istr ibut ia funct iuni lor  este urmatoarea:
PARCELA CU SERVICII ,  DEPOZITARE SI INDUSTRIE
Functiuni permise:
Pentru  aceasta  parcela  funct iuni le  permise  sunt  cu  caracter  de  servic i i ,  depozi tare  si  
industr ie  def in i te  pr in:  in trepr inder i  cu  caracter  nepoluant  (noxe),  centre  logist ice,  centre  
depozi tare,  ate l iere  de  asamblare  componente,  comert  en  detai l  sau  en  gros,  showroom, 
service  auto,  b i rour i ,  servic i i  de  a l imentat ie  publ ica,  spat i i  de  cazare,  reprezentante,  
prestar i  servic i i  d iverse,  agent i i ,  c ladir i  sport  s i  agrement,  stat i i  comercia l izare  produse  
petro l iere etc.
Functiuni complementare: 
Locuinte  dest inate  personalulu i  de  supraveghere  si  in tret inere,  locuinte  de  servic iu  sau 
protocol ,  amplasare construct i i  cu dest inat ie socia la (sani tare) .
Dotari  complementare:
Parcaje s i  insta lat i i  edi l i tare.
Functiuni interzise:
Pentru  toata  zona  studiata  sunt  interzise  urmatoarele  funct iuni :  locuinte  indiv iduale  s i  
colect ive,  gospodar i re comunala,  c imi t i re,  depozi te  deseur i  s i  agro-zootehnice.

I I .  REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.  REGULI  CU  PRIVIRE  LA  PASTRAREA  INTEGRITATII  MEDIULUI  SI  PROTEJAREA 
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Ca  urmare  a  anal izei  pr iv ind  impactul  asupra  mediulu i  pentru  zona  studiata  sau  formulat  
propuner i  s i  masur i  de intervenţ ie urbanist ica,  ce pr ivesc:

o Diminuarea pana Ia e l iminare a surselor  de poluare (emisi i ,  deversări  etc.)
o Prevenirea produceri i  r iscur i lor  naturale;
o Depozi tarea contro lata a deşeur i lor ;
o Organizarea sistemelor  de spat i i  verzi ;
o Refacere peisagist ica  si  reabi l i tare urbana;
o EIiminarea disfunct ional i tat i lor  d in domeniul  cai lor  de comunicaţ ie s i  a l  reţe le lor 

edi l i tare majore.

Protectia calitat i i  apelor
Terenul  luat  in  studiu  nu dispune de un sistem centra l izat  de canal izare si  epurare a  apelor  
menajere.  Se  propune  ext inderea  rete le lor  de  canal izare  in  zona  obiect ivulu i ,  pr in  
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in termediul  surselor  f inanciare  proveni te  d in  fondur i le  structurale,  apa  menajera  reziduala  
urmand a f i  d i r i ja ta catre aceasta.  
Apele  meteor ice  de  pe  suprafete le  betonate  vor  f i  colectate  pr in  gur i i le  de  scurgere  
proiectate,  spre  separatorul  de  produse  petro l iere  s i  bazinul  de  retent ie  iar  preapl inul  este  
deversat pr in reteaua pentru ape meteorice in canalu l  ANIF HCn 1228.

Protectia calitat i i  aerului
Terenul  f i ind  in  extravi lanul  local i tat i i  T imisoara,  cal i tatea  aerulu i  este  buna,  l ipsind  
elementele de poluare.
Energia  termica  necesara  incalz i r i i  s i  preparar i i  apei  calde  menajere  pentru  c ladir i le  ce  
urmeaza  a  f i  edi f icate,  va  f i  asigurata  cu  ajutorul  centra lelor  termice  indiv iduale  (murale  
sau  de  pardosea)  a l imentate  cu  GPL,  vor  f i  amplasate  in  incaperi  specia l  dest inate  cu  
suprafete s i  cosur i  de fum corespunzatore.
Nu  vor  exista  depasir i  a le  l imi te lor  impuse  de  normativele  in  v igoare  pr iv ind  protect ia  
mediulu i :  
o Ord. 462/1993 al  MAPPM pr iv ind emisi i le ;
o STAS 12574/1987 pr iv ind cal i tatea aerulu i ;
o Ordonanta de urgenta nr .  243/2000 pr iv ind protect ia atmosferei .

Protectia impotriva zgomotului  si  a vibrati i lor
Activ i tatea  de  baza  prevazuta  in  zona,  de  industr ie  nepoluanta,  depozi tar i  s i  prestar i  
servic i i ,  nu  produce  zgomote  si  v ibrat i i  care  sa  necesi te  masur i  speciale  de  protect ie.  Se  
evident iaza astfe l  amplasarea obiect ivelor  in zona industr ia la a municip iu lui .

Protectia solului  si  subsolului  
Activ i t i le  industr iale,  de  depozi tare,  de  prestar i  servic i i  s i  industr ie  nepoluanta  nu  va  
impl ica  operat i i  care  pot  per ic l i ta  cal i tat i i le  solu lu i  sau  a  subsolu lu i .  Toate  act iv i tat i le  se  
desfasoara in spat i i  inchise, pe suprafete  perfect  impermeabi l izate.
In  var ianta  fo losi r i i  cazanelor  de incalz i re  cu combust ib i l  l ich id  cu rezervoare ingropate sau  
aer iene  se  vor  respecta  normele  tehnice  in  v igoare  pr iv ind  protect ia  mediulu i  s i  sanatatea  
populat ie i  (rezervoare amplasate in  cuve din  beton,  rezervoare cu peret i  dubl i ,  sau cuve de  
retent ie) .

Gospodaria  deseurilor
Deseur i le  produse  de  aceste  obiect ive  vor  f i  pre luate  de  RETIM  si  depuse  pentru  
neutra l izare la rampa de gunoi  a local i tat i i  T imisoara.
In  t impul  execut ie i  obiect ivelor ,  mater iale le  se  vor  aproviz iona  in  baze  propr i i  s i  se  vor  
aduce in sant ier  numai in masura puner i i  in  opera.
In  t impul  lucrar i i  de  real izare  a  obiect ivulu i ,  munci tor i i  vor  f i  instru i t i  sa  vegheze  asupra 
factor i l lor  de mediu.
Excesul  de  pamant  s i  moloz,  ramase  din  t impul  construct ie i  vor  f i  evacuate  in  zonele  de  
umplutur i  indicate de pr imar ia Timisoara.
Deseur i le  tehnologice  rezul tate  d in  d iversele  act iv i tat i  industr ia le  nepoluante  vor  f i  
colectate  di ferent iat  in  funct ie  de  natura  acestora,  stocate  in  recip ient i  speci f ic i ,  urmand  a  
f i  valor i f icate  pr in f i rmele autor izate in colectarea si  gest ionarea acestora.
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Gospodarirea substantelor toxice
Nu este cazul .  In spat i i le  de depozi tare nu se vor stoca substante  toxice si  per iculoase.
Act iv i tat i le  industr ia le  nepoluante  propuse  a  se  desfasura  nu  impl ica  ut i l izarea  de 
substante toxice si  per iculoase.

Gestionarea ambalajelor
Ambalaje le  rezul tate  din  act iv i tat i le  curente  se  colecteaza  di ferent iat  in  funct ie  de  natura  
acestora  (hart ie  s i  car toane,  fo l ie  de  pol iet i lena,  metale) ,  urmand  a  f i  d irect ionate  spre  
f i rmele  de  colectare  autor izate  in  baza  contracte lor  de  colaborare  ce  se  vor  incheia  intre  
societat i le  comercia le ce is i  vor  desfasura act iv i tatea.

Protectia asezarilor  umane si a altor obiective de interes public
Pentru  asigurarea  unui  ambient  necesar  zonelor  industr ia le,  depozi tar i  s i  prestar i  servic i i ,  
cat  s i  pentru a aduce un aport  imbunatat i r i i  ca l i tat i i  aerulu i  se vor amenaja  spat i i le  verzi ,  in  
inter ioru l  parcele lor ,  asigurandu-se  procentul  minim  de  25%  impus  de  pr in  regulamentul  
general  de urbanism (R.G.U.) .  In incinta zonei  studiate pr in Planul  Urbanist ic  Zonal .
Impactul asupra patrimoniului  construit
Zona  adiacenta  care  face  obiectu l  prezentulu i  PUZ  este  const i tu i ta  din  teren  agr icol  s i  
reglementata  ca  zona  de  servic i i ,  depozi tare  si  industr ie  conform  conform  PUZ-uri  vecine:  
PUZ  "DE  1205,  CALEA  SAGULUI,  KM  7",  PUZ  "RECONFIGURARE  ZONA  PENTRU  SPATII  
COMERCIALE,  SERVICII ,  SHOW  ROOM,  DEPOZITARE",  PUZ  "CONSTRUIRE  HALE 
DEPOZITARE  CU  CORP  ADMINISTRATIV"  s i  PUZ  "CALEA  SAGULUI  (DN  59),  KM  7+500 
DREAPTA TIMISOARA".
Regimul  de  inal t ime  al  construct i lor  propuse  pe  amplasamentul  prezentului  PUZ  este  in  
concordanta cu reglementar i le  PUZ-ur i  vecine:  UZ "DE 1205,  CALEA SAGULUI,  KM 7",  PUZ 
"RECONFIGURARE  ZONA  PENTRU  SPATII  COMERCIALE,  SERVICII ,  SHOW  ROOM, 
DEPOZITARE",  PUZ  "CONSTRUIRE  HALE  DEPOZITARE  CU  CORP  ADMINISTRATIV"  s i  
PUZ "CALEA SAGULUI (DN 59),  KM 7+500 DREAPTA TIMISOARA".  
Al in iamentul  propus va respecta const i tu i rea spat iu lu i  verde propus.
Promovarea  PLANULUI  URBANISTIC  ZONAL  EXTINDERE  ZONA  DE  SERVICII ,  
DEPOZITARE SI  INDUSTRIE IN EXTRAVILAN TIMISOARA, at ît  în  faza de execuţie,  cât şi  
în  cea  de  funcţionare,  va  genera  un  impact  redus  şi  local  asupra  calităţ i i  mediului  
înconjurător.

5.  REGULI  CU  PRIVIRE  LA  SIGURANTA  CONSTRUCTIILOR  SI  LA  APARAREA 
INTERESULUI PUBLIC

La  proietarea  construct i i lor  se  vor  respecta  preveder i le  Legi i  10/1995  pr iv ind  cal i tatea  in  
construct i i ,  Legea  50/1991  pr iv ind  autor izarea  executar i i  lucrar i lor  de  construct i i ,  
normativul  P118/1999  pr iv ind  siguranta  la  foc  a  construct i lor  precum si  normative  speci f ice  
de proiectare pe specia l i tat i  sau t ip de funct iune.
Pr in prevederi le prezentulu i  PUZ au fost  reglementate  accese carosabi le in zona si  parcaje.

6. REGULI DE AMPLASARE A CONSTUCTIILOR ŞI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Conform reglementari lor  aferente prezentulu i  PUZ se propun următoarele:
Zonele functionale propuse in l imita  de studiu sunt:
o servicii ,  depozitare si industrie  (constructi i)  45,00%,
o zone verzi  si  de protectie 20,03+5,00%,
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o platforme rutiere,  alei si  parcaje de incinta 23,63%,
o drumuri  publice 6,34%.
Suprafete  s i  coef ic ient i :
o POT : maxim 55% pentru servic i i ,  depozi tare si  industr ie.
o CUT : maxim 1,6 pentru servic i i ,  depozi tare si  industr ie.
o Regim de inal t ime: maxim S+P+2E pentru servic i i  depozi tare si  industr ie.
o Inal t ime  maxima:  H  cornisa  =  15,0  m,  H  coama  =  16,0  m  pentru  servic i i ,  depozi tare  si  

industr ie.
o S t e r e n  = 10.011 mp.
Al in ierea construct i i lor  propuse va f i  de:
o 35 m de la l imi ta noulu i  prof i l  a  DE 1293;
o 10 m de la l imi ta poster ioara a parcele i ;
o 5 m de la l imi ta laterala Sudica a parcele i ;
o 10 m de la l imi ta laterala Nordica a  parcele i .
Tipul  de acoper i re:
o sarpanta sau terasa.

La amplasarea construct i lor  se vor respecta:
o normele de insor ire s i  i luminat natural ;
o distantele  minime de siguranta  la  foc  intre  construct i i  s i  dotar i le  edi l i tare  respect iv  intre  

dotar i le  edi l i tare  s i  l imi ta  de  propr ietate  precum  si  accesele  in  construct ie  pentru 
asigurarea cer inte lor  de siguranta  la foc;

o construct i le  nou  propuse  pentru  servic i i ,  depozi tare  si  industr ie  in  regim  S+P+2E  vor 
rerspecta  preveder i le  Codului  Civ i l  cu pr iv i re  la vecinatat i  s i  in  s i tuat ia in care depasesc 
doua  nivelur i  se  va  respecta  d istanta  minima  de  ½  din  H  cornisa  fata  de  mezuini le  
laterale;

o la  amplasarea  construct i lor  pe  l imi ta  de  proprietate  se  va  sol ic i ta  acordul  notar ia l  al  
proprietarulu i  parcele i  fata  de care se amplaseaza construct ia propusa.

Pr in  avizele  det inator i lor  de  ut i l i ta t i  din  zona  amplasamentului  sunt  impuse  urmatoarele 
retrager i  sau  restr ict i i  pe  or izontala  din  axa  conductelor  sau  a  insta lat i i lor  de  pe 
amplasament:
o zona de protect ie LEA 20Kv – 24 m;
o zona de protect ie LES 20Kv – 2 m;
o retragere costruct i i  fata de conducta de transport  gaze naturale Dn 200 mm SRM 

Timisoara I  – SRM Timisoara I I  -  20m, respect iv  6 m de la prot iunea de retea clasa a 
4-a de locat ie.

o retragere parcar i  auto fata de conducta de transport  gaze naturale Dn 200 mm SRM 
Timisoara I  – SRM Timisoara I I  -  6m

o retragere drumur i  fata de conducta de transport  gaze naturale Dn 200 mm SRM 
Timisoara I  – SRM Timisoara I I  -  20m
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7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII 
Accese carosabile
În  zona  studiată  vor  f i  prevăzute  noi  cai  de  comunicaţ ie  rut iera  care  sa  asigure  accesul  în  
zona.  Drumuri le ce deservesc zona vor f i  racordate la DE 1249 DE 1293 si  DE 1205/3.
Accesul  la parcela d in zona studiata se va face di rect din DE1293.
Documentaţ ia  de  execuţ ie  a  lucrăr i lor  aferente  acceselor  în  zona  studiată  vor  f i  întocmite  
de un proiectant  de specia l i tate - lucrar i  rut iere.
Drumuri  de incintă
Drumuri le  de  incintă  vor  f i  pro iectate  ş i  prevăzute  cu  marcaje  ş i  indicatoare 
corespunzătoare.  Documentaţ ia  de execuţ ie  a  lucrăr i lor  aferente  acceselor  în  zona studiată  
vor f i  întocmite  de un proiectant de specia l i tate.
Parcaje
Autor izarea  executăr i i  construcţ i i lor  care  pr in  dest inaţ ie,  necesi tă  spaţ i i  de  parcare  se  
admite numai dacă există posibi l i ta tea real izăr i i  acestora în incinta.
Pentru  construcţ i i le  care  au  ca  act iv i tate  servic i i ,  depozi tare  sau  industr ie  se  va  respecta  
legis lat ia  in  v igoare  cu  pr iv i re  la  numarul  de  parcaje  raportate  la  t ipul  de  act iv i tate  
desfasurata.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Racordarea la reţele  tehnico-edil itare existente
Autor izarea  executăr i i  construcţ i i lor  va  f i  permisă  numai  în  cazul  asigurari i  cu  ut i l i ta t i  a  
amplasamentulu i  respect iv  asigurarea  cu  energie  e lectr ica,  apa  potabi la  s i  evacuare  ape  
manajere.
Dupa real izarea rete le lor  centra l izate  de ut i l i ta t i  publ ice  benef ic iarul  se obl iga să racordeze 
imobi lele la reţe lele centra l izate publ ice.
Realizarea de reţele tehnico-edil itare
Pentru  asigurarea  uti l i tă ţ i lor  necesare  funcţ ionări i  zonelor  de  servic i i ,  depozi tare  si  
industr ie se propune obl igat iv i tatea real izăr i i  următoarelor  echipăr i  edi l i tare:
o Asigurarea  cu  apa  potabi la  a  obiect ivelor  se  va  real iza  pr in  ext inderea  rete le i  de  apa  

potabi la existenta in prezent in Calea Sagului .
o Apele  uzate  menajere  proveni te  de  pe  zona  studiata  se  colecteaza  pr in  intermediul  

rete le i  de canal izare si  se vor  deversa in reteaua de canal izare a  municipiu lu i  Timisoara  
pr in ext inderea rete le i  de canal izare existenta in prezent in Calea Sagului .

o Apele  meteor ice  de  pe  construct i i ,  drumuri  s i  parcare  se  vor  colecta  pr in  intermediul  
rete le i  de  canal izare  pentru  ape  pluvia le,  separata  de  reteaua  de  canal izare  apa 
menajera  si  se  vor  deversa  in  canalu l  ANIF  dupa ce  vor  f i  t recute  pr intr-un  deznisipator 
s i  separator  de  produse  hidrocarburi .   Acestea  vor  f i  stocate  intr -un  bazin  de  retent ie 
propus  BR.  Preapl inul  se  va  deversa  in  canalu l  de  desecare  HCn  1228.  Racordarea  la  
canalu l  de desecare se face pr intr -o gura de varsare.

o Pentru  zona  de  servic i i ,  depozi te  s i  industr ie  apele  menajere  vor  f i  t recute  pr intr -un  
separator  de grăsimi.

o Asigurarea  cu  energie  electr ica  a  zonei  se  va  real iza  pr in  bransamente  la  reteaua  de 
energie e lectr ica adiacent amplasamentulu i .
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o Asigurarea  cu  gaze  naturale  a  zonei  se  va  real iza  pr in  bransamente  la  reteaua  gaze  
naturale af lata  in zona.

Pentru  reţe le le  de  uti l i tă ţ i  existente  în  zonă,  lucrăr i le  de  racordare  şi  de  branşare  la  
reţeaua edi l i tară publ ică se suportă în întregime de invest i tor .
Invest i tor i i  vor  real iza  propr i i le  insta laţ i i  de  încălz i re.  Centra la  termica  va  funct iona  cu  gaz 
natural  sau lemne.

9.  REGULI  CU  PRIVIRE  LA  FORMA  SI  DIMENSIUNILE  TERENURILOR  PENTRU 
CONSTRUCTII

Terenur i le pentru construcţ i i  vor  f i  dimensionate având în vedere următoarele e lemente:
• Frontul  stradal  la  DE  1293  va  f i  retras  cu  minim  35  m  de  la  l imi ta  carosabi lu lu i ,  zona  

care se const i tu ie in zona verde;
In funct ie de preveder i le PUG in domeniul  c i rculat ie i  s i  concluzi i le  studi i lor  de
fundamentare se vor prezenta:
• Cai le de comunicat ie ce deservesc amplasamentul  vor  avea urmatoarele prospecte:
In  zona  studiata  vor  f i  prevazute  prof i le  corespunzatoare  ale  cai lor  de  comunicat ie  rut iera  
care sa asigure accesul  in zona. Noi le prof i le  vor  avea urmatoarele dimensiuni :
o DE 1205/3 – 35,5 m - compus din: t rotuar 2 m, p ista b ic ic lete 1,5 m, zona verde 1,5 m, 

carosabi l  7,0 m, zona verde 11,5 m, carosabi l  7,0 m, zona verde 1,5 m, p ista b ic ic lete 
1,5 m si  t rotuar 2 m;

o DE 1205/3 -  35 m -  compus din: t rotuar 2 m, p ista b ic ic lete 1,5 m, zona verde 1,5 m, 
carosabi l  7,0 m, zona verde 11 m, carosabi l  7,0 m, zona verde 1,5 m, p ista b ic ic lete 1,5 
m si  t rotuar 2 m;

o DE 1293 – 24 m -  compus din: t rotuar 2 m, p ista b ic ic lete 1,5 m, zona verde 1,5 m, 
carosabi l  7,0 m, carosabi l  7,0 m, zona verde 1,5 m, p ista b ic ic lete 1,5 m si  t rotuar 2 m;

o DE 1249 – 17 m -  compus din: t rotuar 1,5 m, p ista b ic ic lete 1,5 m, zona verde 2,0 m, 
carosabi l  7,0 m, zona verde 2,0 m, p ista b ic ic lete 1,5 m si  t rotuar 1,5 m;

Accesul  pe  parcela  A1299/1/15/b/2  se  va  face  din  DE 1293 prin  intermediul  unei  brete le  de  
acces.

10.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII  VERZI SI IMPREJMUIRI
Spaţii  verzi şi  plantate
Autor izaţ ia  de  constru ire  va  conţ ine  obl igaţ ia  creăr i i  de  spaţ i i  verzi  amenajate.  Este 
obl igator ie amenajarea şi  plantarea spaţ iu lu i  verde aferent c i rculaţ i i lor  carosabi le.
De  asemenea  in  inter ioru l  parcele lor  rezul tate  vor  f i  amenajate  ca  spat i i  verzi  in  suprafata  
de minim 25% din suprafata tota la a parcele i  rezul tate.
Împrejmuiri  
Este permisă real izarea de împrejmuir i :  
• t ransparente,  decorat ive  sau  gard  viu  pentru  del imi tarea  parcelelor  aferente  clădir i lor  

fata  de  l imi ta  de  propr ietate  dinspre  strada,  cu  inal t imea  de  maxim  2  m,  iar  inal t imea  
soclu lu i  nu va depasi  0,5 m;

• opace,  d in  z idar ie  sau  lemn  cu  inal t imea  maxima  de  2  m  pentru  del imi tarea  parcele lor  
aferente clădir i lor  fata de l imi ta de propr ietate  aferente a l tor  c ladir i .
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Aspectul  împrejmuir i lor  se va supune aceloraşi  exigenţe ca şi  în cazul  aspectulu i  exter ior  al  
c lădir i lor .

I I I .  ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ

11.  UNITĂŢI ŞI SUBUNITĂŢI FUNCŢIONALE
Zona studiată  este  reglemantata  pr in  PLANUL URBANISTIC GENERAL TIMISOARA ca zona 
pentru servic i i ,  depozi te s i  industr ie.
In  concluzie  zona  studiata  este  def in i ta  ca  zona  de  servic i i ,  depozi te  s i  industr ie  dar  in 
prezent amplasamentul  se const i tu ie din teren agr icol  in  extravi lan.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR TERITORIALE DE REF

ERINTA
L – locuirea
Nu este cazul .
IS – instituţ i i  şi  servicii
Zona studiata va f i  prevazuta cu servic i i  minim 10%.
ID – unităţ i  de producţie şi depozitare
Zona studiata va f i  prevazuta cu depozi tare si  industr ie minim 10%.
C- căi  de comunicaţie
Zona  studiata  va  f i  prevazuta  cu  cai  de  comunicat ie  conform  capi to l  I I ,  punct  7.  Regul i  cu  
pr iv i re la asigurarea acceselor  obl igator i i .
SP – spaţi i  plantate, agrement, sport
Zona  studiata  va  f i  prevazuta  cu  spaţ i i  verzi  amenajate,  minim  25% din  suprafata  de  teren  
ramasa dupa real izarea drumur i lor .
DS – destinaţie specială
Nu este cazul .
GC – gospodărire comunală
Nu este cazul .
TE – echipare edil itară
Zona  studiata  va  f i  prevazuta  cu  echipăr i  edi l i tare  conform  capi to l  I I ,  punct  8.  Regul i  cu  
pr iv i re la echiparea edi l i tară.
Zona  studiata  este  traversata  de  magistra le  de  energie  electr ica  si  gaze  naturale.  
Magistra la  de  gaze  naturale  se  propune  a  f i  deviata  conform  plansei  de  Reglementar i  
edi l i tare.

V. UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢĂ
Zona  studiată  se  const i tu ie  într -o  zona  cu  uni tat i  ter i tor ia le  de  refer inta,  după  cum 
urmează:
• Zona de servic i i ,  depozi tare si  industr ie,  cu regim de inal t ime S+P+2E, parcela 1;
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• Drumuri  publ ice -  parcela 2;
Pentru  uni tatea  funct ionala  aferenta  zonei  studiate  se  vor  apl ica  prescr ipţ i i le  pr iv ind  
restr icţ i i  ş i  permisiuni  prevăzute în PUZ.

Intocmit ,
arh. HENT Sor in
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