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FOAIE DE CAP- T

Denumire proiect ; PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Construire CASA P+1E+gara) pe teren(nr.60)_ (nr.cad.
21188;21189 si nr.CF. 411170 ) aflat in proprietate comuna parti egale %2 s avand acord
notarial din partea coproprietarului FERDEAN NICOLAE s sotia MIHAELA-ELENA
s BEJINARIU OCTAVIA MARIOARA catre coproprietar/beneficiar FERDEAN
ADRIAN SORIN,,

AMPLASAMENT  -str. MOISE DOBOSAN (fosta CALIMANESTI)nr.60(nr.cad. 21188;21189 )(CF nr.411170),
TIMIe OARA, JUDE+ UL TIMIe

Faza : P.U.D. (Plan urbanistic de detaliu)
Numer proiect : 121/2011
I nieiator : FERDEAN NICOLAE s sotia MIHAELA-ELENA s BEJINARIU OCTAVIA .
. MARIOARA catre coproprietar/beneficiar FERDEANADRIAN SORIN
(Beneficiar)
Proprietari . FERDEAN NICOLAE s sotia MIHAELA-ELENA si BEJINARIU OCTAVIA .
. MARIOARA catre coproprietar/beneficiar FERDEANADRIAN SORIN
Elaborator ; "'S.C. ARHITECT ANGHEL S.R.L. **
(Proiectant)
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"*S.C. ARHITECT ANGHEL S.R.L. **
* o ef proiect arhitect ANGHEL CONSTANTIN

* Urbanism arhitect ANGHEL CONSTANTIN
arhitect ANGHEL ANAMARIA ANDREEA
c.arhitect RUSRADU ZABULON

COLABORARE
* Lucrerirutiere S.C.“PATH’'S ROUT” SR.L.
inginer  DAN PERCEC
* Reeele electrice, telefonie S.C.“BEST PROGRAM” SR.L.
Ing. MOLDOVAN ALEXANDRU
* Lucreri edilitare, ape canal S.C.“BEST PROGREAM” SR.L.
inginer IUHASVASILE
* Lucreri topometrie inginer-- llies Viorel

Th-- .Cozac Mariusllie
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A. BORDEROU

PIESE SCRISE
1. Foaie de capet
2. Lista de responsabilite «i
3. Borderou
4. Memoriu de arhitecture
5. Anexe: copie C.U.nr.3642/23.08.2011
adresa B.D.U.-P.M.T.,studiu geotehnic, copie Declaratie notariala acord coproprietar +copie act de
identitate copropn etari teren care agenerat PUD,
Extras de Carte Funciare pt cele 2 parcele inscrise in acelasi CF nr.411170 care au generat PUD

ACORD TEHNIC

Avizul sanitar nr............ din............... al DIRECe |IEI DE S Ne TATE PUBLICs A JUDEe ULUI TIMI»
Avizul nr............... INSPECTORATUL pentru SITUATII de URGENTA “BANAT” & Judesului Timie (avizul
de SECURITATE LA INCENDIU-PSI)

Avizul nr..............o INSPECTORATUL pentru SITUATII de URGENTA “BANAT” a Judesului Timie
(avizul de Protectie Civila)

Avizul de principiu DRUMURI s TRANSPORTURI Nr...oovvviiiciiece a PM.T.

Avizul de principiu PROTECTIA MEDIULUI NI, al P.M.T. DIRECTIEI de MEDIU
Avizul deprinCipiuNr.......oooeeiii e al COMISIEI DE CIRCULATIE-BIROUL EXECUTIV
Avizul Unicnr....... [iviiinnnn... 2012 a PRIMe« RIEI TIMIs OARA

Avizul deprincipiunr............ ELECTRICA SA Sucursala de Distribusie a Energiel Electrice TIMIe OARA
Avizulnro.....oooiii Nr.......... _a ROMTELECOM SA

Avizulnr_.......... Lo, a E.ON GAZ ROMANIA SA.Centru Operational TIMI*« OARA
Avizul de principiu Nr. UR 2012-.............. din........... 2012 al S.C. COLTERM SA.TIMI*OARA
Avizul nr.UR2012..................... [ 2012 a R.A. TRANSPORT TIMIe OARA
Avizulnr............ [ocoiiiiin 2012(UR2012/........ ) d RA.APes | CANAL “AQUATIM” TIMI* OARA

Identificare parcele care au generat PUD- Plansa intocmita de inginer autorizat  A.N.C.P.l. - in
str.Moise Dobosan nr.60-top 21188;21189 ;
B. PIESE DESENATE
1. Plan parcelar cu situatia dupa actualizare date imobil -intocmita de expert O.N.C.G.C.  pl.nr.
8135/2011 Vizatade O.C.P.l. sc.1/1000/ sc.1:5000 / sc.1/500
2. Plan deincadrarein LOCALITATE / Extrasdin P.U.G.(UTR10) sc.1:5000
-existent cu marcare propunere- pl.nr.AOL
3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE / Extras din P.U.G.(UTR10)/-Plan de situasie sc.1/1000
-existent cu evidentierea amplasamentului pe locatia studiata la nr.60 pl.nr.A02
4. REGLEMENTARI URBANISTICE / Plan de situasie — profil stradal / sc.1/1000 pl.nr.A03
REGLEMENTARI URBANISTICE / Plan de situasie — profil stradal / sc.1/500  pl.nr.A03a

5. RETELE EDILITARE / Plan de situasie sc.1/500 pl.nr.A04

6. ALIMENTAREA cu ENERGIE ELECTRICA s TELEFONIE -sc.1/500 . pl.nr.A05

7. REGIMUL JURIDIC si OBIECTIVELE deUTILITATE PUBLICA -sc.1/500 pl.nr.A06

8. PROPUNERI DE MOBILARE URBANISTICA -scaral:250 pl.nr.AQ7
- iulie 2011 -
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MEMORIU DE ARHITECTUR®

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOA+« TERE A DOCUMENTAe- |EI
Denumirea lucrerii = : PLAN URBANISTIC DE DETALII

" Construire CASA P+1E+garaj pe teren(nr.60)_(nr.cad. 21188;21189 s nr.CF. 411170) aflat
in proprietate comuna parti egale %2 s avand acord notarial din partea coproprietarului FERDEAN NICOLAE s sotia
MIHAELA-ELENA s BEJNARIU OCTAVIA MARIOARA catre coproprietar/beneficiar FERDEAN ADRIAN
SORIN ,,

AMPLASAMENT : TIMISOARA —jud.TIMIS
- str. MOISE DOBOSAN (fosta CALIMANEST)nr.60(nr.cad. 21188;21189 )(CF nr.411170),

Faza : P.U.D. (Plan urbanistic de detaliu)
Numer proiect : 121/2011
I nieiator : FERDEAN NICOLAE s sotia MIHAELA-ELENA s BEJINARIU OCTAVIA .
. MARIOARA catre coproprietar/beneficiar FERDEANADRIAN SORIN
(Beneficiar)
Proprietari . FERDEAN NICOLAE s sotia MIHAELA-ELENA s BEJINARIU OCTAVIA .
. MARIOARA catre coproprietar/beneficiar FERDEAN ADRIAN SORIN
Elaborator ; "'S.C. ARHITECT ANGHEL S.R.L. **
(Proiectant) arhitect ANGHEL CONSTANTIN

SC.“PATH’'S ROUT” SR.L.

S.C. “BEST PROGRAM ” SR.L.
Data elaborerii ; iulie 2011
Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)
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OBIECTUL LUCR- RII
Zona aflate n studiul de fase se afle in partea de NORD-VEST a orasului Timieoara, n
apropiere de zona MEHALA- iesirea spre comuna SACALAZI. si paralel cu str.Mircea cel Batran.

2. TNCADRARE TN ZONse
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTA® || DEJA ELABORATE

Terenul care a generat elaborarea prezentului PUD are o suprafase insumata de 1201mp «i este
situat Tn partea de NORD-VEST aorasului, in apropiere de iesirea spre com.SACALAZI.. .

Parcela studiata este orientate nord-sud, avand vecinete la est, vest, nord terenuri aflate in
proprietate private si sud domeniul public privat a Primariei cu laturi perimetrale de 60,41m spre
VEST, 57,56m spre EST, 24,22m spre NORD si 15,49 m spre SUD. Subzona este situate intr-o zone
lipsite de factori de poluare, neexistand Tn vecinetate agensi cu degajeri de noxe, produceri de zgomote
sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu 0 zone rezideneiale.

Terenul este relativ plan i orizontal.

La elaborarea P.U.D. se va «ine seama de prevederile P.U.G. 1n care se incadreaze *i subzona
detailats Tn P.U.D.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTA- || ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Parald cu Tntocmirea acestei documentaeii s-au solicitat avize de la toei desinetorii de
gospoderii subterane «i supraterane din zone.

3. SITUA« IA EXISTENT.
ACCESIBILITATE LA Ce ILE DE COMUNICA® |E; LIMITE | VECINe Te |

Terenul care a generat elaborarea prezentului PUD va avea acces dinspre strada existenta
MOISE DOBOSAN fosta CALIMANESTI  aflata inspre  SUD —Proprietar fiind Statul Roman .
Parcela studiate este delimitate pe latura nordica de 24,22m de o parcela cu nr.top 21219,21221,21222
avand (nr.cadastral 21219,21221,21222) aflatain proprietate privatainvecinata, pe latura esticade 57,56m
0 parcela in proprietate privata cu front spre aceeas strada avand (nr.cadastral TOP 21186+21187), pe
latura sudica de 15,49m o parcelain proprietate STATUL ROMAN avand (nr.cadastral TOP 21109) iar la
vest pe latura de 60,41m de o parcela in proprietate PRIVATA respectiv avand (nr.cadastral TOP
21190+21191. .Parcela cu nr postal 60 este deservita la ora actuala de acelas drum public mentionat
anterior _aflat in proprietatea STATULUI ROMAN —drum care deserveste si accesul auto existent al
parcelei cu nr 60,62,58,56.....

Beneficiarul FERDEAN ADRIAN SORIN in calitate de proprietar in parti egale asupra terenului.
este beneficiarul prezentului PUD .

SUPRAFE- E DE TEREN CONSTRUIRE | SUPRAFE« E DE TEREN LIBERE

Zona detailate in P.U.D. are o suprafase de 1201 mp, fiind ocupata la aceasta data de o casa
amplasata la aliniamentul stradal de 15,45m cu un front de fatada de aprox. 7,35m, lalimita de
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proprietate dinspre stanga s retrasa fata de limita de proprietate dreapta cu aprox.8,10m. pane in
momentul studiului. Terenul studiat face parte dintr-o zone mai large a cerei destinaeie specifice fixate
prin “P.U.G. aprobat prin HCL 157/2002 — este Zona pentru locuinte si functiuni complementare
(P/P+1/P+2) si POT max.de 40%.

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI

Tn momentul actual, terenul este In proprietatea lui: FERDEAN NICOLAE s sotia MIHAELA-
ELENA in cota de % cu FERDEAN ADRIAN SORIN care are deasemenea cota de %2 S BEJINARIU OCTAVIA
care se aflalainscrieri privitoare la proprietate cu interdictie de instrainare s grevare s lainscrieri privitoiare la
sarcini cu drept de uzufruct viager. Astfel proprietatea se afla in parti egale asupra terenului, FERDEAN
NICOLAE s sotia MIHAELA-ELENA cat s BEJINARIU OCTAVIA dandu-si acceptul notarial printr-o
declaratie autentificata in fata notarului ca este de acord ca numitul FERDEAN ADRIAN SORIN sa
realizeze o constructie avand orice regim de inaltime s cu o suprafata construita la sol de aproximativ
150,00mp s cu posibilitate de apartamentare aimobilelor rezultate astfel.
Actul prin care beneficiarul justifica implicarea personalain elaborarea prezentului PUD este extrasul
de carte funciara din care rezulta aflarea in proprietate %2 +1/2 a intregului teren fara constructia
edificata anterior de catre parintii acestuia FERDEAN NICOLAE s sotia MIHAELA-ELENA

CARACTERISTICI GEO-TEHNICE ALE TERENULUI
Acestea sunt definitivate printr-un studio geotehnic efectuat pe locul amplasamentului propus
pe parcela nou rezultata in zona de implantare constructie propusa . (vezi studio geo anexat)
Din punct de vedere seismic, zona se caracterizeaze prin Ks=0,16«i Tc=0,7s.

ECHIPAREA EXISTENTe
In prezent, intreaga zona inclusiv parcela mare studiata , aste dotata cu retele de apa/canal
electricitate + telefonie.s gaz.

4. REGLEMENT. RI

Tn perimetrul amplasamentului studiat se propune amplasarea a celel de-a doua case pe parcela in
suprafata totala de 1201mp (top nr.21188;21189, astfel incat sa rezulte 2 case cu posibilitate de
reapartamentare ulterioara rezultand 2 parcele distincte din punct de vedere topografic si cu o parcela
pe care sa se inscrie dreptul de servitute cu pasul si auto cat si pt utilitati pentru CASA A-2-adoritaa
se amplasa in spatele celel existente pe parcela-creandu-se culoar cu drept de servitute pe latimea de
4,00m pt. trecere cu pasul si auto spre parcela nou creata in spate destinata pentru Construire CASA
P+M cu gargl .Casa a doua propusa prin acest PUD se va amplasa in cadrul zonei de implantare
hasurat in spatele casel existente. Aceasta zona de implantare respecta codul civil de amplasare a noii
constructii incadrandu-se in R.L.U. actual s anume avand minim 10m distanta fata de spatele
parcelei s 2,00m fata de limitele laterale ae parcelel, zona in care sunt posibile a se edifica doar
constructii de anexe si garaj avand o inaltime maxima de 3,00m. si edificate pe latura stg + dr. fara a
depasii limita de proprietate cu respectivele fundatii s doar cu acordul proprietarului de la nr.58 si 62
in cazul in care constructia se valipii de eventuale constructii existente la aceea data—acum neexistand
astfel de constructii ,conditie impusa in faza de D.T.A.C., in faza prezenta de P.U.D. fiind doar
mentionate conditiile legale de implantare constructii pe parcela. Amplasarea zonel de implantare fata
de ainiamentul stradal va fi de aprox.30m.In perimetrul acestei zone de implantare se doreste a se
edifica o constructie avand o suprafata construita la sol de aprox.200,00mp s cu un regim de inatime
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de P+1E eventual cu gargj inclus la parter sau garg) independent, fiind respectat POT maxim admis de
40%.

4.1. OBIECTIVE <1 MODALITe « | DE OPERARE

Solusia urbanistice, respectiv ocuparea terenului a fost elaborate «indndu-se seama de
urmetoarele obiective:
Asigurarea accesului la locuinea pe parcela nou propusa, atét pietonal cét i auto s pentru
utilitati.
Asigurarearezerverii suprafeselor de teren necesare drumurilor de categorialll, precum «i a
drumurilor i aleilor de deservire locale nou propuse.

4.1.1. LUCRe RI RUTIERE

Din punct de vedere a lucrerilor rutiere propuse, zona studiat* e merginite pe o latura de
strada MOISE DOBOSAN (fosta Calimanesti ) nr.60 de aceea este 0 conditie esentiala acceptarea
dreptului de servitute prin parcela nou creata printr-o eventuala dezmembrare sau 0 eventuala
apartamentare dinspre SUD .

Pentru deservirea locuineel din spate s-a preve zut un drum carosabil cu l+simea de 4,00m.
Acest carosabil se afl» pe terenul aflat in proprietate private, deci drumul vafi in proprietate private a
parcelei amplasata la frontul stradal avand inscris la sarcini drept de servitute de trecere cu pasul s
autovehicule asupra unel suprafete de aprox. 120,00mp in favoarea parcelel nou create in spate unde se
va construii 0 casa in regim P+1E. Racordul accesului auto de pe parcele la carosabilul strezii
existente cat si drumul propriu zis se va face prin dalg cu dale inierbate.

Tn cadrul prezentului proiect s-au rezervat suprafesele de teren necesare asigurerii drumurilor
(30,00 x 4,00 = 120,00 mp).

4.2. UTILIZARE FUNCe IONAL
4.2.1. UTILI1Z« Rl PERMISE:

Este permis* construirea de locuinee unifamiliale sau pentru maxim 2 familii, precum ei
echipamentele |egate de funceionarea zonei.

Sedii de firme.

Amenagjeri pentru spaeii verzi, pentru sport, recreere ¢i proteceie.

Amengjeri de gredini.

4.22. UTILIZ+ RI PERMISE CU CONDI-e [I

Funceiuni de comert, alimentasie publice cu condisia ca ele s fie mai mici ca amploare,
integrate Tn structurile propuse *i subordonate funceiunii generice.
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423.UTILIZ+ Rl INTERZISE
Este interziss amplasarea uniteeilor cu caracter industrial, de depozitare, comers en-gros,
cresterea animalelor.
Construceiile pentru echipare cu instalaeii tehnologice.
Depozite de deseuri.

4.3. CONDI« I| DE AMPLASARE «| CONFORMARE A CONSTRUC:- IILOR

4.3.1. — Orientareafaes de punctele cardinale

Se va asigura pentru fiecare locuinee posibilitatea dublei orienteri pentru spaeiile interioare,
astfel incét s se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea construceiilor de locuinee vafi astfel incét pentru toate ince perile de locuit s se
asigure durata minime deinsorire de 1 %2 h.

4.3.2. — Amplasareafae de ainiament / Amplasarea in interiorul parcelei

Aliniamentul este limita dintre domeniul public «i domeniul privat.

Construceiile se vor amplasa in felul urmetor: CASA avand regim de inaltime P+1E cu
garg care reprezinta obiectul principal care a generat prezentul P.U.D. se v-a amplasa la
min. 10,00m fata de spatele parcelei s la 2,00m faee de limitele laterale, tinand cont ca
zona de implantare a constructiei se va putea marii considerabil inspre limitele laterale
retragerea minima de 2,00 m impusa pt constructii cu Hmin=3,00m fiind aprobata s
propusa prin reglementarile prezentului PUD. Lateral stg. s dr.pe latimea de 2,00m va fi
posibila doar amplasarea de constructii anexe si gargie cu Hmax=3,00m cu conditiile
impuse la punctul 4 de reglementari amplasare constructii pe parcela

44. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
4.4.1. — Accese carosabile

Autorizarea executerii construceiilor va fi permis* numai in cazul asigurerii posibiliteeilor
de acces la drumurile publice.

4.4.2. — Accese pietonale
Autorizarea executerii construceiilor va fi permiss numai in cazul asigurerii acceselor
pietonale, potrivit importaneel «i destinasiel construceiei.

4.4.3. — Modalite«i de organizare ¢i rezolvare acirculasiei carosabile ¢i pietonale

Pentru accesul la locuinea noua este prevezut un acces independent auto i pietonal-astfel
pentru locuinea din spate fiind preve zut un carosabil de 4,00 m faee de limita longitudinale
SUD-ica
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45. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA TEHNICO-EDILITAR-
4.5.1. — Racordarea la resel e tehnico-edilitare existente

Autorizarea executerii construceiilor va fi permise numai in cazul existeneel posibilite«ii de
racord la reselele existente de ape, instalaeiile de canalizare «i de energie electrice nefiind
nevoie de realizarea de solueii de echipare in sistem individual., beneficiarul fiind obligat
s racordeze constructia de pe noua parcela rezultata prin dezmembrare la reseaua
centralizate publice.

4.5.2. — Redlizarea de rescle tehnico-edilitare

Toate reselele stradale de aimentare cu ape, energie electrice, gaze naturale,
telecomunicaeii sunt realizate subteran.

4.5.3. — Proprietatea publice asupra reselelor edilitare

Reselele de ape., de canalizare, de drumuri publice «i ate utilite«i aflate Tn serviciul public
sunt proprietate publice aorasului.

Reeelele de alimentare cu gaze, cu energie electrice *i de telecomunicaeii sunt proprietatea
publice aorasului.

4.5.4. — Alimentare cu ape-canal
45.4.1. Lucreri existente:
Pe strada Moise Dobosan (fosta Calimanesti) la nr.60 , in dreptul terenului propus pentru
ceade-adoualocuinsaexiste resele de alimentare cu ape *i canalizare.

4.5.4.2. Lucreri proiectate
45.4.2.1. Alimentareacu apa

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru cele doua case, conform planului de
Situatie anexat.

Sursa de apa va fi conducta stradala existenta pana in dreptul amplasamentului conform
prevederilor din avizul R.A. Apa st Canal Aquatim, care asigura s debitul pentru incendiu exterior
prin hidrantii de incendiu ce vor fi montati pe aceasta.

Qsz| mep = 2.1 mc/zi = 0.0251/s
Qsz| MmEeDp = 2.41 mc/zi = 0.028 /s
Qszimep=0.28 mc/h=0.08 I/s
Conducta de bransament se varealiza din PEMD Dn 50.

45.4.2.2. Candizareamengeras pluviaa

Debitele evacuate |a canalizare sunt:
QU ZI MED = 0.8 x Qz| MED = 0.8x 2.1 mc/zi =1.68 mc/zi =0.021/s
QU ZI MAX = 0.8 x Qz| MAX = 0.8 x 2.41 mc/zi = 1.928 mc/zi = 0.023 1/s
QU ORAR MAX = 0.8 x Qo MAX = 0.8x0.28 mc/h=0.224 mc/h = 0.062 l/s

"*S.C. ARHITECT ANGHEL SR.L."" -Home Office-TIM I+ OARA —str.August Treboniu Laurean nr.6 ap.3a
Tel.fax 0378106763; mobilphone-0744-511591; e-mail-scar hitectanghel srl@yahoo.com




"'S.C. ARHITECT ANGHEL SR.L. **

cod IBAN — RO14BUCU565434622511R0O01 Proiect nr.121/2011
C.U.l. —R16493940 / J35/1714/07.06.2004

Deoarece exista candizare pe strada, atat apele uzate mengjere cat s cele pluviale vor fi
preluate din sistemul centralizat @ municipiului Timisoara.

Conducta de racord canal se varealizadin PVC Dn 200 mm.

Debitul de ape pluviae colectat de pe toata suprafata vafi de:
Qrp. = 1.43 /s ce se va descarca printr-o gura de descarcare amplasata laintrarea in incinta.

4.5.5. — Date tehnice ale investiciel

4.5.5.1. Caracteristicile geologice ae terenului de amplasament
Conform studiului geotehnic efectuat in zone s-au identificat urmetoarele stratificaeii:

* Strat vegetal 0,00-0,30m
* argila prafoasa,maronie,plastic consistenta ; 0,30-0,70m
* praf argilos galbui albicios,plastic consistent 0,70—-3,70m
* praf nisipos,albicios,plastic consistent 3,70-6,20m

Adancimea deinghes conform STAS 6054-77 este 0,70 m

Tn urma studiilor fecute Tn zone apafreatice se gesestela 3,50m.

In conformitate cu prevederile Normativului P.100/92 «i harta de zonare seismice ateritoriului,
municipiul Timieoara se ncadreaze Tntr-un amplasament cu condi«ii specifice zonel “D” zona de

hazard seismic pentru care se considera dg(Ks = 0,16) i perioada de cole Tc = 0,7 sec.

Clasa de importane a obiectului este “IV” conform P.100/92. Categoria de importanes “D” -
construceii de importanes normale — conform H.G. nr.261/1994 anexa nr.2 privind stabilirea categoriei
de importanee a construceiilor.

4.5.6. — Alimentarea cu energie electrice

Bilaneul energetic a consumatorilor de energie electrice aferenta noii locuinte se apreciaze

astfel: * 1locuintabifamiliala P+ 1E

2x 25.0 kW/loc P =50.0 kW
Ks =04
Ps=20.0 kW

Conform PUZ s-a propus extinderea retelei electrice stradale 0.4 kW pe strada Moise Dobosan
— pe baza proiectului elaborat de SC *ELECTRICA’ SA.

De la reteaua de pe str.Moise Dobosan se va realiza un bransament electric, conform studiu de
solutie SC ‘ELECTRICA’ SA, cu doua masuri ale energiel electrice. Blocul de protectie s masura se
va amplasala limita proprietatii.

Cladirile existente au un racord aerian LEA 1kV, iar cladirea P + 1E se va alimenta cu un cablu
subteran LES 1kV.

4.5.7.- Telefonie

Beneficiarii noii locuinte amplasata pe parcela va solicita braneament separat telefonic.
Laproiectare *i execueie se vor respecta prevederile tuturor normativelor i normelor in vigoare.
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4.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA «| DIMENSIUNILE TERENULUI
*| CONSTRUC- IILOR

4.6.1. — Parcelarea
Parcela este orientate sud - nord «i este accesibile dinspre Sud.
Leeimea sa este variabila de aprox. 15,49 m , la frontul stradal si spre spatele parcelei
24,22m iar adancimea sa intre aprox. 57,56m pe dr s 60,38m pe stg.

4.6.2. —nelsimea construcsiilor
Regimul deinelsime al locuintei care face obiectul prezentului P.U.D. sevarealizain regim
P+1E putand avea distante minime de 2,00m fata de limitele laterale stg+dr s fata de spate
aproximativ 10,00m minim. —In zona de retragere cu minim 2 m a casei propuse in regim
P+1E fiind acceptate pentru construire doar anexe sau GARAJE avand o inaltime maxima
de 3,00m..

4.6.3. — Aspectul exterior a construceiilor
- Sunt interzise construceiile ce reprezinte pastiee ae unor tipuri de arhitecture nespecifice.

Sunt interzise imitaeiile de materiale.
Culorile dominante pentru fasadele imobilelor vor fi ab, ab-gri natur, ocru, culori
armonizate in general.
Construceiile vor avea acoperie tip terasa sau sarpante cu pante mai mici de 45°.
lluminarea spaeiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor in planul carpantei.
Tnvelitorile vor fi realizate din materiale ceramice sau tabla.
Casa propusa din punct de vedere arhitectural i funceional va respecta modalitatea actuala
de construire a locuintelor in zone exclusiv rezidentiale din matereale moderne avand un
regim de inaltime adaptat zonei.

4.6.4. — Procentul de ocupare a terenului
Steren SITUATIA EXISTENTA (top nr.21188;21189) -S=1201mp -POT exist=12,57% ;
- Sc=112mp+39mp; Scd=151mp;  -CUT exist= 0,125 ;
Steren SITUATIA PROPUSA ((top nr.21188;21189) -S=1201mp -POT propus= 40, OO%

; . Sc=376,00mp; Scd=482,00mp -CUT propus=1,00 ;
Steren dupa dezmembrare si creare 2 parcele::
- par cela Nr.60 —S=600,50mp -POT exist=12,57% ;
- Sc=112mp+39mp; Scd=151mp; -CUT exist=0,125 ;
- par cela Nr.60A (nou create) —S=600,50mp  -POT propus=40,00% ;
Sc=376,00mp; Scd=482,00mp -CUT propus=1,00 ;

Zona are caracter rezideneia (locuinee cu doteri aferente) i se propune un procent de
ocupare aterenului de P.O.T.max=40% / CUTmax = 1,00).
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4.7. REGULI| CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPA- || VERZI
el IMPREJMUIRI

4.7.1. —Parcaje, gargje i anexe
Casa propusa pt max.2 familii vafi dotata fiecare cu cate un garg inglobat sau independent
fata de construceia casal.

4.7.2. — Sparii verzi
- Este obligatorie plantarea cel puein a unui arbore de talie inalte pentru fiecare 150 mp de
lot.
Este obligatorie amenajarea i plantarea cu arbori a zonei spaeiului verde aferent
circulasiilor carosabile.
Este permise amengjarea unei gredini de mice produceie (legume, fructe, flori), in specia in
zonaremas* n spate pe o distane de 6 m, adice 100 mp.

4.7.3. — Tmprejmuiri

- Sprefontul strezilor «i lalimitele de vecinetate pane lafrontul casei in interior se vor realiza
Tmprejmuiri transparente din grilgje metalice, lemn, cu stélpi metalici sau plase de sarme.
Tnelsimea acestor Tmprejmuiri va fi de maxim 1,80 m, cu soclu opac de maxim 0,50 m i
vor puteafi dublate de un gar viu.
De la cas «i pane in spatele lotului se pot realiza impreimuiri opace (ziderie, etc) cu o
nelsime maxime de 2,00 m.
Se interzice executarea imprejmuirilor stradale din panouri prefabricate de beton.

4.8. BILANe TERITORIAL propus

Suprafasainioial® ..o e eeee.. 120,00 MP. L 100,00%

Suprafaea totale destinate locuineei i gredinilor ....................... 1025,00 mp........... 85,34%
—casaEXitentaP ..o 112,00mp........cccevenee 9,32%:;
-zonaimplantare propusa CASA P+1E +GARAJ................264,00mp.............. 21,98% ;
-zonaimplantare ANEXE/GARAJHmax=3,00m................374,00mp.............. 31,14% ;
-GRADINI —curti aferente constructiilor ...............ccoeeveee. 215,00mp.............. 17,90% ;
=ZZONEVERZI ... e, .B0,00mp. 5,00% ;

Suprafasa totale destinate circulaeiilor publice ...................... 176,00mp.............. 14.,66% :
-Alel s accese pietonale (daleinierbate) ................o..oeai 50,00mp......ccceenee 417% ;
-CEDARE drept de servitute (posibil)............. cooeeeiinnee. .126,00mp............ 10,49%
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5. CONCLUZII

Solusia urbanistice adoptate seinscrie in prevederile “PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI TIMIs OARA”.
Se recomande centralizareainformariilor referitoare la operariile ce vor urma avizerii P.U.D.
ului i introducerea lor in baza de date existente, Tn scopul corelerii i a meneinerii la zi asituasiei din
Zone.

Tntocmit — edilitare/ELECTRICE/
S.C. BEST PROGRAM SRL

ing.lUHASVASILE
Sing.MOLDOVAN A.

Tntocmit— arhitectura S.C.ARHITECT ANGHEL SRL
Arhitect ANGHEL CONSTANTIN
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