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05. MEMORIU PREZENTARE

5.1. INTRODUCERE

5.1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului S.C. IMPEX ATTICIA S.R.L.
privind obiectul de investitii :

PLAN URBANISTIC DE DETALIU — AMENJARE
SPALATORIE AUTO

Elaboratorul documentatiei este S.C. PRALEA GROUP SRL cu respectarea prevederilor
din GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU / GM 009-2000 si in conformitate cu legislatia in vigoare
privind domeniul urbanismului.

Obiectul prezentei documentatii este dat de necesitatea obtinerii aprobarii Planului
Urbanistic de Detaliu pentru investitia promovata.

Datele sintetice de recunoastere pentru investitia in discutie sunt urmatoarele:

DENUMIREA LUCRARII : PLAN URBANISTIC DE DETALIU- AMENAJARE
SPALATORIE AUTO

BENEFICIAR : S.C. IMPEX ATTICIA S.R.L.

PROIECTANT GENERAL : PRALEA CLAUDIU - SC PRALEA GROUP SRL
DATA ELABORARII : NOIEMBRIE 2011

5.1.2. Obiective

Prezenta documentatie la nivel de P.U.D. isi propune sa constituie suportul juridic,
institutional i tehnic pentru amenajarea unei spalatorii auto pe terenul situat in intravilanul
localitatii Timisoara, str. Demetriade nr. 19, conform extrasului de Cf 403775.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:
* Modul de utilizare functionala a terenului;
* Definirea datelor de tema;
* Modul de ocupare al terenului (POT, CUT, H.max.).

5.2. _STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

5.2.1. incadrarea in teritoriu

Terenul studiat este situat in intravilanul localitatatii Timisoara, judetul Timig, str.
Demetriade nr. 19. Terenul studiat are suprafata totala de 605.00mp., inscris in C.F. nr. 403775
Timisoara, jud. Timig, nr. Topo 3388;3389/1/1. Terenul este proprietatea LORENTZ VERGICA,
intabulare , drept de proprietate si edificare nr. 24208/2000, dobandit prin conventie, cota initiala
Y4, cota actual ¥4, MIRCU VIENA intabulare , drept de proprietate si edificare nr. 24208/2000,
dobandit prin conventie, cota initiala 4, cota actual 2/4, si CADAR CLAUDIA BIANCA intabulare
, drept de proprietate si edificare nr. 24208/2000, dobandit prin conventie, cota initiala 4, cota
actual 74 .
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Teritoriul luat in studiu este delimitat astfel :
- la sud- est: str. Demetriade
- la sud - vest: proprietate privata nr. Top 3387
- la nord- est: proprietate privata nr. Top3392,3393
- la nord - vest: proprietate privata nr. Top 3394
Parcelele cu care se invecineaza pe limitele laterale si posterioare sunt proprietati private.
Pe terenul este construitd o casa cu un regim de inaltime parter conform extrasului CF anexat,

5.2.2. Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in zona
adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care stabilesc
directiile de dezvoltare ale teritoriului:
- Planul de Amenajare a Teritoriului Municipiului Timisoara;
- Ridicare topografica pentru zona studiata,

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu
/ GM 009-2000.
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare;
- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri gi programe.
- H.C.L. nr. 102 din 24.03.2009 pentru aprobarea Regulamentului privind emiterea acordului
pentru desfasurarea exercitilor comerciale de tip spalatorie auto, schimbare cauciucuri,
echilibrare roti si centre de diagnoza pentru masini pe raza Municipiului Timisoara

5.2.3. Evolutia zonei

Terenul studiat in cadrul P.U.D se situeaza in intravilanul localitatii Timisoara - UTR 24.

Amplasamentul este pozitionat pe str. Demetriade nr. 19.

Prin aceasta documentatie de urbanism se propune amenajarea in zona studiata a unei
spalatorii auto, conform legislatiei in vigoare .

Accesul la parcela se realizeaza direct din str. Demetriade nr. 19 conform proiectului de
drum anexat ( a se vedea avizul favorabil Comisia de Circulatie — Primaria Timisoara).

5.2.4. Elemente ale cadrului natural

in vederea realizarii documentatiei s-a efectuat ridicarea topografica a terenului studiat.
Acesta releva faptul ca terenul este relativ plan, situat la nivel cu strada. Din punct de vedere
seismic se incadreaza in zona “D” de seismicitate, cu Tc=0.7 s si a=0,16.

Identificarea pe teren a parcelei s-a realizat de catre topografi autorizati, care detin in
exclusivitate raspunderea pentru identificarea corecta a acesteia.

5.2.5. Circulatia
In prezent, accesul pe parcela se face din str. Demetriade nr. 19.

5.2.6. Ocuparea terenurilor

in prezent pe teren este construiti o cas& cu un regim de inaltime parter. Conform
PUZ aprobat prin HCL 186/2003 destinatia terenului este cea de locuinte si functiuni
complementare si partial servicii de interes general — UTR 24.
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5.2.7. Echiparea edilitara
a) Alimentare cu apa si canalizare menajera

Zona studiata este echipata cu retele locale de alimentare cu apa si canalizare. In prezent
exista un bransament de apa PE32 de pe strada str. Demetriade nr. 19, cu un apometru DN20
care asigura necesarul de apa menajera potabila si apa tehnologica.

Necesarul de apa tehnologica pentru investitie (Qc.. = 1.0 I/s), este asigurat de la oras
printr-un bransament de apa PE32 pe care este montat un apometru DN20.

Debitul de ape uzate provenite din cladire sunt preluate de o conducta din PVC-KG-
DN200, sunt trecute prin camine de canalizare, dupa care sunt deversate in canalizarea
orasului, iar solutia propune spre neschimbare cu pastrarea racordului de canalizare existent
PVC KG DN200.

Inainte de caminul de racord atat apele pluviale cat si apele menajere provenite in urma
procesului de spalare vor fi trecute prin statie de deznisipare si separare hidrocarburi.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii si spatii de asfalt Qp. = 4.05 I/s sunt preluate de
caminul prevazut si de aici in sistem unitar sunt deversate la canalizarea orasului.

Debitul total de ape evacuate la canalizarea orasului prin intermediul caminului de racord
si conductei de canalizare PVC-KG 200 este de 8.91/s

c) Alimentarea cu energie electrica si telefonie

In zona exista retele electrice si anume LEA JT . Pentru alimentarea cu energie electrica
necesara noii functiuni se va utiliza brangamentul existent pe parcela, cu posibilitatea adaugarii
unui spor de putere daca este necesar . Perimetrul incintei si parcarile vor fi iluminate.

Lucrarile necesare se vor realiza pe baza proiectului elaborat de SC ENEL ELECTRICA
BANAT SA de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

In zona exista retea de cabluri telefonice instalte in sapatura si canalizatie, conform
avizului Romtelecom nr. 21925/10.11.2011. Lucrarile de executie vor respecta conditiile impuse
in aviz.

5.3. SITUATIA PROPUSA SI REGLEMENTARI URBANISTICE

5.3.1. Reglementari — zonificare functionala

Zona reglementatd prin prezenta documentatie are o suprafatda de 605.00 mp. In urma
solicitarilor beneficiarului se propune ca pe terenul studiat sa se realizeze amenajarea unei
spalatorii auto.

Reglementari — configurare spatiala
a Propunere de mobilare
Se vor realiza amenajarile conexe functiunii, respectiv platforma pentru spalarea, uscarea

si asteptarea autoturismelor.

b Functiune

Functiunea amenajarii propuse este in principal de servicii, respectiv Spalatorie auto si
schimbarea de destinatie a cladirii de locuit in cladire birou administrativ spalatorie.

Numarul total de locuri n incintd pentru autoturisme este de 3 locuri: 1 pentru spalare si
pentru uscare si 2 pentru asteptare.

Astfel spalatoria auto va functiona doar in spatiu complet inchis corespunzand
necesitatilor si confortului populatiei din zona, fara sa dauneze relatiilor cu vecinatatile, fiind
puse in practica toate masurile pentru protectia mediului inconjurator

Sursele generatoare de zgomot (compresoare, aspiratoare, etc.) vor fi izolate fonic.

5.3.2. Amplasarea constructiei pe parcela
» Amplasarea delimitarilor pentru parcarea autoturismelor se va face cu respectarea alinierii din
zona, pe parcelele invecinate.
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= Amplasarea obiectivului pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 536 din 1997 al Ministerului Sanatatii.

= Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de sigurantad intre cladiri
(constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

= Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

Perimetrul investitiei se afla la o distanta de :

- 18.05 m fata de proprietatea din partea de nord- vest;
- 17.64 m fata de proprietatea din partea de nord est.

5.3.3. Lucrari rutiere, accese si parcaje

Accese

Accesul principal pe parcela se va realiza de pe str. Demetriade nr. 19 asa cum rezulta
din proiectul de drum.

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor asigura accese pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu conform reglementarilor in vigoare.

Parcaje
In incintd se vor realiza locuri pentru stationarea temporara a autoturismelor, pe perioada
asteptarii.

5.3.4. Retele edilitare

Zona din care face parte parcela analizata in P.U.D. este echipata edilitar, iar pe parcela
exista brangamente la reteaua de alimentare cu apa gi canalizare a Municipiului Timigoara,
precum si la reteaua de alimentare cu energie electrica, care asigurau utilitatile pentru cladirea
ce exista pe parcela.

Noile amenajari vor utiliza bransamentele existente, cu posibilitatea redimensionarii
acestora daca este cazul, si se vor racorda la alte utilitati necesare prin brangamente sau prin
extinderea retelelor existente. Toate retelele proiectate se amplaseaza pe domeniu public.

a Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica necesara noii functiuni se va utiliza brangamentul
existent pe parcela, cu posibilitatea adaugarii unui spor de putere daca este necesar . Perimetrul
incintei si parcarile vor fi iluminate.

Lucrarile necesare se vor realiza pe baza proiectului elaborat de SC ENEL ELECTRICA
BANAT SA de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

b Alimentare cu gaze

Cladirea se va alimenta cu gaze naturale in conformitate cu proiectul tehnic de gaz si avizul
regiilor autonome de resort, respectiv, in cazul extinderii de-a lungul strazii Demetriade a retelei
de gaz. Proiectarea si executia se vor asigura prin intermediul societatilor comerciale cu specific,
acreditate in domeniu.

c Alimentare cu apa

Spalatoria auto se va alimenta cu apa in conformitate cu proiectul tehnic de interior si avizul
regiilor autonome de resort. Necesarul de apa s-a determinat in baza echivalentilor de debit si
presiunile normale de utilizare pentru unitati de productie

Debitul de calcul se calculeaza cu relatia:

Q.=a(0,15E +0004E )
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a — coeficient adimensional in functie de temp. la care se prepara apa calda si are valoarea de
1,00

E=E1+E2=67.2

E1-suma echivalentilor de debite ai bateriilor amestecatoare de apa rece cu apa calda

E2-suma echivalentilor de debite ai robinetelor de apa rece

Q.=1,50I/s

B. Canalizare menajera

Dimensionarea instalatiilor de canalizare menajera s-a facut conform STAS 1795-87
Debitul de calcul:

Qc=qs+QSmax

Qs= axcx\/g, unde a=0,33, ¢c=0,7

Es-suma echivalentilor de debit =154

gs= axcx+/Es =2,86/s

gsmax=2,0l/s debit specific pentru un closet cu rezervor montat la semiinaltime
Q.=2,86+2,0=4,86l/s

C. Canalizare pluviala
Debitele pluviale evacuate la reteaua de canalizare sunt determinate conform STAS 1846/90:
Debitul maxim al apelor pluviale este:
Q=0,0001xix ) SQ
tp =ts =tcs + L/60 vl
i=1801/s ha
tp = 5 min.
Q=0,0001x180 x 260 x 0,90 =4.05/s

Decontarea consumului de apa si canal inregistrat de apometrul bransamentului , se va
face in baza prevederilor Regulamentului de functionare a serviciilor publice de alimentare cu apa
si canalizare aprobat prin HCL 99/27.05.2003.
d Racord la canalizare

Vidanjarea si neutralizarea namolului si a produselor reziduale se va efectua prin
incheierea unui contract cu o firma de specialitate. Apele pluviale provenite de pe suprafata
constructiei, considerate ape conventional curate sunt descarcate direct in reteaua de
canalizare. Apele uzate rezultate de pe platformele pentru spalarea autoturismelor sunt preluate
prin rigole de o retea independenta si descarcate in separatorul de namol si hidrocarburi de
unde se descarca si ele in reteaua publica.

Calitatea apelor epurate prin separator se incadreaza in limitele indicatorilor de calitate,
prevazute in normativul NTPA 002/2002. Conform prospectelor furnizorului de utilaj concentratia
maxima de hidrocarburi evacuate nu va depasi 5 mg/l.

h Telefonie

Imobilul se va bransa la retelele de telecomunicatii si la retelele TV ale operatorilor din
zona. In proiectare gi executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare.

5.4. BILANT TERITORIAL PENTRU LOTUL STUDIAT

Bilantul teritorial raportat la terenul supus studiul se prezinta astfel:

BILANT DE SUPRAFETE - SITUATIA EXISTENTA
SUPRAF. CONSTRUITA LA SOL 123.38 ,00 mp
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CIRCULATII PIETONALE 33,83,00 mp
ZONE VERZI AMENJATE 447,79, mp
TOTAL SUPRAFATA TEREN 605,00 mp
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI P.O.T.= 20.39 %

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI C.U.T.=0.203
BILANT DE SUPRAFETE - SITUATIA PROPUSA

MP %
CLADIRI S| CONSTRUCTII 19588 mp 32,38 %
SUPRAF. CIRCULATII AUTO 112,06 mp 18,52 %
SUPRAFATA CIRCULATII PIETONALE 33,83 mp 5,59 %
SUPRAFATA SPATII VERZI AMENAJATE 26323 mp 4351 %
TOTAL SUPRAFATA TEREN 605,00 mp 100,00 %
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI P.O.T.= 32,38 %

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI C.U.T.=0.323

5.5. CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

5.5.1. Caracteristicile PUD cu privire la:

5.5.1.1.Gradul in care creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitatii viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor.

Obiectivul propus a se realiza prin PUD — ul supus avizarii este un obiectiv de servicii - un
spatiu comercial si amenajarea unei spalatorii auto. Suplimentar se vor aloca spatii pentru
functiuni complementare cum ar fi: drum de acces, circulatii pietonale.

Avand in vedere ca acest obiectiv se situeaza in intravilanul localitatii Timigoara, str.
Demetriade nr. 19, intr-o zona de locuinte si functiuni complementare si partial servicii de interes
general conform HCL 186/2003, consideram ca acesta creeaza premisele unei dezvoltari a
zonei prin furnizarea unor astfel de servicii.

Modelarea zonala propusa creeaza premise pentru protectia mediului, inteles ca fiind de
tip urban, cu conditia respectarii prevederilor din PUD referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential
stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Aplicarea prevederilor Regulamentului de urbanism asigura “corelarea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public”.

Pentru functionarea obiectivului se intentioneaza utilizarea facilitatile existente pe parcela
si anume: reteaua de apa si canal, reteaua de alimentare cu energie electrica, reteaua de
telecomunicatii. Astfel se vor utiliza aceste bransamente existente cu posibilitatea
redimensionarii acestora daca este cazul si se vor racorda la alte utilitdti necesare prin
brangamente sau prin extinderea retelelor existente.

5.5.1.2. Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau deriva din ele
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La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
urmatoarele obiective principale:
- incadrarea in Planul de Amenajare a Teritoriului Municipiului Timisoara; Planul Urbanistic
Zonal cu caracter Director — Timisoara Nord
- asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.
Tindnd cont de dezvoltarea ulterioara a municipiului Timigoara si respectand reglementarile
impuse prin Planul Urbanistic General, in Planul Urbanistic de Detaliu se Thainteaza urmatoarele:
- Modul de utilizare functionala a terenului;
- Definirea datelor de tema;
- Modul de ocupare al terenului.

5.5.1.3. Relevanta planului sau programului in / pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Dezvoltarea durabila a agezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate a
problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament,
utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea
factorilor de mediu.

Prezentul PUD se doreste a fi o investitie in vederea dezvoltarii durabile a zonei.

Realizarea obiectivului va asigura aparitia de noi locuri de munca si servicii necesare.

Aceasta dezvoltare economica nu se va realiza doar in vederea obtinerii unor castiguri
imediate, punctuale si izolate. Ea vine in intAmpinarea nevoilor prezente dar nu va pune in pericol
generatiile viitoare. Astfel prin PUD se stabileste amenajarea unei spalatorii si schimbarea de
destinatie a cladirii de locuit in cladire birou administrativ spalatorie.

Pe parcela se vor asigura locuri de parcare, acces auto.

Dupa cum se remarca, obiectivul din prezentul PUD se inscrie intr-o optica pe termen lung,
vizeaza promovarea coerentei intre alte cadre de planificare existente deja.

5.5.1.4. Problemele de mediu relevante sau program

In cadrul PUD —ului propus se vor desfasura, in exclusivitate, activitati care au un impact
nesemnificativ sau un impact redus asupra mediului. In cazul nostru, factorii de mediu posibil
afectati sunt:
a. Protectia calitatii apelor.
ALIMENTAREA CU APA
a) Situatia existenta:

In prezent, zona studiata este echipata cu retele locale de alimentare cu apa.
b) Situatia propusa

Imobilul este alimentat cu apa, bransament care satisface debitul si presiunea in vederea
functionarii spalatoriei.

Pentru lucrarile propriu-zise se va obtine avizul cu solutia alimentarii cu apa care va
cuprinde toate detalile de executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarire
subterana pentru retelele edilitare din zona.

CANALIZAREA

a) Situatia existenta:
In prezent terenul este sistematizat, existand canalizare menajera si pluviala in zona.
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b) Situatia propusa:

Se propune extinderea instalatiei de canalizare pentru spalatoria auto , executia unor
decantoare de namol si a separatorului de ulei conform planselor anexate. Vidanjarea namolului si
a produselor petroliere din separatorul de ulei se va face cu firme specializate.

c) Canalizarea apelor uzate

Apele uzate rezultate de pe platformele pentru spalarea autoturismelor sunt preluate prin
rigole de o retea independenta si descarcate in separatorul de namol si hidrocarburi de unde se
descarca si ele in reteaua publica.

Calitatea apelor epurate prin separator se incadreaza in limitele indicatorilor de calitate,
prevazute in normativul NTPA 002/2002. Conform prospectelor furnizorului de utilaj concentratia
maxima de hidrocarburi evacuate nu va depasi 5 mg/l.

d) Canalizarea apelor pluviale
Apele pluviale provenite de pe suprafata constructiei, considerate ape conventional curate
sunt descarcate direct in reteaua de canalizare

b. Protectia aerului
Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de
poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier.
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului sunt:
- Surse stationare nedirijate - nu exista.
- Surse mobile — autoturismele si autoutilitarele. Aceste autovehicule genereaza poluarea
atmosferei cu CO, NOX, SO2 , hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt

intermitente si au loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in incinta amplasamentului,
inclusive in parcari.

Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul 592/2002,
referitor la limitarea preventiva a emisiilor poluante ale autovehiculelor rutiere (art.17), stipuleaza
ca “Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile
tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie a autovehiculelor rutiere — operatiune ce se
efectueaza la inmatricularea pentru prima data in tara a autovehiculelor de productie indigena
sau importate, cat si prin conditile tehnice prevazute la inspectiile tehnice ce se efectueaza
periodic pe toata durata utilizarii tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tara”.

Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona
amplasamentului studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu AER, prin
proiect a fost prevazuta realizarea unor platforme speciale pentru desfasurarea activitatilor
specifice unei spalatorii auto.

Se vor respecta astfel si prevederile Directivei Cadru Aer 96/62/EC.

c. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Intregul proces tehnologic care se desfisoard cu ocazia realizarii proiectului de investitie
aferent zonei proiectate este conceput in sensul incadrarii in prevederile legale si conform
prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament ridicat si usor
de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a conceput in vederea realizarii unui nivel minim de
zgomot .

Materialele gi elementele de constructii prevazute au indici de izolare la zgomot, de impact
redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de lucru a personalului de exploatare se va
rezolva prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis prin instalatii sanitare, instalatii de
transport pe verticala si orizontala, precum si a unor echipamente corespunzatore.

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfagura activitati generatoare
de zgomot.
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d. Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul, in cadrul obiectivului nu se vor desfagura activitati care sa presupuna probleme
de radiatii.

e. Protectia solului si subsolului

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului
se impart in doua categorii: surse specifice perioadei de executie si surse specifice perioadei de
exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la
utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului. in perioada de functionare
surse posibile de poluare ale solului pot fi:

- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje
- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

in vederea prevenirii impactului asupra solului, prin proiect au fost previzute o serie de
masuri :

a) Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor,
b) Lucrari de ameliorare si intretinere a solului in zonele verzi

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe

amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

f. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu este cazul, in zona nu exista ecosisteme terestre sau acvatice sensibile.
g. Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul public sau
privat al primariei. Obiective de utilitate publica sunt: drumurile, retelele edilitare: alimentare cu
apa, canalizare, care vor deveni publice dupa realizare.

h. Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate de la angajati si clienti si din
deseuri tehnologice.

Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor pentru a asigura un grad ridicat de reciclare si
refolosire.

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de unde vor fi colectate si depozitate la deponeul
ecologic gestionat de primarie.

Deseurile tehnologice (apele uzate) se vor colecta separat si se vor prelua prin rigole de o
retea independenta si descarcate in separatorul de namol si hidrocarburi de unde se descarca si
ele in reteaua publica.

i. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu este cazul.
5.5.1.5. Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu
Se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului incidente, OUG 195/2005
aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.

5.5.2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

5.5.21. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Probabilitatea aparitiei unor efecte de poluare a zonei este redusa deoarece activitatile
desfagurate in zona (spalatorie auto) nu produc poluare. Pot aparea poluari datorita deseurilor
depozitate ilegal pe spatile comune din zona, emisii de gaze, de ardere de la resturi vegetale si
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deseuri combustibile. Efectele negative nu au o duratd de existentd intinsa deoarece prin
prezenta angajatilor in zona se asigura o supraveghere atenta si se pot identifica rapid actele de
poluare ludndu-se masuri in consecinta. Frecventa efectelor descrise mai sus, avand in vedere
specificul acestora, este aleatoare. Reversibilitatea efectelor este relativ mare deoarece acestea
reprezinta doar rezultatul unor poluari accidentale si singulare care pot fi eliminate usor.

5.5.2.2. Natura cumulativa a efectelor

Efectele identificate la punctul anterior pot avea o natura cumulativa daca nu se identifica rapid
si nu se iau masuri pentru eliminarea lor. Chiar daca se manifesta natura cumulativa a efectelor,
gradul de poluare nu poate sa creasca excesiv datorita naturii acestor efecte.

5.5.2.3. Natura transfrontiera a efectelor
Nu este cazul, zona studiata nu se afla in aproprierea frontierelor de stat ale Romaniei.

5.5.2.4. Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu
Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu nu este deosebit de ridicat datorita
specificului surselor de poluare si a efectelor acestora descrise anterior.

5.5.2.5. Marimea si spatialitatea efectelor
Efectele nu au o marime si spatialitate deosebite fiind vorba doar de poluari reduse.

5.5.2.6. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

a. Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniu cultural
In zona studiata nu se afla nici un areal natural special sau obiective de patrimoniu cultural.

b. Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Ca urmare a specificului zonei studiate, si anume zona de locuinte si functiuni complementare
nu se pot desfasura activitati care sa conduca la depasgirea standardelor sau valorilor limita de
calitate a mediului.

c. Folosirea terenului in mod intensiv

In cadrul zonei studiate, in interiorul parcelei, amenajarea spal&toriei auto s-a dimensionat in
mod echilibrat in concordanta cu dimensiunea terenului, asigurdndu-se si spatii de parcare, de
acces precum gi spatii verzi.

Prin aceasta amenajare a parcelei consideram ca terenul a fost utilizat in mod intensiv.

5.5.2.7. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national comunitar sau international
in cadrul sau in aproprierea obiectivului nu se gaseste nici o zond sau peisaj sau statut de
protejare.

5.6. CONCLUZII

Elaborarea Planului urbanistic de detaliu s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/08.06.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

* incadrarea in Planul urbanistic general al municipiului Timigsoara;

* asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare obiectivelor prevazute prin tema.

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
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constructiilor pe zona studiatd, si se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Timisoara.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale interesate
si se aproba de Consiliul Local al Municipiului Timisoara, devenind prin aprobarea sa, act al
administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu se
stabileste odata cu aprobarea sa.

Intocmit: Arh.  PRALEA CLAUDIU
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