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MEMORIU PREZENTARE

Denumirea lucrarii : PUZ — COMPLEX PRODUCTIE, DEPOZITARE $SI
SERVICII, in conformitate cu Studiul de Oportunitate
jud.Timis, loc. Timisoara, str. O. Cotrus, fn

CF 427164 Timigoara, nr. top 427164

CF 427163 Timisoara, nr. top 427163

( Cf-uri provenite din CF 413891 Timisoara )

Nr. proiect 163/2010

Beneficiar : BESNEA GHEORGHE, BESNEA RODICA
Proiectant :S.C. WH PROJECT S.R.L.

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z))

Data elaborarii : OCT. 2010

Documentatia in faza de PUZ: ,COMPLEX PRODUCTIE, DEPOZITARE $l SERVICII”
a fost intocmita la comanda beneficiarului: BESNEA GHEORGHE si sotia BESNEA RODICA.

Prin aceasta documentatie se stabilesc conditile de amplasare si executie a
constructiilor cu respectarea conditiilor particulare de amplasament, vecinatati si cerinte
functionale si realizarea unor lucrari rutiere si tehnico — edilitare necesare crearii unei
infrastructuri adecvate. Prin documentatia de fata se propune schimbarea categoriei de
folosinta a terenului si scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor de teren aferente
constructiilor.

Amplasamentul este situat in partea de sud - est a municipiului Timisoara, avand front
la strada O. Cotrus.Terenul studiat se afla Intr-o zona favorabila dezvoltarii unor obiective
economice de productie, depozitare, comert Si prestari servicii productive.

Terenul studiat are Tn componenta doua parcele, din care una situata in intravilanul
municipiului Timisoara si anume parcela identificatd prin CF 427163 Timisoara, avand o
suprafata de 12627mp. Cea de-a doua parcela identificata prin CF 427164 Timisoara, avand
o suprafata de 7373mp este situata in extravilan, Tn fiind alipita de prima parcela.

PUZ — ul se adreseaza unui areal delimitat de:

- limita nordica a terenului este marginita de strada O. Cotrus .

- limitele vestica, estica sunt marginite de terenuri aflate in proprietate privata.

- limita sudica a terenului este marginita de drumul de exploatare DE 1294, drum
propus prin PUZ aprobat cu HCL 19/27.01.2009 ca extindere a str. Anton Bacalbasa.

Accesul la teren se face prin strada Ovidiu Cotrus - strada apartinand Inelului V al
Municipiului Timisoara. Actualmente strada Ovidiu Cotrus are un profil transversal de 7m cu
doua benzi de circulatie, insuficient pentru INELUL V al Municipiului Timisoara.

Pozitionat la S fata de terenul studiat se afla drumul de paméant DE 1294, cu un profil
transversal de 4m. Prin PUZ aprobat cu HCL 19/27.01.2009, DE 1294 este avizat a se
moderniza cu un prospect de 12,00m, fiind propus ca si prelungire a str. Anton Bacalbasa.

Pe teren exista in prezent constructii provizorii, fiind realizatd o imprejmuire cu caracter
provizoriu, pana la intocmirea P.U.Z..

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:

- zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in
prezent caracter arabil, accesul facéndu-se prin intermediul drumurilor de exploatare
existente;
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- trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor
alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

- accesul pe amplasament se va face de pe strada O. Cotrus, dupa amenajarea
a doua accese, dar si de pe DE 1294 prin amenajarea altor 2 accese, in concordanta cu
avizul Comisiei de Circulatie.

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:

- se va propune realizarea unor constructii pentru servicii de spalatorie auto si
vulcanizare, precum si 0 unitate de alimentatie publica care sa o deserveasca.

- propunerea de fata tine cont de dorinta de extindere exprimata de catre beneficiar,

Cu 0 zona de agrement care va cuprinde un teren de sport si de o zona de productie
nepoluanta si depozitare cu parcare TIR aferenta.

- beneficiarul doreste si realizarea unei zone destinate construirii unui sediu
administrativ pentru firma care va urma sa gestioneze investitia.

Aceste zone descrise mai sus vor fi interconectate prin drumuri de incinta, zone de
manevra pentru autovehicule si parcaje.

Propunerile de sistematizare a zonei s-au facut tindnd cont de:

- analiza disfunctionalitatilor semnalate Tn urma efectuarii analizei in sit;

- autorizatiile de constructie eliberate anterior de catre Primaria Timisoara - baza de
date acumulata pana la momentul predarii documentatiei;

- traseul utilitatilor din zona;

- situatia juridica a terenului;

- integrarea n cadrul prevederilor de dezvoltare generala a localitatii.

Stabilirea acestor propuneri s-a facut in concordanta cu prevederile P.U.G.Timisoara Si
corelat cu celelalte interventii din zona.

Constructiile propuse pe amplasament beneficiaza de o orientare nord-est, sud-vest,
asigurand ore suficiente de insorire pe timpul zilei. Amplasamentul asigura conform Ordinului
nr. 536 din 06/23/1997 aprobarea Normelor de igiena si a recomnadarilor privind mediul de
viata al populatiei MOF nr. 140 din 07/03/1997, art.2, posibilitatea amplasarii cladirilor astfel
incét sa se asigure nsorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2ore zilnic.

Regimul de inaltime general impus constructiilor este:

- In zona de productie, depozitare si servicii va fi de D+P+M, D+P+1E, P+M,
P+1E, P+1E+M, P+2E, P+2E+M sau P+3E(fara sarpanta). inaltimea la cornisa a cladirilor va
fi H cornisa maxim: 12.50m.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazii Ov. Cotrus (limita dintre domeniul
privat si domeniul public) se va face cu o retragere minima obligatorie de 6,00 m fata de limita
de proprietate.

Potrivit propunerilor de urbanism, se va urmari crearea conditiilor juridice pentru a se
asigura posibilitatea realizarii circulatiilor.

Se va modifica proprietatea asupra terenului, dupa cum urmeaza:

- din totalul suprafetei de teren de 20.000 mp, va fi cedat domeniului public un
numar de 562.03 mp, reprezentand 2,81%.

Tntocmit,

S.C. WH PROJECT S.R.L
arh. W. Fackelmann
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