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1.2 OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea functionala si urbanistica a
unei parcele amplasata in zona de unitati industriale, partial afectata de zona protejata in
baza normelor sanitare (cimitir in vecinatate), cu interdictie temporara de construire pana
la aprobare PUZ/PUD, conform incadrarii in P.U.G., aprobat prin HCLT nr. 157/2002,
prelungit prin HCLT 105/2012.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- zonificarea functionala a parcelei studiate, in scopul construire ,Centrala telefonica
digitala MSC Hosting ,,
- asigurarea accesului auto si pietonal pe parcela ce face obiect PUD
- completarea infrastructurii tehnico — edilitare existente
- asigurarea cu spatii verzi
1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform incadrarii terenului in P.U.G. Timisoara, acesta este amplasat in zona de
unitati industriale, partial afectata de zona protejata in baza normelor sanitare (cimitir in
vecinatate), cu interdictie temporara de construire pana la aprobare PUZ/PUD.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR:

Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat:
- Plan Urbanistic General municipiul Timisoara, aprobat prin HCLT nr. 157/2002,
prelungit prin HCLT 105/2012;
- Plan Urbanistic Zonal — “Locuinte colective si servicii”, aprobat prin H.C.L. nr. 333
din 25.09.2007;
- Plan Urbanistic de Detaliu —,, Locuinte individuale regim de inaltime P+2E” aprobat
cu HCL 85/ 30.03.2004
- Plan Urbanistic Zonal — “Locuinte colective si servicii”, aprobat prin H.C.L. nr. 303
din 18.12.2012;

in urma analizarii documentatiilor mai sus mentionate, se pot trage urmétoarele concluzii
generale:

- pozitia terenului ii confera o pozitie de importanta medie in cadrul localitatii, fiind
situat adiacent inelului IV de circulatie al municipiului Timigoara, in zona unitati industriale
- existenta;

- solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona tin cont atat de parcelarile
si P.U.Z.-urile deja aprobate in zona, precum si de concluziile documentatiilor intocmite si
de avizele obtinute, dar si de trama majora a Localitatii Timisoara, corelat cu P.U.G.-ul
aprobat al municipiului Timisoara;

- propunerea se raporteaza si la intentiile de a genera o artera majora inel IV str.
Grigore Alexandrescu — cu dotari in imediata vecinatate a terenului studiat;

- echiparea edilitara se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru

alimentarea cu apa, canalizari, telefonie, etc.

- asigurarea procentului de spatii verzi pe parcela

- asigurarea necesarului de locuri de parcare pe parcela;

- rezolvarea utilitatilor in sistem centralizat;



- rezolvarea circulatiilor in zona trebuie sa tina cont de parcelarile si P.U.Z.-urile
deja aprobate in zona, de concluziile documentatiilor intocmite si de avizele
obtinute, dar si de trama majora propusa de P.U.G. Timisoara;

Zona studiata este accesibila de pe str. Grigore Alexandrescu cu prospect proiectat
de 26,00 m —inel IV, actualmente executat cu 2 benzi ( 7,00m) si trotuar pe partea sudica.

Parcela este situata intr-o zona de unitati industriale, la nord, est si vest fiind,
marginita de incinta SC AUTOHTON TIM SRL- unitate economica ce are ca activitate
prelucrare produse metalurgice, neexistand in vecinatate alti agenti cu degajari de noxe,
produceri de zgomote sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu o zona industriala.

Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat:

- P.U.G. Timigoara in vigoare

- PUD aprobat cu HCL nr. 85 din 30.03.2004

- P.U.Z. aprobat cu HCL nr. 333 din 25.09.2007

- PUZ aprobat cu HCL nr. 303 din 18.12.2012.

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUD:
1.3.2.1. Documentatie topograficda pentru faza PUD, contindnd date topografice si
cadastrale

1.3.2.2. Paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au solicitat avize de la toti detinatorii
de gospodarii subterane din zona.

Conform avizelor de principiu obtinute, in zona studiata nu exista retele sau
conducte care sa afecteze terenul si nu exista nici utilitati care sa afecteze zona studiata.
1.3.2.3. Studiu geotehnic/ Expertiza Tehnica intocmit de PANTEA PETRU P.F.A — Studii si
expertize geotehnice ( Af).
1.3.2.4. In conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2012 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se va efectua procesul de Informare si Consultare
a publicului, ce va finalizat cu Raportul privind consultarea si informarea populatiei
intocmit de Primaria Municipiului Timisoara.

1.3.3. NECESITATI S| OPORTUNITATI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati
cu privire la dezvoltarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- asigurarea retragerilor legale ale constructiilor fata de limitele parcelelor;

- asigurarea necesarului de spatii verzi

- asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului propus

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI




Pana recent, terenul ce face obiect PUD a facut parte din incinta S.C. Autohton Tim
S.R.L, unitate comerciala cu profil prelucrare si montaj constructii metalice. In urma unei
dezmembrari (in baza actului notarial nr. 268 din 29.05.2012) a rezultat parcela studiata
cu numar cadastral 432756, cu adresa postala pe strada. Grigore Alexandrescu nr. 123,
trecuta in proprietatea S.C. Orange Romania S.A. in baza unui contract de vénzare-
cumparare.

in momentul de fata, zona care face obiectul P.U.D. este in intravilanul municipiului
Timisoara, in baza P.U.G.-ului aprobat cu HCLT 157/2002, prelungit cu HCLT 105/2012.
Prin PUG aprobat functiunea este Zona unitati industriale, partial afectata de zona
protejata in baza normelor sanitare (cimitir in vecinatate), cu interdictie temporara de
construire pana la aprobare PUZ/PUD.

2.1.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

PUD-ul de fata trateaza un amplasament situat in nord-vestul localitatii Timisoara.

Parcelele studiate prin P.U.D. au in momentul de fata interdictie de construire pana
la aprobare PUD/PUZ, conform PUG in vigoare si UTR 17.

Terenul studiat este situat in intravilanul localitatii Timisoara. Parcela este situata in
zona dintre str. Aleea Viilor la vest, Calea Torontalului la est si str. Grigore Alexandrescu
(inel IV) la sud.

Zona studiata este accesibila de pe str. Grigore Alexandrescu ce face legatura cu
Calea Torontalului, actualmente dezvoltata intr-un profil de 8 m latime, avand 2 benzi de
circulatie de 3,50m fiecare si trotuar pietonal de 1,00m latime, pe partea sudica a strazii
Grigore Alexandrescu.

Limita sudica este constituita de parcelele cu numar top. 23455/2, 23454/3,
23364/1,23364/2- aflate in proprietatea Primaria Municipiului Timisoara si strada Grigore
Alexandrescu ( inel V).

Limita estica este constituita de parcela cu nr. top. 31250/5 aflata in proprietatea
S.C. Autohton Tim S.R.L

Limita vestica este constituita de parcelele cu nr. cad. 432757 si 432755 aflate in
proprietatea S.C. Autohton Tim S.R.L

Limita nordica este constituita de parcela cu nr. top. 31250/10 aflata in proprietatea
S.C. Autohton Tim S.R.L
2.1.3. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Potentialul de dezvoltare al zonei este asigurat de proximitatea cu teritoriul ne-
edificat situat in Intravilanul Municipiului Timisoara, la nordul si estul amplasamentului cat
si de lotizarile existente aprobate, in cadrul Consiliului Local Timigoara.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Parcela ce face obiectul P.U.D. este situata in intravilan, in partea de nord-vest a
localitatii Timisoara, fiind inclusd in P.U.G. Timisoara in cadrul unei zone de unitati
industriale, partial afectata de zona protejata in baza normelor sanitare (cimitir in
vecinatate), cu interdictie de construire pana la aprobare PUZ/PUD.
2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIELI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII
DE INTERES GENERAL, ETC.

Terenul studiat are o suprafata totala de 1468 mp identificat prin nr. cad. 432756,
C.F. 432756.




Terenul este delimitat astfel:

Limita sudica este constituita de parcelele cu numar top. 23455/2, 23454/3,
23364/1,23364/2- aflate in proprietatea Primaria Municipiului Timisoara, si strada Grigore
Alexandrescu ( inel V).

Limita estica este constituita de parcela cu nr. top. 31250/5 aflata in proprietatea
S.C. Autohton Tim S.R.L

Limita vestica este constituita de parcelele cu nr. cad. 432757 si 432755 aflate in
proprietatea S.C. Autohton Tim S.R.L.

Limita nordica este constituita de parcela cu nr. top. 31250/10 aflata in proprietatea
S.C. Autohton Tim S.R.L

In prezent, pe teren este executata o platforma betonata. Nu exista constructii
supraterane si nici subterane.

Forma parcelei este regulata.

Terenul este accesibil de pe strada Grigore Alexandrescu.

Peste drum de str. Grigore Alexandrescu se gaseste Cimitirul Ortodox Roman, la o
distanta de 23,00, fata de limita de proprietate a parcelei ce face obiect PUD.

2.3. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenul studiat are o suprafata totala de 1468 mp identificat prin nr. cad. 432756 ,
C.F. 432756

Proprietarul terenului este S.C. ORANGE ROMANIA S.A.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din studiul Expertizei Tehnice si a Studiului Geotehnic efectuat la fata locului s-a
constatat ca:
1. Categoria geotehnica:
Conform Tabel A4 /Normativ NP 074/2011, totalul de 9 puncte incadreaza lucrarea in
categoria geotehnica 1 (risc redus).
2. Adancimea de inghet :
Conform STAS 6054-1977 - Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Romaniei, adancimea de inghet este de 60...70cm sub nivelul terenului.
3. Zona seismica
Conform P100/1-2006 : Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare
pentru cladiri, amplasamentul se incadreaza in ,,zona seismica” pentru care, in termeni de
valori de virf, acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare este ag = 0,164, iar
perioada de control (colt), TC = 0,7 secunde (pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR = 100 ani).
4. Stratificatia terenului
a. ¥0,00...-0,40m — structura platforma betonata.
12-22cm dala beton armata inferior cu plasa sudata cu otel PC 52, @6/100x100mm,
0...26cm balast de rau (cu zone unde platforma nu are fundatie de balast):
b. -0,40...-0,80m zone de umplutura neomogena: pamant argilos in amestec cu resturi
ceramice, moloz etc.(umplutura nu este distribuita pe intreg amplasamentul, exista zone
fara umplutura, unde sub 0,22m se afla stratul urmator de praf argilos.
c. -0,80 ...-2,90m — praf argilos negru, plastic vartos, avand urmatoarele caracteristici
geotehnice preliminarii:
- greutatea volumica 18,6kN/m3;
- umiditatea circa 24%;




- indicele de plasticitate 29% - plasticitate mare;

- indicele de consistenta 0,9 - pamant plastic vartos;

- indicele porilor 0,87;

- coeficientul de permeabilitate K=10-4cm/s — permeabilitate redusa;

- modulul liniar de deformati 13,7MPa (valoare medie) pamant cu compresibilitate medie;
- modulul de pat KO =10,6...30,9MN/m3;

- parametrii de forfecare Fcu=18grade, ccu=24kPa

d. -2,90 ...-6,00m argila prafoasa galben maronie, plastic consistenta. Principalele
caracteristicile geotehnice preliminare ale acestui strat sunt:

- greutatea volumica 19,3kN/m3;

- umiditatea 26%;

- indicele de plasticitate 36% - plasticitate mare;

- indicele de consistenta 0,80 - pamant plastic vartos;

- indicele porilor 0,90;

- coeficientul de permeabilitate K=10-3cm/s — permeabilitate medie;

- modulul liniar de deformatie 12,0MPa pamant cu compresibilitate medie;

- modulul de pat KO =38MN/m3;

- parametrii de forfecare Fcu=19grade, ccu=34kPa

Obs. Valorile parametrilor geotehnici sunt estimate pe baza unor studii anterioare
efectuate pe amplasament.

5. Clasa de expunere

Pe amplasament, apa freatica a fost interceptata la 3,20m adancime fata de nivelul
terenului. Analiza chimica anterioara arata ca apa freatica nu are agresivitate fata de
beton (pentru studiul prezent analizele chimice nu sunt terminate). Betoanele folosite la
lucrarile de fundatii vor avea clasa de expunere ,XC2+XF1" agresivitate prin inghet-
dezghet, clasa minima de beton va fi C25/30, cu un dozaj minim de ciment de 300kg/mc,
raportul A/C<0,5.

6. Calculul fundatiilor

Fundatiile cladirii, a transformatorului etc. se vor calcula dupa presiuni conventionale de
calcul.

Adancimea minima de fundare Df=1,20m fata de nivelul terenului.

Presiunea conventionala de baza = 240kPa, presiune ce corespunde unei latimi a
fundatiei B=1.0m gi unei adancimi de fundare Df=2,0m. Pentru valorile din proiect pconv
se va calcula conform STAS 3300/2-85.

Fundatiile incastrate ale pilonului de 65m inaltime: talpa fundatiei se va afla sub 2,90m
adancime, in stratul de argila prafoasa plastic vartoasa.

Presiunea conventionala de baza p conv = 270kPa, presiune ce corespunde unei latimi
a fundatiei B=1.0m si unei adancimi de fundare Df=2,0m. Pentru valorile din proiect pconv
se vor face corectiile conform STAS 3300/2-85.

Coeficientul de reactie mediu al terenului se va lua ca o medie ponderata pe inaltime,
astfel:

- 0,00m...2,90m, KO=16,6MN/m3;

- 2,90m...6,0m adéncime, , KO=38,0MN/m3.

Exemplu: Daca fundatia are Df=5,00m

K0=(16,6*2,9+(5,0-2,9)*38)/5=25,6 MN/m3

7. Calitatea compactarii terasamentelor si umpluturilor

La terasamentele facute sub pardoseli, platforme etc., conditiile de capacitate portanta
sunt urmatoarele:

La nivelul patului:



- Modulul de deformatie Ev2>20MPa, Ev2/ Ev1<2,5, sau
- Modulul de reactie k0>30MN/m3.
La nivelul fundatiei:
- Modulul de deformatie Ev2>60MPa, Ev2/ Ev1<2,5, sau
- Modulul de reactie ks>70MN/m3.
Valorile de vor determina prin incercarea cu placa statica avand @d300mm, pentru presiuni
intre 100kPa si 300kPa, conform ONORM B 4417.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A
CIRCULATIEI RUTIERE

In prezent, nu exista realizat acces rutier si pietonal pe parcela, acesta urmand a fi
realizat de pe strada Grigore Alexandrescu.

Deasemenea in jurul arealului studiat, prin Planuri Urbanistice aprobate, terenurile

agricole in intravilan au devenit construibile, contribuind in mod direct la dezvoltarea
zonei.
2.5.2. CAPACITATI DE_TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE _CIRCULATIE, NECESITATI DE_MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE S| DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, INTERSECTII CU
PROBLEME, PRIORITATI

La momentul actual nu exista reglementat un acces auto si nici pietonal pe teren.

La sudul parcelei ce face obiect PUD este strada Grigore Alexandrescu,
modernizata recent, executate fiind actualmente 2 benzi de circulatie (7,00m) si trotuar
(1,30m) pe partea sudica, profilul proiectat fiind de 26,00m.

Solutia de rezolvare a accesului este prezentata in detaliu la punctul
‘MODERNIZAREA CIRCULATIEI".

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat are o suprafata totala de 1468 mp, fiind identificat prin nr. cad.
432756, CF 432756
2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE _OCUPA ZONA
STUDIATA

Destinatia actuala este de curti constructii, in intravilan, zona unitati industriale.
2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

in momentul de fata, terenul studiat este reglementat din punct de vedere urbanistic
ca zona unitati industriale, conform PUG aprobat cu HCLT 157/2002, prelungit prin
HCLT105/2012.

La nordul, estul si vestul parcelei studiate, exista platforma industriala a S.C.
Autohton Tim S.R.L.
2.6.3. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Terenul studiat este liber de constructii subterane si supraterane, acesta fiind
acoperit de o platforma betonata.
2.6.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In zona aferentd terenului studiat prin P.U.D. exista constructii in regim parter
(vopsitorie — pe parcela situata la vest, atelier de fasonat otel-beton pe parcela situata la
est), conform plansei nr.104 A02 "Situatie existenta”.




2.6.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Nu e cazul. Conform P.U.G. in vigoare, parcela ce face obiect PUD este incadrata
in zona de unitati industriale.
2.6.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

In conformitate cu incadrarea in PUG, respectiv Zona unitati industriale, si
HCJT115/2008, se va asigura un minim de 20% spatiu verde in totalul suprafetei terenului.
2.6.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
INVECINATE

Nu este cazul. Stabilitatea terenului este asigurata. Nu au fost semnalate in timp
istoric alte riscuri naturale in zona.

2.6 8. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati privind accesul si vecinatatea
cu cimitirul. Reglementarea limitei de protectie sanitara se va detalia prin studiu/referat
INSP.

- absenta zonelor verzi pe parcela, aceasta fiind o platforma betonata

- lipsa accesului auto si pietonal direct la parcela in cauza.

- absenta partiala a utilitatilor.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

2.7.1. CAl DE COMUNICATIE

Parcela are front la strada Grigore Alexandrescu, dar nu are materializat accesul.
Strada Grigore Alexandrescu este actualmente executata cu 2 benzi asfaltate si un trotuar
pe partea cu Cimitirul, prospectul final fiind proiectat la 26,00m cu 4 benzi, trotuare, piste
cicligti si spatii verzi.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale
circulatiei rutiere:

- absenta zonelor verzi pe parcela, aceasta fiind o platforma betonata

- lipsa accesului auto si pietonal direct la parcela in cauza.

- absenta partiala a utilitatilor.
Dezvoltarea zonei presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor,
din punct de vedere al circulatiei rutiere.
2.7.2. ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE — SITUATIA EXISTENTA

Conform aviz AQUATIM S.A. cu nr. 16443/21.06.2013, pe strada Grigore
Alexandrescu este marcata existenta unei retele de canalizare Cd600.
2.7.3. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Exista alimentare cu gaye naturale pe strada Grigore Alexandrescu.
2.7.4. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Exista alimentare cu energie electrica pe strada Grigore Alexandrescu.
2.7.5. TELEFONIZARE

Conform aviz SC Romtelecom S.A, nr. 10096 din 19.06.2013, nu exista retele de
telefonizare.
2.7.6. RETEA DE TELEVIZIUNE PRIN CABLU

Nu exista retele in zona.




2.8. PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

Terenurile incadrate in zona de studiu au Tn prezent categoria de folosinta de curti
constructii n intravilan.

Tindnd cont de pozitia terenului, situat in zona de unitati industriale, se respecta
prevederile P.U.G. aprobat si si ale HCJT nr. 115/2008. Pentru zonele de unitati
industriale se propune un procent ocupare a terenului — maxim 55%, cu obligativitatea
asigurarii de spatii verzi — minim 20% din suprafata terenului.

2.8.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Nu e cazul.

2.8.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI
PENTRU ZONA

Nu e cazul.

2.8.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

2.8.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S| TURISTIC
Nu e cazul.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructile ce urmeaza a se realiza sunt centrala
telefonica digitala MSC-hosting, cabina poarta si pilon antena. Functiunea si activitatile
din zona vor avea un caracter nepoluant si nu vor afecta activitatile existente.

Potrivit ordinului 2701 din 30.12.2010, propunerea de urbanizare va fi supusa
consultarii populatiei in cadrul procedurilor de informare a populatiei organizate de
Primaria Timisoara - Directia Urbanism. Procesul de informare gi consultare a publicului se
va finalizat cu un Raportul intocmit de Primaria Municipiului Timisoara.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona.

A fost reactualizata baza de date prin aducerea la zi a zonei cu dezmembrarile
efectuate.

Unul din scopurile propuse ale documentatiei de fata este asigurarea continuitatii
dezvoltarii coerente a zonei.

Tema de proiectare stabilitd de comun acord cu beneficiarul Planului Urbanistic de
Detaliu solicita urmatoarele:

- Amplasarea unei centrale telefonice digitale MSC hosting, pilon antene, cabina

poarta, generator si post de transformare.
- asigurarea solutiilor de echipare edilitara necesare
- asigurarea solutiilor de acces auto si pietonal.



3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, propunerile ce urmeaza, tin cont si se
incadreaza in prevederile Planului Urbanistic General in vigoare: zona unitati industriale.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in prezent, parcela ce face obiectul prezentei documentatii, fiind integrata intr-o
platforma industriala, este integral acoperita de o platforma betonata. Nu exista spatii verzi
si nu exista in zona elemente de interes ale cadrului natural natural existent.

Prin reconfigurarea parcelarii existente, prin dimensiunea acceselor carosabile si
sectiunile transversale propuse, spatiile verzi de aliniament proiectate, se va prelua
caracterul industrial existent al zonei. Propunerile de reglementare a parcelei se vor face
cu obligativitatea asigurarii unui minim de 20% din suprafata terenului cu spatii verzi.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Deservirea rutiera a viitoarei constructii va fi asigurata din strada Grigore
Alexandrescu printr-un acces rutier cu o latime de 6,00, racordat la partea carosabila a
strazii Grigore Alexandrescu cu raze de racordare de 6,00 m atat la intrare, cat si la iesire.

In incinté se propune amenajarea de drumuri de incint& si a unei platforme pentru
parcarea a 5 autoturisme, destinate angajatilor.

Structura rutiera propusa pentru amenajarea accesului rutier si a drumurilor gi
platformelor din incinta va fi alcatuita dintr-o imbracaminte asfaltica agezata pe o fundatie
din piatra sparta si balast.

Apele meteorice de suprafata se vor colecta centralizat prin intermediul gurilor de
scurgere proiectate gi se vor evacua in reteaua de canalizare a municipiului prin
intermediul retelei de canalizare interioare proiectate.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI

3.5.1. ZONIFICARE, PRINCIPII DE REZOLVARE URBANISTICA

Interventiile urbanistice propuse au drept scop reconfigurarea zonei si au condus
la urmatoarele principii de lucru:

Rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii strazilor ce fac parte
din trama majora a orasului — respectiv asigurarea prospectului final al
Inelului IV, strada Grigore Alexandrescu

Asigurarea unui numar de 5 locuri de parcare, amplasate in incinta
Reglementarea din punct de vedere urbanistic a unei parcele situate in
zona industriala, in vederea construirii unei centrale telefonice digitale, a
unui pilon pentru antene si a echipamentelor tehnice necesare

Asigurarea unui procent de 20% spatii verzi

Prevederea unui acces carosabil si a unui acces pietonal

Asigurarea prin proiectare a strategiei de extindere a utilitatilor pentru zona
aferenta P.U.D. studiat: alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa
si canalizare menajera si pluviala,conform propunerilor si avizelor anexate,
etc.



Stabilirea acestor propuneri s-a facut in concordanta cu prevederile P.U.G.

Timisoara, cu HCJT 115/2008, cu ONS 536/1997 si corelat cu celelalte interventii din

Zona.
3.5.2.

PROPUNERI DE INTERVENTII PRIVIND FONDUL CONSTRUIT

3.5.3.

Nu este cazul.
REGLEMENTARI
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Reglementarile se regasesc in plansele cuprinse in documentatie.

TIPUL DE ZONA FUNCTIONALA

Functiunile principale permise inh zona :

Constructie cu functiune de regula industriala, administrativa, de depozitare, comert, servicii,

precum si echipamente legate de functionarea zonei

spatii verzi gi plantatii de protectie;

parcaje si drumuri de deservire ;

echipamente tehnico-edilitare.

FUNCTIUNEA DOMINANTA:

Functiunea dominanté a zonei este cea a unitatilor industriale

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

Nu e cazul.

UTILIZARI PERMISE:

construirea de cladiri pentru centrala telefonica digitala,

pilon antene

echipamente tehnice ( generator, post trafo)

spatii verzi

amenajare de drumuri de incinta

cabina poarta

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s& corespunda necesitatilor si

confortului populatiei, s& nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile

pentru integrarea in mediul inconjurator;

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE:

- necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publicd, impune ca eventualele
dezmembrari si parceldri sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de
teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile;

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE:

Sunt interzise urméatoarele activitati:

- unitati ce preyinta riscuri tehnologice

- constructii de locuinte

- statii de intretinere auto;

- ferme agro — zootehnice, abatoare;

- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- panouri mari publicitare Tn spatiile verzi de aliniament sau parcuri;

- constructii in perimetrele de protectie ale forajelor de apa potabila

- depozite de deseuri.

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:

Orientarea fatad de punctele cardinale

- Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr.536/1997.

Amplasarea fatd de aliniament

- Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel privat)
se va face respectadnd retragerea propusa in plansa nr. 104 AO03 contindnd Reglementari
Urbanistice, respectiv 15,78m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei

- Amplasarea constructiilor fatd de proprietatile Tnvecinate va fi de minimum 2.00m (conform
prevederilor din planga nr. 104A03 contindnd Reglementari Urbanistice).

- Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in conditiile
respectarii prevederilor Codului Civil.




>

- Nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje cladiri cuplate sau insiruite, proiectarea
trebuind sa fie corelata.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul).

Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelei

- Cladirile se vor putea amplasa la minimum 6,00 m fata de limita posterioara a lotului (conform
prevederilor din planga nr. 104A03 contindnd Reglementéri Urbanistice).

- Echipamentele tehnice se vor putea amplasa respectand prevederile plansei nr. 104A03
continand Reglementari Urbanistice.

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente

- Se va face doar cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ei sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al cladirii existente sau al strazii si sa nu fie perceptibila de la strada;

- Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii, se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 536/1997, art.2,3,4,5,16 si 17.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

Accese carosabile - Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice.

Accese pietonale - Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

- Autorizarea executarii constructiilor va fi permisé numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

- Lucrérile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

- Retelele stradale: de alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, gaze naturale (daca e
cazul), telecomunicatii, se vor realiza subteran.

Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt

proprietate publica a localitatii.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal

- In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata ale municipiului Timigoara.

Retea gaze naturale

- Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tindnd seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la E-ON GAZ.

- Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine
avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal,
gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica

- Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la un Post Trafo prefabricat si racordul de
400kV aferent, din sursa SC ENEL SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

- Toate lucrarile se vor realiza de catre SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, conform proiectelor
elaborate de aceasta.

Telefonie

- In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, operatorii vor extinde retelele de telefonie in zona,
pe baza propriilor studii.

Retea TVC

- In functie de solicitérile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua urbana de
televiziune in cablu.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

Nu e cazul




In&ltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie
arhitectural-urbanistica a zonei;

- Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.536
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.)
pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

- Regimul de inaltime al constructiilor propuse este P ( Parter)

Aspectul exterior al constructiilor

Dispozitii generale

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale

si Tn armonie cu acestea.

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatade
- Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.
- Suntinterzise imitatiile de materiale.

Acoperisuri

- La stabilirea pantei de acoperig, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei;

- Constructiile vor avea invelitori tip terasa;

- Se accepta si invelitori din tabla profilata in culoarea maro, caramiziu, gri, gri inchis;

- Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale anexelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principald, utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. = max.55%.

Coeficientul de utilizare al terenului

Se propune C.U.T. max. = 1

> REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPA Il VERZI |IMPREJMUIRI
Parcaje, garaje si anexe

- Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se poate face numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de céatre delegatiile permanente ale consiliilor
locale.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
normativelor in vigoare.

- Pe parcela se vor amenaja 5 locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, respectand indicii minimi aprobati in HCJT
115/2008

Imprejmuiri
- In cazul unor reparcelari si al realizarii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate Tn spiritul

- Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la front se vor realiza imprejmuiri transparente
din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma. Tnél’gimea acestor imprejmuiri va fi
de maximum 1,80, cu soclu plin de 0,30 - 0,60 m si vor putea fi dublate de un gard viu.

- De la front si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc), cu o inaltime
maxima de 2,00m.

- Se interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate din beton.

Solutia propusa este prevazuta a se realiza etapizat. Durata de functionare
este pe perioada de acordare a licentei ANCOM.

INDICI CARACTERISTICI:




Suprafata totala studiata = 1489mp

Populatie preconizata in zona studiata = 2 angajati
Numar de parcele= 1

POT maxim = 55%

CUT maxim =1

Regim de inaltime maxim = P

H max cladiri =7,00m

H max pilon antene = 65,00m

H max echipamente = 3,50m

Stablllrea acestor propuneri s-a facut in concordantd cu prevederile HCJT
115/2008.

3.5.4 BILANT TERITORIAL

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA

mp % mp %
Suprafata teren 1468 | 100 | Suprafata teren 1468 | 100
Centrala telefonica MSC hosting | 0 0 Centrala telefonica MSC hosting | 807,4 | 55
Spatiu verde 0 0 Spatiu verde 293,6 | 20
Platforme betonate 1468 [ 100 | Circulatii (Platforme betonate) 367 25
TOTAL 1468 | 100 | TOTAL 1468 | 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTARE CU APA

Debitele de calcul pentru dimensionarea instalatiei interioare de alimentare cu apa
rece gi /sau calda, se stabilesc cu ajutorul echivalentilor de debit ai armaturilor obiectelor
sanitare , conform STAS 1478-90.

Spatiu tehnic - grup sanitar 2 buc.

- 2 closete x05 =1

- 2 lavoare x0,35 = 0,7

- 2 pisoare x0,17 = 0,34
YE=2,04

Se obtine astfel debitul de calcul apa: qc apa rece = 0,55 I/s

Pentru asigurarea debitului de apa la obiectiv se propunere o extindere de retea de
la reteaua de apa existenta D125mm, de pe str. Aleea Viilor. Pe reteaua de apa existenta
pe str. Aleea Viilor colt cu str. Grigore Alexandrescu se prevede un camin de vane CV
care va fi echipat cu vane de sectorizare.

In dreptul amplasamentului e propus un hidrant de incendiu exterior Dn100mm.
Pentru brangamentul de apa se propune o teava De 32 mm cu camin de apometru $i
contor de apa Dn 20 mm , care se va racorda la conducta stradala de apa extinsa.

3.6.2. CANALIZARE MENAJERA
Debitul de ape uzate menajere evacuat s-a determinat conform STAS 1795/1987
este:qu=2,351/s
Pentru colectarea apelor menajere se propune un canal in incinta din teava PVC
De 110 mm, care se racordeaza la caminul de racord.




3.6.3. CANALIZARE PLUVIALA

Suprafata totala de teren aferent PUD-ului este 1.468 mp ( 0,1468 ha ).

Qpl =0,80 x 0,71 x 80 x 0,1468 = 6,67 I/s = 0,0067 mc/s

Pentru colectarea apelor meteorice din incinta se propune un canal din teava PVC
De 160 mm, apele pluviale se trec prin separator de hidrocarburi si se descarca in caminul
de racord. In acest camin se descarca si canalul menajer.
Debitul total ce se descarca in caminul de racord este :
Qc=qu+Qpl=2,35+6,67=9,021/s

De la caminul de racord — canalul va fi din teava PVC De 160 mm péna la canalul
existent Dn 600 mm.
3.6.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Operatorii de retea electrica vor dezvolta reteaua din zona de la care se vor realiza
brangsamentul individual.

La executia lucrarilor se vor respecta toate normativele in vigoare
3.6.5. TELEFONIE

Operatorii de telecomunicatii vor dezvolta retele in zona de la care se vor realiza
brangamente individuale.

La executia lucrarilor se vor respecta toate normativele in vigoare
3.6.6. RETELE TV

Operatorii de retele TV vor dezvolta retele de specialitate in zona de la care se vor
realiza bransamente individuale.

In proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si normelor in
vigoare.
3.6.7. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Se va detalia in faza ulterioara (daca e cazul).

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor,  eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sanatatea si creeaza disconfort gi va permite valorificarea potentialului natural i a sitului
construit.

Prin regulament, spatiul plantat pe parcela nu va fi mai mic de 20% din suprafata

lotului

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara asigurarea utilitatilor

aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

TRATAREA  CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR

SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076

din 08/07/2004)

- Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de locuire cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice, nu afecteaza mediul.




Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu e cazul

Epurarea si pre-epurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi preluate de reteaua de canalizare a localitatii Timisoara.

Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui
contract si transportate la o groapa de gunoi autorizata.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi.
Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea unei suprafete de spatii verzi de
minim 20% din suprafata totala a terenului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, plantatii si parcari inierbate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu e cazul

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Prin implementarea proiectului se vor obtine 20% spatii verzi, in conditiile in care in
prezent intreaga suprafata este acoperita de o platforma betonata.

Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz
Nu e cazul
3.7.1 PROTECTIA CALITATII APELOR
Lucrarile de alimentare cu apa potabila si_canalizare_sunt concepute in_sensul
incadrarii_in _limitele admise de Inspectia pentru Protectia Mediului, Legea Mediului
nr.137/1995 si conform prevederilor din STAS 1342/91, NTPA 001/97.

Prin solutile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere, adica canalizare subterana din tuburi de polietilena de inalta densitate PE-HD
se elimina posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apele uzate vor fi evacuate in canalizarea existenta a municipiului Timisoara, de
unde vor ajunge la statia de epurare.

3.7.2 PROTECTIA AERULUI

Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare preconizate a se realiza pe
amplasamentul propus nu constituie sursa de poluare asupra calitatii aerului din mediul
invecinat.

Din procesul tehnologic nu rezulta emisii de gaze, vapori sau alte surse de poluare.
3.7.3. PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Intregul proces tehnologic care se desfasoard cu ocazia realizarii obiectivelor, este
conceput in sensul incadrarii in limitele admise de Agentia pentru Protectia Mediului,
Legea Mediului nr. 137/95 si conform prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament
ridicat si usor de exploatat.

Lucrarea in ansamblu s-a conceput in ideea realizarii unui nivel minim de zgomot
transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai
redus.

Pentru aceasta s-au prevazut materiale si elemente de constructii cu indici de
izolare acustica la zgomot aerian, corespunzatori, iar utilajele tehnologice alese au un
grad ridicat de silentiozitate, asigurand un nivel al zgomotului de sub 60 dB, masurat la
limita incintei, conform STAS 10009/88.

3.7.4. PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR




Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc materiale care produc radiatii,
deci nu necesita luare de masuri impotriva radiatiilor.
3.7.5. PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI

Tehnologia desfasurata pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare se
realizeaza in conditiile prevenirii poluarii solului cu exfiltratii de apa uzata, care este
vehiculata in special prin instalatiile de canalizare. In acest sens retelele de canalizare s-
au prevazut a se executa din conducte de PE-HD.
3.7.6. PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE

Functionarea lucrarilor propuse a se executa, nu pericliteaza si nu intervin in
echilibrul ecosistemelor terestre.

Ecosisteme acvatice- nu e cazul.
3.7.7. PROTECTIA ASEZARILOR UMANE S| A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES
PUBLIC

in vederea asigurarii protectiei mediului si a s&natatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de alimentare
Cu apa si canalizare.

Aceste masuri sunt in concordanta cu prevederile din Legea Mediului 137/95 si a
Ordinului nr. 125/1996 privind impactul asupra mediului.

Lucrarile proiectate nu influenteaza asezarile umane.

De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie
protejate.
3.7.8. GOSPODARIREA DESEURILOR

Din procesul tehnologic privind alimentarea cu apa nu rezultd deseuri care ar
necesita o gospodarire speciala.

De la reteaua de canalizare apa uzata este colectata si transportata la canalizarea
orasului Timisoara, si prin aceasta la statia de epurare.

Deseurile solide vor fi colectate de catre operatorul local de salubritate si
transportate la un deponeu autorizat.
3.7.9. GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE S| PERICULOASE

g e

prin construirea unei centrale telefonice digitale, prin urmare nu rezulta deseuri de natura
toxica. Atat lucrarile de alimentare cu apa céat si cele de canalizare sunt destinate folosintei
umane, nu rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita
prevederea unor masuri speciale in acest scop.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse gi care urmaresc modificarea configuratiei
drumului - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune rezervarea
suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare
de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

4. Concluzii — masuri in continuare

4.1. INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI iN
PREVEDERILE PUG

Zona studiata se inscrie din punct de vedere al zonificarii functionale gi reglementarilor
propuse, in propunerile avizate in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara.




4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTII CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de asigurare a circulatiei si extindere
a infrastructurii tehnico - edilitare.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE
Ca masura prioritara legata de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului actual de
constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului situat la limita teritoriilor
administrative Timisoara si Timigoara.

Operatiunile viitoare din zona, vor tine seama de schema majora a circulatiilor propuse, in
vederea evitarii situatiilor de obstructionare a traseelor cu constructii.

Intocmit,
arhitect GEORGETA TRIMB ITAS



