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MEMORIU

1.INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIRE PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL
FAZA : P.U.Z
NUMAR PROIECT: 24/2012
AMPLASAMENT: STR. O. COTRUS

LOC. TIMISOARA, JUD. TIMIS,

CF 422607 NR TOP 422607
BENEFICIAR: SC.NEFER PROD IMPEX S.R.L
PROIECTANT: S.C. ARTNOVA S.R.L.

ARAD STR.L.BLAGA NR.17

TEL. 0257 283711

1.2.0BIECTUL LUCRARI!:

Documentatia in faza de PUZ: CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL a fost intocmita la
comanda beneficiarului: SC.NEFER PROD IMPEX S.R.L ca urmare a conditiei impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. 4463 din 29.11.2011 de catre Primaria Municipiului Timisoara ,
conform Avizului de Oportunitate nr. 18/18.10.2012 pe terenul Tinscris in CF 422607 NR
TOP 422607, cu suprafata totala de 4000 mp.
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Beneficiarul doreste amenajarea unei parc industrial , care sa cuprinda : zone de
depozitare ,productie nepoluanta in regim de inaltime P ,birouri administrative ,servicii Si
comert in regim de Tinaltime P+2E,respectiv realizarea Tmprejmuirii si a platformelor
carosabile.

Documentatia PUZ are ca scop propunerea unei modalitati de interventie in zona
studiata, definirea normelelor pentru amplasarea viitoarelor constructii si stabileste
reglementarile specifice (preliminare) pentru:

- Organizarea retelei stradale;

- Zonificarea functionala a terenurilor;

- Modul de utilizare al terenului (POT, CUT, regim de aliniere, regim de inaltime);
- Dezvoltarea infrastucturii edilitare;

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Planul a fost intocmit pe baza ridicarii topografice efectuate in proiectie nationala
sistem de coordonate STEREO 70 in zona de catre P.F.A. BRIHACESCU IONEL.

Prealabil prezentului demers s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 4463 din
29.11.2011 emis de Primaria Municipiului Timigsoara.

« STUDII DE FUNDAMENTARE

Paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au solicitat avize de Ila toti
detinatorii de gospodarii subterane din zona. Pentru elaborarea acestei documentatii s-au
studiat planurile urbanistice aprobate in zona adiacenta amplasamentului, precum si
planurile de urbanism cu caracter director care stabilesc directile de dezvoltare a
teritoriului:

-PUD Hala depozitare si desfacere materiale, cladire birouri P+2E str. Ovidiu
Cotrus nr. 2/a (adresa provizorie) prevede P.O.T.max= 50% ; C.U.T. max = 0.5 ; regim de
inaltime max. P+2E

-PUD Amenajare baza sportiva str.l.Slavici nr.113/115 - HCL 403/2009 prevede
P.O0.T.max=50% ; C.U.T. max = 1,2 ; regim de inaltime max. P+2E

-PUZ Complex productie, depozitare si servicii str. Ovidiu Cotrus nr. top 427164 ,
427163 prevede P.O.T.max=55% ; C.U.T. max = 1,5 ; regim de indltime max. P+2E
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-P.U.G. Timigsoara ETAPA 2 CONCEPT GENERAL DE DEZVOLTARE URBANA
(MASTERPLAN) IANUARIE 2012

- STUDIUL GEOTEHNIC
- RIDICARE TOPOGRAFICE EFECTUATE iN PROIECTIE NATIONALA SISTEM
DE COORDONATE STEREO 70

* DATE STATISTICE Nu e cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

* DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii unor obiective economice de
productie, depozitare, comer{ si prestari servicii . Parcela de forma triunghiulara se
invecineaza pe latura vestica cu o baza sportiva , respectiv cu o hala de productie ,
depozitare si birouri pe latura estica. Mai mul{i investitori gi-au manifestat interesul pentru
dezvoltarea acestei zone, propunand prin documentatiile de urbanism un caracter industrial
mixt — productie , depozitare si servicii , spatii comerciale nepoluante . De asemenea
dezvoltarea pe parcela alaturata a unei baze sportive lasa deschisa posibilitatea
implementarii unor functiuni legate de agrement .

- CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Propunerea zonei studiate ca zona pentru productie si depozitare nepoluanta, servicii
respecta caracterul functional stabilit prin P.U.G. aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin
HCL 139/2007 — zona industriala, cu interdictie temporara de construire pana la elaborare
PUZ.

Din punct de vedere a circulatiilor sunt propuse cateva artere majore care sa
relationeze si sa fluidizeze circulatia de pe Calea Sagului. Astfel este propusa largirea str.
O. Cotrus la un profil stradal , care s& acomodeze 4 benzi de ciculatie auto , piste de ciclisti
si trotuare. Aceasta interventie va asigura un acces facil in zona ( legatura cu DN 59) si va
favoriza dezvoltarea ei .
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2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul este situat in partea de sud - est a municipiului Timisoara, avand front
la strada O. Cotrus.

Terenul studiat este identificat prin extrasul de carte funciara 422607 NR TOP 422607
Timigoara, avand o suprafata de 4000mp , se incadreaza in intravilan si prezintd o forma
triunghiluara . Terenul se afla in proprietatea sc Nefer Prod Impex s.r.I.

PUZ-ul se delimiteaza astfel :
- limita vestica si estica sunt marginite de terenuri aflate in proprietate privata.
- limita sudica a terenului este marginita de strada O. Cotrus.

Zona studiata este accesibila de pe str O. Cotrus.

2.3. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL

CARACTERISTICI GEO-TEHNICE ALE TERENULUI

Amplasamentul aproximativ plan orizontal nu este la momentul prezent ocupat de
constructii, terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu o energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu
extindere la peste 100m adancime. Fundamentul cristalin — granitic se afla la circa 1400 -
1700m adéancime si este strabatut de o retea densa de microfalii (fracturi).

Elemente ale cadrului natural Tn mare varietate nu sunt. Terenul este in totalitate
neamenajat. Seismic, in conformitate cu Normativul P 100/1992, amplasamentul se
incadreaza in zona cu ag =0,16 si TC =0,7 sec.

Adancimea maxima de inghet (STAS 6054/77) este de 0,70 m.

Apa freatica este prezenta in straturile nisipoase si in cele argiloase de grosime mai
mare. Nivelul apelor subterane sufera fluctuatii sezoniere, in functie de regimul
pluviometric.
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2.4. CIRCULATIA

Limita sudica a terenului este reprezentata de strada O. Cotrus , care face parte din
Inelul V al Timisoarei. in momentul de fata strada are un profil transversal de 7 m , cu doua
benzi de circulatie auto. Lipsa trotuarului face impracticabila strada pentru circulatia
pietonala.

in urma analizei documentatiilor aprobate in zon& au fost regasite diferite feluri de
rezolvare a largirii drumului cu profile de 24 , respectiv 26 de m . Am considerat ca reper
documentatia aprobata in 2008 prin HCL 228 : PUD Hala depozitare si desfacere
materiale, cladire birouri P+2E str. Ovidiu Cotrus nr. 2/a , avand in vedere situatia
construita existentd pe frontul de Nord al strazii :hala apartindnd firmei sc Top Side
Construction srl, aflata in imediata vecinatate pe frontul de nord al strazii, se aliniaza la
limita profilului de 24 de m.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

‘PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

Zona studiata are suprafata totala de 4000 mp si este teren liber de constructii.
- terenul nu este ocupat de nici o constructie

- zona nu dispune de spatii verzi amenajate

- sub aspect juridic, terenurile din zona studiata sunt terenuri proprietate privata.
*RELATIONARI iINTRE FUNCTIUNI

Conform P.U.G. al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin
HCL 139/2007, terenul studiat se situeaza din punct de vedere al zonificarii functionale in
U.T.R. 58, Zona mixta cu destinatie de servicii si depozitare cu interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ.

In vecinatatea spre vest si sud sunt aprobate documentatii de urbanism pentru
realizarea unor zone de agrement (baza sportiva), servicii, comert, depozitare si productie,
prezentate anterior.

*ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iIN CORELARE CU ZONELE VECINE

In cadrul aceluiasi cvartal, in partea de nord sunt zone cu functiunea de locuire , la
circa 80 de m de amplasamentul studiat.

9
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Parcelele alaturate limitei vestice se afla in proprietatea sc.Nefer Prod Impex s.r.l.
(beneficiarul P.U.Z.- ului ) , ale carui principale domenii de activitate sunt : producator de
suporti galvanici si suporti de vopsire , vopsire in camp electrostatic si distributor al
companiei Alent. Tot sub administratia sc.Nefer Prod Impex s.r.l. se afla si baza sportiva
aflata pe latura vestica a terenului.

Pe latura estica a terenului se situeaza tot o constructie cu caracter industrial , in care
in momentul de fatad isi desfasoara activitatea doud societati comerciale: sc.Romanian
Paper Distribution s.r.l. , distribuitor de consumabile si sc.Leykom s.r.l. , producator de
materiale publicitare .

*ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In zona imediat apropiata terenului studiat existd constructii cu caracter industrial sau
de depozitare, avand regimul de inaltime P sau P+2E.

*ASIGURAREA CU SPATII VERZI

In stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul nu este exploatat ,nu existd zone de
spatiu verde amenajat.

‘EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE
VECINE

Amplasamentul nu se afla in zona inundablia .

Conform studiului geotehnic , in conformitate cu Normativul P 100/1992,
amplasamentul se incadreaza in zona seismica cu ag =0,16 si TC =0,7 sec.

‘PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:
a) de circulatie: profilul actual al strazii O.Cotrus nu asigura circulatie pietonala

b) functionale : absenta in zona a canalizarii apelor menajere si pluviale;

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Pe amplasament nu exista la ora actuala utilitati ce pot fi folosite ca atare.

Pe parcela vecina apartinand sc: Nefer Prod Impex s.r.l. existd un foraj avand
Autorizatia de gospodarire a apelor nr.247 din 24.05.2011.

Necesarul de utilitati pentru functiunile solicitate vor fi stabilite in urma realizarii unor
10
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proiecte de specialitate elaborate de proiectanti autorizati.

Se va tine cont de propunerile referitoare la infrastructura proiectate pentru PUZ
aprobat la sud de amplasamentul proprietatea beneficiarului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform prevederilor P.U.G. Timisoara este preferabila dezvoltarea de functiuni altele
decat locuirea de-a lungul strazii Ovidiu Cotrus.

In urma solicitarilor beneficiarilor, se propune realizarea unui parc industrial care sa
contina zone pentru depozitare, productie si servicii, in corelare cu reglementarile existente
pentru teritoriul in care este amplasat, respectiv cu alte dezvoltari propuse in vecinatate.

Din analiza situatiei existente, din Avizului de Oportunitate nr. 18/18.10.2012 si din
documentatiile urbanistice aprobate in zona se pot extrage urmatoarele:

- Pe terenul studiat se doreste o functiune mixtd de servicii, comert, depozitare si
productie nepoluanta , functiune ce corespunde reglementarilor urbanistice propuse in
vecinatate, prin PUZ-uri aprobate, situatiei reale din teren, respectiv tendintelor de
dezvoltare ale zonei.

- Accesul pe parcela se va realiza din strada O.Cotrus

3.2. PREVEDERIALE PUG

Conform P.U.G. al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin
HCL 139/2007, terenul studiat se situeaza din punct de vedere al zonificarii functionale in
U.T.R. 88, Zona mixtd cu destinatie de productie, servicii si depozitare cu interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ.

In baza Avizului Prealabil de Oportunitate nr. 18/18.10.2012., propunerile se vor corela
cu celelalte documentatii de urbanism aprobate in zona. . De asemenea se preiau traseele
de circulatii propuse prin alte documentatii de urbanism aprobate pentru zonele limitrofe
amplasamentului studiat , tindnd cont de fondul construit deja existent.

3.3. INCADRAREA IN POLITICILE URBANE STABILITE PRIN P.U.G.
Timisoara ETAPA 2 CONCEPT GENERAL DE DEZVOLTARE URBANA
(MASTERPLAN) IANUARIE 2012

Propunerea de realizare a unui parc industrial se incadreaza in politica 1:

11
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DEZVOLTAREA UNEI STRUCTURI ECONOMICE URBANE COMPETITIVE , prin
sustinerea activitatilor economice existente si atragerea de firme noi prin oferta de
amplasamente si spatii de localizare. Investitia face posiblia pastrarea unei oferte
diferentiate de locuri de munca si atragerea fortei de munca tinere si specializate . De
asemenea in proximitatea nord- vestica a terenului studiat se propune implementarea
programului 1 PARCURI INDUSTRIALE DE PRODUCTIE BAZATA PE CUNOASTERE Sl
INOVARE.

Prin propunerile de dezvoltare a retelelor edilitare si comunicare , respectiv
modernizrea circulatiei PUZ-ul se integreaza politicii 4 , care stipuleaza ASIGURAREA
INFRASTRUCTURII EDILITARE, A MOBILITATII SI A INFRASTRUCTURII DE
COMUNICARE .

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei parc industrial ce cuprinde zone de productie nepoluanta,
servicii si depozitare cu obligativitatea propunerii unui minim 20% din suprafata de spatii
verzi si parcaje inierbate.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul de forma triunghiulara se invecineaza pe latura de sud cu strada Ovidiu
Cotrus, pe latura de est si vest cu proprietati private.

Strada Ovidiu Cotrus, din care se va realiza accesul rutier pe parcela, este o strada
colectoare de categoria a lll - a cu doua benzi de circulatie.

In urma analizei documentatiilor aprobate in zona au fost regasite diferite feluri de
rezolvare a largirii drumului cu profile de 24 |, respectiv 26 de m . Am considerat ca reper
documentatia aprobata in 2008 prin HCL 228 : PUD Hala depozitare si desfacere
materiale, cladire birouri P+2E str. Ovidiu Cotrus nr. 2/a , avand in vedere situatia
construita existenta pe frontul de Nord al strazii :hala apartindnd firmei sc Top Side
Construction srl, aflata in imediata vecinatate pe frontul de nord al strazii, se aliniaza la
limita profilului de 24 de m.

Pentru deservirea rutiera a incintei studiate, se propune realizarea unui acces auto din
strada Ovidiu Cotrus, cu o latime de 7,00 m.

In incint& se propune amenajarea unei platforme rutiere pentru a asigura atat locurile
de parcare necesare angajatilor si clientilor , cat si pentru a satisface necesitatile de
incarcare-descarcare marfa in concordanta cu solicitarile beneficiarului .

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in

12
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Normativul P 118/1998.

Avand in vedere suprafata considerabila (932mp din totalul de 4000 de mp), ce
urmeaza a fi cedata pentru extinderea strazii O.Cotrus din terenul aflat in proprietatea sc
Neferprod srl , respectiv forma triunghiulara a parcelei , se propune utilizarea temporara
de catre investitor a acestei zone pentru parcaje si spatiu verde , conform plansei de
reglementari. Solutia permite astfel ca pana la realizarea efectiva a largirii strazii O.Cotrus ,
investitorul sa poata beneficia de o suprafata mai mare de manevra in incinta.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Propunerea de fata tine cont de dorinta exprimata de catre beneficiar de a realiza un
parc industrial , care sa cuprinda urmatoarele functiuni dominante : productie nepoluanta
, depozitare , servicii si sediu administrativ.

Aceste zone descrise mai sus vor fi deservite de drumuri de incinta, zone de manevra
pentru autovehicule si parcaje.

Suprafata de teren sudiata va fi zonificata astfel:

-Zona de productie, depozitare ,servicii si sediu administrativ; cu regim de
inaltime maxim P+2E: constructii ( POT max 50%) , zone verzi ( 20%) si platforme
carosabile , parcaje .

Profilul de activitate al unitatii sc. Nefer Prod Impex s.r.l. include urmatoarele activitati
de productie : fabricarea de constructii metalice si parti component ale structurilor metalice ,
operatiuni de mecanica generald , fabricarea articolelor de feronerie si activitati de
ambalare .

Nu se vor depozita produse chimice, toxice sau periculoase pentru mediu.

-Zona rezervata extinderii profilului stradal O.Cotrus : zone verzi (20%) si
circulatie.

Rezervarea terenurilor necesare realizarii lucrarilor de infrastructura , respectiv
modernizarea strazii O.Cotrus.

Parcaje - necesarul de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia si
capacitatea cladirii, cu respectarea R.G.U. aprobat prin HG. 525/1996 republicat si R.L.U
aferent P.U.G. Municipiul Timigoara.

Rezolvarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si canalizarii, precum si a

13
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celorlalte utilitati.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Constructiile propuse pe amplasament beneficiaza de o orientare est-vest, asigurand
ore suficiente de insorire pe timpul zilei. Amplasamentul asigura conform Ordinului nr. 536
din 06/23/1997 aprobarea Normelor de igiena si a recomnadarilor privind mediul de viata al
populatiei MOF nr. 140 din 07/03/1997, art.2, posibilitatea amplasarii cladirilor astfel incat
sa se asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2ore zilnic.

REGIMUL DE INALTIME
Regimul de inaltime maxim impus constructiilor este de P+2E

Inaltimea la cornisa a cladirilor va fi H cornisd maxim: 12.00m.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA:

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazii O. Cotrus se va face fara
retragere fata de limita de proprietate .

Amplasarea constructiilor fata de limitele latrele se va face cu o retragere minima de
2m.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii.

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri conform Normativului P118/1998.

Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala,
a necesarului de parcaje

14
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BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
S teren cf CF 4000 | 100 - -
Zona depozitare si prestari servicii cu | 4000 |100 - -
interdictie temporara de construire péana la
elaborare PUZ
Zona rezervata largire str O.Cotrus — - - 932 100
realizare drum public :
- circulatii - - 746 80
- spatiu verde - plantatii de | - - 186 20
aliniament
Zona de productie, depozitare ,servicii si 3068 100
sediu administrative — parcela ramasa Ac max Ac max.
- constructii 1534 50
- spatiu verde 614 20
- parcaje cnf anexa V RGU lloc / 100mp

Indici urbanistici :

P.O.T. max admis este de 50 %
C.U.T. max admis este del,8 %
S spatiu verde = 20% minim din suprafata parcelei

Potrivit propunerilor de urbanism, se va urmari crearea conditiilor juridice pentru a se
asigura posibilitatea realizarii circulatiilor.Se va modifica proprietatea asupra terenului, dupa
cum urmeaza:- din totalul suprafetei de teren de 4000 mp, va fi cedat domeniului public un
numar de 932 mp, reprezentand 23,3%, asupra carora investitorului i se va asigura dreptul
de folosinta pana la demararea lucrarilor de largire al prospectului stradal O. Cotrus , in
scopul realizarii de parcaje accesibile din incinta.

CIRCULATIA TERENURILOR

PARCELA STUDIATA - NR.TOP. 422607 S=4000MP

TIPUL DE PROPRIETATE EXISTENT PROPUS

MP % MP %
Teren proprietate privata 4000 100 3068 76.7
Teren ce se intentioneaza a fi trecut in 0 0 932 23.3
domeniu public
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza prin racordarea la un foraj de apa si
ulterior la reteaua de alimentare cu apa a orasului.

In prima faza a investitiei se va realiza o alimentare cu apa prin intermediul forajului
existent cu Autorizatia de gospodarire a apelor nr.247 din 24.05.2011 (titular Sc.Nefer Prod
Impex s.r.l), acesta fiind pozitionat confom pieselor desenate si avand urmatoarele
caracterstici tehnice:

- H=120 m, @125 mm;
- Q=10 m3/h, Nhs=8,6 m, Nhd=16,4 m.

Se propune realizarea unui bransament din conductda PE-HD DN63mm la reteaua
municipala de alimentare cu apa. Bransamentul va fi prevazut cu un apometru montat intr-
un camin aflat pe parcela studiata, conform planului de situatie anexat.

Avizul de principiu obtinut la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire
pentru lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va
cuprinde toate detalile de executie necesare constructorului precum si avizele de
gospodarie subterana pentru retelele edilitare din zona.

Conform SR 1343-1/06 vom avea urmatoarele date de calcul:

e Debitul mediu zilnic Qzi med se calculeaza cu relatia:

1 n|m
Qzi med = 7555 kzl Z; N(i)-qs (/)]

[m3/zi]
unde:
- N(i) este numarul de utilizatori;

- gs(i) este debitul specific si reprezinta cantitatea medie zilnica de apa necesara unui
consumator [l/consumator - zi].

Qzi med = 1/1000 [(80 x 50)+(40 x 30)] = 5,20 m3/zi =0,06 I/s
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e Debitul zilnic maxim Qzi max se calculeaza cu relatia:

Qzi max = Qzi med * Kzi (1) [M3/zi]

unde:

- KZi(i) este coeficient de variatie zilnica si are valoarea 1,3.

unde:

Qzi max = 6,76 m3/zi = 0,08 I/s

e Debitul orar maxim Qor max se calculeaza cu relatja:

Qor max = Qzi max - Kor (1) / 24 [m3/h]

- Kor(i) este coeficient de variatie orara si are valoarea 2,8.

Qormax =5,46 x2,8/24 =0,78 m3/h =0,216 I/s

Necesarul de apa pentru nevoi igienico-sanitare s-a considerat pentru 80 angajati, cu
o norma de consum: 50 I/lom.zi — conform SR 1343-1/06, tabel 2, 40 clien{i cu o norma de
consum: 30 l/om.zi — conform SR 1343-1/06, tabel 2.

3.6.2. Canalizare

In prima faza a investitiei se propune utilizarea unui bazin vidanjabil care va colecta
apele uzate menajere de la grupurile sanitare si vestiarele parcului industrial. Se propune
extinderea retelei municipale de canalizare pana in apropierea parcelei studiate, pe o
lungime de aproximativ 400m. Extinderea retelei va fi din conducta PVC Dn400mm si va fi
prevazuta cu camine de vizitare.

Apele uzate provenite de la viitoarele constructii vor fi evacuate in rezervorul
vidanjabil/viitoarea retea de canalizare menajera prin intermediul unui racord din conducta
PVC-KG DN 250 mm.

Debitul de apa uzata menajera este:
Quz zi max = 6,76 m3/zi = 0,08 I/s
Debitele de apa menajera evacuate la canalizare vor fi, conform SR 1846-1/2006:

Quz zi med = Qzi med = 5,20 m3/zi = 0,06 I/s
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Quz zi max = Qzi max = 6,76 m3/zi = 0,08 I/s
Quz or max = Qor max = 0,78 m3/h = 0,216 I/s

Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin intermediul unor jgheaburi si burlane si
deversate in reteaua interioara de canalizare pluviala.

O parte din apele pluviale de pe parcarile cu piatra sparta, cu dale si dale inierbate se
vor infiltra in sol, iar o parte vor fi colectate prin intermediul unor guri de scurgere si
deversate in reteaua interioara de canalizare pluviala. Se va preverdea un separator de
hidrocarburi de capacitate 15 I/s si un bazin de retentie de circa 15 m3. Se vor utiliza
integral apele pluviale rezultate pentru spalarea platformelor si udarea spatiilor verzi ale
incintei.

Debitul de calcul al apelor meteorice Qp este dat de relatja:

-m- 1-7. )
Qp =m-0,0001-1-> @ S ls]

unde:
- m este coeficient adimensional de reducere a debitelor de calcul si are valoarea 0,8;

- | reprezinta intensitatea ploii de calcul la o durata a ploii de 10 minute si o frecventa
de 2/1 si are valoarea 140 |/s-ha;

- @ este coeficient de curgere si valoarea lui difera in functie de natura suprafetei
respective;

- S reprezinta aria suprafetei de calcul [m2].

Debitul de calcul al apelor meteorice este: Qp = 42,56 I/s

3.6.3. Alimentare cu energie electrica

In prezent, pe parceld nu existd alimentare cu energie electricid. Alimentarea cu
energie electrica va fi asigurata de la reteaua locala de alimentare cu energie electrica, prin
intermediul unui bransament. Se recomanda montarea unui post de transformare de 250
kVA. Pentru cresterea eficientei energetice a instalatiei interioare electrice, se recomanda
sa se ia in considerare montarea de panouri fotovoltaice care vor asigura puterea necesara
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iluminatului interior si exterior.

3.6.4. Telecomunicatii

Conform avizului nr.4448 din 26.03.2013 emis de S.C. ROMTELECOM SA ,pe
suprafata de teren studiata exista cabluri telefonice instalate in sapatura si canalizatie
paralel cu limita sudica . Se vor respecta masurile de protejare a acestor retele subterane
cerute prin aviz.

Limita de incepere a unei constructii fata de instalatiile telefonice subterane este de
minim 0.6 m pe orizontala.

3.6.5. Alimentare cu caldura

In zona studiata nu existd surse de alimentare cu caldura centralizate. Alimentarea cu
caldura se va asigura prin centrale termice proprii, ce vor asigura si prepararea apei calde.
Pentru reducerea consumurilor de energie termica se recomanda utilizarea de panouri
solare termice care sa contribuie atat la prepararea apei calde de consum, cat si la
acoperirea partiala a necesarului de caldura.

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale

Conform avizului emis de E.ON GAZ DISTRIBUTIE S.A., la sud de limita la str. O.
Cotrus exista o conducta de gaz, la care se doreste racordul viitoarelor constructii.

Se recomanda analizarea posibilitatii investitiei in echipamente pompa de caldura cu
ajutorul careia sa se realizeze acoperirea necesarului de incalzire si preparare a apei calde
menajere precum s$i acoperirea necesarului de racire. Pompele de caldura sunt
echipamente actionate electric ce pot avea un coeficient de performata ridicat. In cazul
alegerii pompelor de caldura se recomanda alegerea unui post de transformare de 400
KVA.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.
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Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea
si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

* De asemena spatiul verde nu va fi mai mic de 20% din suprafata totala a terenului.
Zonele verzi vor fi astfel amplasate, incat sa creeze zone demarcate, in functie de
functiunile propuse.

» Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara asigurarea utilitatilor
aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din

08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Gradul in care Planul Urbanistic General Zonal creaza un cadru pentru
proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul,
natura,marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea PUZ de fata este determinata de intentia proprietarului S.C. NEFER PROD
IMPEX S.R.L. de a functionaliza parcela cu C.F. 422607 in suprafatd de 4000 mp.

Actualmente terenul are categoria de folosinta curti constructii. Conform P.U.G. al
Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL 139/2007, terenul
studiat se situeaza din punct de vedere al zonificarii functionale in U.T.R. 58, Zona mixta
cu destinatie de servicii $i depozitare cu interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ.

Astfel planul prezent creaza in mare masura cadrul pentru proiecte si activitati viitoare,
datorita urmatorilor factori: planurile urbanistice aprobate, construirea soselei de centura
proiectate in vecinatate.

Modelarea zonala propusa creaza premise pentru prevenirea impactului seminificativ
asupra mediului, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de
canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la
factorii de potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

1.b. Gradul in care Planul Urbanistic influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se inteqreaza sau care deriva din ele.

Propunerile documentatiei de urbanism de zona de productie, depozitare si servicii nu
afecteaza mediul, fiind P.U.Z. pentru activitdti nepoluante. In zona respectivd nu se
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desfasoara activitati industriale si de servicii poluante, si nu se utilizeaza substante
poluante care sa afecteze mediul.

Profilul de activitate al unitatii sc. Nefer Prod Impex s.r.l. include urmatoarele activitati
de productie : fabricarea de constructii metalice si parti component ale structurilor metalice ,
operatiuni de mecanica generala , fabricarea articolelor de feronerie si activitati de
ambalare .

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de planurile care au relevanta pentru
prezentul PUZ.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au
stat urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul de Amenajare a Teritoriului Municipiului Timisoara

- asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru modelarea
urbanistica propusa.

1.c. Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul anual natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament,
utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a
activitatii, cu conservarea factorilor de mediu.

Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune este
conforma cu normelor europene actuale.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

d.1. Apa

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute Tn sensul
Tncadrarii indicatorilor in limitele in limitele admise de prevederile legale in vigoare.
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O parte din apele pluviale de pe parcarile cu piatra sparta, cu dale si dale inierbate se
vor infiltra in sol, iar o parte vor fi colectate prin intermediul unor guri de scurgere si
deversate in reteaua interioara de canalizare pluviala. Se va preverdea un separator de
hidrocarburi de capacitate 15 I/s si un bazin de retentie de circa 15 m3. Se vor utiliza
integral apele pluviale rezultate pentru spalarea platformelor si udarea spatiilor verzi ale
incintei.

d.1.1. Apa potabila

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza prin racordarea la un foraj de apa si
ulterior la reteaua de alimentare cu apa a orasului.

In prima faza a investitiei se va realiza o alimentare cu apa prin intermediul forajului
existent cu Autorizatia de gospodarire a apelor nr.247 din 24.05.2011 (titular Sc.Nefer Prod
Impex s.r.l), acesta fiind pozitionat confom pieselor desenate si avand urmatoarele
caracterstici tehnice:

- H=120 m, @’125 mm;
- Q=10 m3/h, Nhs=8,6 m, Nhd=16,4 m.

Se propune realizarea unui brangsament din conducta PE-HD DN63mm la reteaua
municipala de alimentare cu apa. Bransamentul va fi prevazut cu un apometru montat intr-
un camin aflat pe parcela studiata, conform planului de situatie anexat.

d.1.2. Apa uzata

In prima fazé a investitiei se propune utilizarea unui bazin vidanjabil care va colecta
apele uzate menajere de la grupurile sanitare si vestiarele parcului industrial. Se propune
extinderea retelei municipale de canalizare pana 1in apropierea parcelei studiate, pe o
lungime de aproximativ 400m. Extinderea retelei va fi din conducta PVC Dn400mm si va fi
prevazuta cu camine de vizitare.

Apele uzate provenite de la viitoarele constructii vor fi evacuate in rezervorul
vidanjabil/viitoarea retea de canalizare menajera prin intermediul unui racord din conducta
PVC-KG DN 250 mm.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin intermediul unor jgheaburi si burlane si
deversate in reteaua interioara de canalizare pluviala.

O parte din apele pluviale de pe parcarile cu piatra sparta, cu dale si dale inierbate se
vor infiltra in sol, iar o parte vor fi colectate prin intermediul unor guri de scurgere si
deversate in reteaua interioara de canalizare pluviala. Se va preverdea un separator de
hidrocarburi de capacitate 15 I/s si un bazin de retentie de circa 15 m3. Se vor utiliza
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integral apele pluviale rezultate pentru spalarea platformelor si udarea spatiilor verzi ale
incintei.

d.2. Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui
surse de poluare a atmosferei sunt legate de traficul rutier.

In vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu aer, prin proiect au fost
prevazute o serie de masuri:

- realizarea unei zone verzi de protectie;

- realizarea acceselor interioare se face cu prevederea de plantatii pe aliniament
pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliana,

conform prevederilor Legii 265/2006.
Se vor respecta astfel si prevederile Directivei Cadru Aer 96/62/EC.

2 Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

a)Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta zonei de a moderniza
peisajul actualmente neamenajat cu functiuni specifice necesitatilor socio-economice.
Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este scazuta

b) Natura cumulativa a efectelor

nu este cazul.

c) Natura transfrontaliera a efectelor

- nu este cazul.

d) Riscul pentru sanatatea umana

In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a
planului propus.

Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ mediul in ansamblul sau. De asemenea, in
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zona nu exista obiecte de interes public care ar trebui sa fie protejate.

e) Marimea si spatialitatea efectelor

- nu este cazul.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de: Caracteristicile
naturale speciale sau de patrimoniu cultural

In conformitate cu “Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea Ill — zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes,
desemnate in vecinatatea amplasamentului.

In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau
arii speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
-nu se vor depasi valorile limita.
Folosirea terenurilor in mod intensiv

Parcela studiata va avea o suprafata de 3068 mp dupa cedarea suprafetelor necesare
pentru largirea strazii O. Cotrus .Pe parcela sunt prevazute zone verzi in procent de 20%
din suprafata. Regimul de inaltime maxim propus pentru zona de servicii si depozitare este
P+2E.

g)Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international

- nu este cazul.

3.8. OBIECTE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se
impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.
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4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si
prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul urbanistic general al Municipiului Timisoara;

- incadrarea in planuri urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si
zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivelor prevazute
prin tema.

Prezentul P.U.Z. are caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe
zona studiata cuprise in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara.

Intocmit,
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