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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL S+P+2E+M, conform
Avizului de OPORTUNITATE nr. 21/08.09.2011, str. TELEGRAFULUI
nr.55 - RENASTERII nr. 23

Denumirea lucrarii ;

Beneficiar: S.C. RUSCA GRUP S.R.L. si Miladin Misirca

Proiectantul general: S.C. HL-CONS S.R.L.
Subproiectant, S.C. COS MUN WEST S.R.L.
colaboratori: P.F.A. Hera Moise
Data elaborarii: Noiembrie 2013

1.2. Obiectul PUZ
« Solicitari ale temei-program:
Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea gradului de constructibilitate a unei
zone de locuire cu functiuni complementare situata in intravilanul municipiului Timisoara in partea
de est, pe arealul cuprins intre str. TELEGRAFULUI la sud, str. RENASTERII la est, str. SAMUIL

MICU la vest si str. LORENA la nord.
Terenul pentru care se elaboreaza prezenta documentatie in faza de Plan Urbanistic Zonal,

are o suprafata totala de 4,62 ha si este in proprietate astfel:

» Domeniul Public al statului : 14475 mp.
» Domeniul Privat al statului : 1867 mp.
» Proprietate privata : 29933 mp.

In cadrul acestui areal mai larg, pe terenul aflat in proprietarea beneficiarilor, se doreste
construirea unui ansamblu rezidentjal format din 2 cladiri in regim de S+P+2E +M.
Terenurile sunt identificate pe parcelele astfel :
> str. Telegrafului nr 55, CF 423954, top 4917 Suprafata = 490 mp. (Tronson A), in
proprietatea SC RUSCA GRUP SRL, cu interdictie de instrainare in favoarea lui Hassan
Liuta
> str. Renasterii nr. 23, CF 424292, top 4915, 4916 Suprafata = 487 mp. (Tronson B) in
proprietatea |ui Mladin Misirca, fara sarcini.
»>total suprafata teren = 977 mp.
Elaborarea documentatiei initiale a tinut cont de Conditiile din Avizul de Oportunitate nr.
21/08.09.2011 privitor la ;
> regimul de inaltime a cladirilor nu va depasii D+P+3E (reper cladirea situata pe str.
Renasterii nr. 27)
> se vor respecta prevedrile legale fata de indici (POT, CUT), distante, locuri de parcari si
suprafetele de spatii verzi.
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La Elaborarea prezentei documentatii au fost respectate recomandarile Comisiei CTATU din
sedintele 3 octombrie 2013 si 28 noiembrie 2013 privitor la :

Hmaxim la cornisa =9 m;

POT maxim =40 % si

CUT maxim=2.

* Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
incadrarea in PUG-2012 (MASTERPLAN)- Zona studiata se incadreaza in
= POLITICA 6 - MARIREA FONDULUI DE LOCUINTE SI CRESTEREA CALITATII
LOCUIRII avand drept scop :
Utilizarea responsabila a terenurilor in dezvoltarea imobiliara prin impunerea
densitatii adecvate;
Dezvoltare urbana sustenabila in raport cu utilitatile si serviciile publice existente
sau planificate;
Prin PROGRAMUL 3 - ZONE REZIDENTIALE COERENTE OBTINUTE PRIN
URBANIZARE SI RECONVERSIE ;
CU SCOPUL DE Dezvoltare prudenta in zone construite cu respectarea calitatii
spatiului urban existent .
Si
= POLITICA 8 - ASIGURAREA DE SERVICII SI FACILITATI PENTRU COMUNITATE
Prin PROGRAMUL 8 INFRASTRUCTURA CULTURALA - Reconversia unor imobile
istorice sau industriale pentru acomodarea unor institutii de cultura RESPECTIV
Infrastructurd industriald dezafectatd (TURNUL DE APA)

Fata de P.U.G. Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit cu HCL 138/2007:
- seincadreaza U.T.R. 29 din PUG-Timisoara
- Monumente protejate care se gasesc in U.T.R. 29 din PUG-Timisoara

Indicativ din PUG: 36 B 024
Denumire: Turn de apa
Adresa : Str. Lorena nr. 18
in LISTA MONUMENTELOR ISTORICE din judetul Timis, la capitolul II. Arhitectura :
Nr.crt. 84
Cod LMI - 2004 TM-II-m-A-06152
Denumire: Turn de apa
Adresa : Str. Micu Samuil 16
Anul edificarii : 1912 - 1914

- Zona studiat’ se incadreaza in “L - ZONA REZIDENTIALA” si
o intipul de subzona rezidentiala:

LM a - subzona rezidentjala existenta cu locuinte mici: cladiri P, P +1si P + 2,
o Functiunea dominanta : rezidentiala
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1.3.

o Functiuni complementare : institute publice si servicii spatii verzi amenajate, accese
carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje, retele tehnico - edilitate si
constructii aferente.

- Utilizari premise :

o locuinte individual cu caracter urban in subzonele functionale LM a, LM b si LMm
locuinte pentru maximum 2 familii in subzonele LM a, LM b,si LM m
locuinte colective in zonele Ll a
conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit.
Functiuni complementare zonei de locuit: cornert, alimentatie publica, servicii,
administrate, cultura, culte, invatamint, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru
copii, stationare autovehicule, instalajii tehnico-edilitare necesare zonei, birouri, sedii
financiar-bancare, etc.

© O O O

Surse documentare

« Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
nr. 176/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.

H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism, si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare.

P.U.G. Timigoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit cu HCL 138/2007.

P.U.G. Timisoara, STUDIU DE FUNDAMENTARE -2012 - MASTERPLAN

P.U.D. str. Renasterii nr. 27- aprobat prin Hotararea Consiliului Local 296/13.05.2008
cu regimul de inaltime de max. S+P+3E.

Studiul de oportunitate aprobat cu aviz nr. 21/08.09.2011

Studiu geotehnic intocmit la comanda beneficiarului.

Prealabil prezentului demers s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 5181 din 19.12.2011
emis de Primaria Municipiului Timisoara i prelungit cu un an.
« Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

Paralel cu intocmirea acestei documentatji au solicitat avize de la toti definatorii de
gospodarii subterane din zona. Avizele sunt enumerate la echipare edilitara.

Pentru incadrarea tronsoanelor de locuinte in zona analizata s-a obtinut avizul nr.
419/C/03.09.2012 pentru conditiile igienico-sanitare prevazute prin legislatia sanitara in vigoare.
« Date statistice: Nu este cazul.

* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a

zonei: Pentru zona studiata nu au fost elaborate proiecte investitionale pentru dezvoltare urbana.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21.

Evolutia zonei
> Date privind evolutia zonei: Zona “FABRIC” se dezvolta prin ocuparea terenurilor agricole

aflate in aproprierea fabricilor construite in anii 1900. Zona se devolta in jurul “Turnului de Apa” al carui
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proprietar ar fi fabrica de tricotaje "1 lunie". Turnul de apa cu fratele geaman din “IOSEFIN” au fost
proiectate de arhitectul Szekely Laszlo. Cele doua turnuri de apa au fost ridicate intre anii 1912-1914 si se
afla pe lista monumentelor istorice ale Timigoarei.

> Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:
Zona rezidentjala este cuprinsa in cartierul “FABRIC” al municipiului Timigoara, fn proximitatea
pietei “BADEA CARTAN” (“PIATA DE FAN”).

> Potential de dezvoltare: Avand in vedere caracteristica rezidentiala a zonei, potentialul de de
dezvoltare al zonei este limitat la :
* Reabilitarea constructiilor existente ;
* Dezvoltarea locuintelor colective cu functiuni complementare;
 Dezvoltarea unor functiuni de servicii specifice deservirii zonelor rezidentiale;

2.2. Incadrarea in localitate:
> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:
Zé)na studiata in PUZ, este situata in partea de est a municipiului Timigoara in UTR. 29 din
PUG.
Strada Renasterii este o strada ce debuseaza la sud in b-dul Simion Barnutju, si la nord in
aleea C.F.R, paralela cu gara de est.
Strada Lorena o strada ce face legatura intre strada M.Kogalniceanu si strada Renagterii adica
intre zona Pietei Badea Cartan si zona de insitutii si servicii UMT.
Strada Telegrafului porneste din strada M.Kogalniceanu, paralela cu str. Lorena , se termina la
intersectie cu str. Gheorghe Adam.
Strada Samuil Micu urmeaza un traseu paralel cu str. Renasterii, din aleea C.F.R(Aleea A.
Imbroane ) pana in b-dul Simion Barnutiu
Starea locuintelor individuale si presiunea din vecinatatea zonei,data de existenta unei zone
de servicii sustine interventia din prezenta documentatie.
> Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
Terenul studiat (46275 mp.) amplasat in partea de nord-est a municipiului Timisoara se
invecineaza cu :
La nord: cu zona de locuinte si functiuni complementare;
La sud : cu zona de locuinte si functiuni complementare;
La est : cu zona de locuinte si functiuni complementare;
La vest : cu zona de locuinte si functiuni complementare;
Zona nu este strabatuta de trasee ale mijloacelor de transport, este accesibila din artera de
ciculatie cu mijloace de transport in comun apropiata este b-dul Simion Barnutju.

2.3. Elemente ale cadrului natural

> Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:

relieful, reteaua hidrografica. clima. Conditii geotehnice, riscuri naturale.

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de alunecare,
deci are asigurata stabilitatea generala.
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Geologic. Zona studiata face parte din punct de vedere geomorfologic din campia joasa
denumita Campia BANATULUI. Asfel zona mentionata se incadreaza in complexul aluvionar a carui
geomorfologie se datoreaza influientei apelor curgatoare, care au dus la transportarea si depunerea de
particole fine (din diverse roci), provenite prin dezagregarea rocilor de baza.

Zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor cuaternare,
reprezentate de un complex alcatuit din argile,prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 100 m
adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la circa 1400 + 1700 m adancime si este strabatut de o
retea densa de microfalii (fracturi).

Seismicitatea. Din punct de vedere seismic, Conform codului de proiectare seismica P100-
1/12006, conditiile locale de teren studiat in localitatea Timisoara sunt caracterizate prin valorile perioadei
de colt Tc =0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului Bo
= 3,00; a spectrului normalizat de raspuns elastic pentru zona BANAT fig. 3.4 (din codul mentionat) si
acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,16g, fata de care se va aplica sporul corespunzator clasei
de importanta a construciei in cauza.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0,70m.

Cu ocazia realizarii sondajelor de adancime s-a constatat ca nivelul apelor subterane apare in
foraj la cota de -3,80 m fata de cota terenului natural. Nivelul apelor subterane poate varia cu circa (0,50
- 1,00)m in functie de anotimpuri si de cantitatea de precipitatii. Nivelul maxim absolut al apelor
subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor studii hidrogeologice complexe realizate pe
baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subetrane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp ( in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii)

Temperatura aerului :

- Zona climatica ll-temperaturi de iarna : Te=-15°C

- media lunara maxima : (+20...+21 )> C in iulie, august
- media lunara minima : (-1...-2)> C inianuarie

- maxima absoluta: +40-C in  16.08.1952

- minima absoluta : -29,2°C in  13.02.1935
incarcarea din vant : viteza = 22 m/s ; Presiunea dinamica = 0,3 kN/mp
incarcarea din zapada: zonaA= 09/1,2/1,5kN/mp
Precipitatii medii anuale : 400 - 600 mm
Umiditatea relativa de calcul a aerului exterior :
- iarna= 35%,
- vara= 5-10%
2.4. Circulatia:

> Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene - dupa caz.

in zona studiata (rezidentiala) circulatia rutiera este reglementata in situatia actuala si nu implica

modificari.

» Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modemizare a traseelor existente si de
realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului In comun. intersectii cu probleme,
prioritati:

NU ESTE CAZUL.
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2.5. Ocuparea terenurilor :
> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata: ~ zona rezidentjala

> Relatjonari intre functiuni: functiunea rezidentjala

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit : POT=37.33% CUT=0.8

» Aspecte calitative ale fondului construit: stare avansata de
degradare.

> Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine: Zona studiata nu are

servicii si este deservita de zonele adiacente din b-ul Simion Barnutiu
» Asigurarea cu spatii verzi
Se propune pastrarea zonei de locuire cu funcfiunile complementare cu obligativitatea propunerii unui
minim 25% din suprafata de spatji verzi.
Daca se vor propune obiective cu functiuni de servicii pentru zona studiatd, se impune asigurarea unui
procent de 20% din suprafata ocupat de zone verzi.

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine: NU ESTE CAZUL

2.6. Echipare edilitara
» Stadiul - echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitafii :

Prin Serviciul Banca de Date Urbana si Cadastru din Primaria Municipiului Timisoara s-a
emis AVIZUL UNIC nr. 310 din 25.1V.2012 cu conditiile impuse de ROMTELECOM SA,
AQUATIM SA, EON Gaz Distributie SA si ENEL Distributie SA.

» Cai de circulatie, transport :

Conform avizului nr. 5494 / 04.04.2012 emis de R.A.T.T. pe amplasamentul respectiv
, regia nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice.

Accesele auto si pietonale la toate parcelele aflate in zona studiata sunt asigurate din
str. TELEGRAFULUI la sud, str. RENASTERII la est, str. SAMUIL MICU la vest si str.
LORENA la nord.
> Alimentare cu apa si canalizare - situatia existent:

In zona studiata prin PUZ exista retele de apa-canal aflate in administratia R.A.A.C.
AQUATIM (apa — 0100 mm si canal - 0315 mm). Prin avizul DTAC nr. 7572 din 06.04.2012,
se permite folosirea retelelor existente in zona studiata in PUZ, cat si extinderea acestora, cu
indeplinirea cerintelor mentionate in aviz.

» Alimentarea cu gaze naturale:

Conform avizului EON Gaz Distributie 5494 / 19.04.2012, in zona amplasamentului
str. Telegrafului nr. 55 si str. Renasterii nr. 23, exista retele de gaz in zona care nu afecteaza
terenul studiat iar lucrarile de construire se vor executa cu respectarea prevederile din avizul
de amplasament.
> Alimentarea cu energie electrica:

Conform avizului nr. 292 / 10.04.2012 emis de SC ENEL Distributie SA
amplasamentul propus se poate utiliza cu respectarea distantelor fata de liniile electrice,
respective 2 m. in plan orizontal.

» Telefonizare :

Conform avizului nr. 5494/508 din 03.04.2012 in zona analizata ROMTELECOM are
amplasate cabluri telefonice instalate in sapatura si canalizatie. Pentru retelele tehnico-
edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in afara perimetrului studiat, beneficiarul va
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obtine avizul ROMTELECOM, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.
> Retea de termoficare:

Conform avizului nr. 5494 din 10.04.2012 in zona analizata SC COLTERM SA retele
termice sunt pozate conform planului anexat. La predarea amplasamentului in vederea
executarilor proiectate vor fi convocati si delegatii COLTERM.

2.7. Probleme de mediu:
» Relatia cadrul natural - cadrul construit:

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au in prezent, categoria de folosinta de
curti-constructii si terenuri arabile.

In acest moment i in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerenta de zone de locuire si functiuni complementare, este in continua
crestere.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta , un procentaj optim intre
suprafetele ocupate de constructi si cele rezervate spatiilor verzi.

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Nu sunt riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau in vecinataj.

» Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu este cazul.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
In zona studiata a fost identificat monumentul Turn de apa conform
Conform 4.B.VI. Amplasarea monumentelor istorice in functie de unitatjle teritoriale

de referinta (din PUG)

Indicativ din PUG: 36 B 024
Denumire: Turn de apa

Adresa : Str. Lorena nr. 18
UTR: 29
fn LISTA MONUMENTELOR ISTORICE din judetul Timis, la capitolul Il. Arhitecturs :
Nr.crt. 84
Cod LMI - 2004 TM-II-m-A-06152
Denumire: Turn de apa
Adresa : Str. Micu Samuil 16
Anul edificarii : 1912 - 1914

» Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz:
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la organizarea viitoare
a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- extinderea funciiei de locuire adaptata la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

- asigurarea posibilitatilor de implantare a functiunilor complementare si serviciilor;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios,

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.
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Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a

intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Legea nr.52/2003 privind transpartenta decizionala in administratia publica faciliteaza

accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate

Consultarea populatiei s-a realizat prin anunturi publice, consultare in diferite faze de elaborare si dezbatere
publica .(RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI - UR2013-021038/11.02.2013)

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamental elaborate anterior si concomitent cu
PUZ, in special a celor ce justidica enuntarea unor reglementari urbanistice.

3.2. Prevederi ale PUG
Se vor respecta prevederile de la prevederile de la 1.2

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune pastrarea zonei de locuire cu functiunile complementare cu obligativitatea propunerii unui minim 25%
din suprafata de spatii verzi.

Daca se vor propune obiective cu functiuni de servicii pentru zona studiata, se impune asigurarea unui procent
de 20% din suprafata ocupat de zone verzi.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Zona studiata nu este adiacenta sau traversata de trasee pentru transport in comun.

Transportul comun adiacent zonei studiate este prezent pe b-ul Simion Barnutju care asigura
afluirea populatjei catre zonele rezidentjale.

Avand in vedere trama stradala existenta (limitata de profilele mostenite), dezvoltérile viitoare a
strazilor din zona sunt limitate de hotarele de proprietate privata.

Locurile de parcare a autoturismelor detinatorilor de locuinte din zona studiata se vor cuprinde in
planurile de dezvoltare urbana in cazul locuintelor colective prin P.U.D.-uri supuse aprobarii
procedururilor legale.

Se vor pastra prospectele stradale existente pana la momentul interventiei in zona.

Se vor respecta fronturile construite existente pe strazile delimitative zonei studiate :

REGULAMENT DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
strada FATA DE TROTUAR FATA DE CAROSABIL
Str. TELEGRAFULUI La limita de proprietate 6,00 m
Str. RENASTERII La limita de proprietate 2.80m
Str. LORENA La limita de proprietate 420m
Str. SAMUIL MICU La limita de proprietate 5,00 m

Apele meteorice de pe zona drumurilor i trotuarelor vor fi dirijate prin intermediul pantelor

transversale si longitudinale spre gurile de scurgere racordate la canalizarea existent.
o amplasarea construciiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 536 din 1997
al Ministerului Sanatji, Art. 2,3,4,5 si 16
o  anexele gospodaresti se vor amplasa la cel putin 4 m fata de limita sau pe limita cu conditia sa nu

v oA v

depaseasca inaltimea de 3 m.
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o  amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu
respectarea reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 536/1997, art. 2,3,4,5 16 si 17.

» Organizarea circulatiei feroviare — NU ESTE CAZUL

» Organizarea circulatiei navale - NU ESTE CAZUL

» Organizarea circulatiei aeriene - NU ESTE CAZUL

> Orqanizarea CifCUlatiei Dietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciale pentru handicapat])

Traseele pietonale existente in zona se vor pastra ca direcji .

in toatd zona studiata traseele pietonale (Domeniul Public al statului) se vor face lucrarile de

racordare a trotuarelor pentru handicapati dupa posibilitatile bugetare ale municipiului.

Date fiind dimensiunile trotuarelor si a spatiilor verzi, in prezent nu se pot amenaja piste pentru

biciclisti.

Zonificare functionala - reglementari, bilant tentorial, indici urbanistici
Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si au

condus la urmatoarele principii de lucru:

Reglementarea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare, ce are suprafata de 4.62ha; din punct de
vedere functional, se va inscrie n tipul de subzona rezidentiala cu functiuni complemetare propusa cu:

e locuinte mici, cu dotarile aferente (existente sau propuneri noi): cladiri D(S)+P, D(S)+P+1E, max.
D(S)+P+1E+M cu maxim 2 unitati de locuire;

e locuinte colective cu dotarile aferente : cladiri D(S)+P+2E, max. D(S)+P+2E+M pentru care se va institui
obligativitatea intocmirii de documentatji in faza de Planuri Urbanistice de Detaliu, prin care se vor
reglementa Coeficientul de Utilizare al Terenului, Regimul de inatime si functiunea complementara finala ;

e Regimul de indltime pentru toata zona studiatd va respecta conditia de amplasare a cornigei (ATICULUI)

la maxim 9 m de la nivelul terenului sistematizat inainte de accesele principale a locatarilor;

Rezervarea suprafetelor de teren pentru spatii verzi necesare zonei prin retragerile fronturilor construite ;
Asigurarea locurilor de parcare necesare functionarii zonei;

Valorificarea drumurilor de exploatare, prin pastrarea si dezvoltarea traseelor initale;

Asigurarea infrastructurii necesare ridicarii calitatji vieii (drumuri de acces de categorii diferite, alimentare
cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz) si stabilirea zonelor de protectie;
Stabilirea acestor propuneri s-a facut in concordanta cu prevederile P.U.G. Timisoara si corelat

cu celelalte interventii din zona .

Functiunile principale permise in zona vor fi din gama :
- locuinte individuale si colective;
- dotari din sfera serviciilor;
- spatii verzi si plantatji de protectie ;
- parcaje si drumuri de deservire ;
- echipamente tehnico-edilitare.
Functiunile complementare admise in zona vor fi din gama :
- comert (mici dotari de comert-alimentar si nealimentar, comer cu amanuntul, alimentatie
publlca -cafenele, cofetarii, patiserii) ;
dotari pentru educaye (mvatamant cu caracter privat: crese,gradinite) ;
- sanatate si asistenta sociala (dispensare, cabinete medicale private, farmacii, etc.) ;
- sedii firme, activitati si servicii pentru profesii liberale;
- spatii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri;
- retele tehnico-edilitare si constructiile aferente.
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Realizarea de spatiji de comerciale cu servicii de utilitate publica este permisa numai pe parcelele neocupate de
locuinte, cu condtia ca acestea sa nu aduca aglomerari de persoane, care sa depaseasca 50 de locuri pentru
fiecare tip de dotare/investie.

Sunt interzise urmatoarele activitat:

activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratji, zgomot, fum, miros sau care sunt
incomode prin traficul generat;

activitati de depozitare, comert engros, antrepozite;

statji de intretinere auto; spalatorii auto;

ferme agro — zootehnice, abatoare;

anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri sau pe cladirile din zonele protejate
depozite de deseuri;

este interzisa amplasarea oricarei constructii in interiorul perimetrului de

protectie al forajelor de apa.

Solutia propusa este prevzutd a se realiza etapizat functie de ritmul solicitarilor de construire a

locuintelor, precum si de bugetul proprietarilor de terensau investitorilor vizdnd posibilitatea de finantare a

dotérilor cu echipare tehnico-edilitara caracteristica unei zone de locuinte si dotari aferente.

Pentru TOATA zona studiati, dupa orice interventie de construire, modificiri, refunctionaliziri spatiile

verzi din parcela afectatd sa nu scada sub 25%

Pentru zona (LM m - subzona rezidentjala mixta propusa, cu locuinte inalte: cladiri P - P+3) de locuinte
colective care se va dezvolta la solicitarea investitorilor se propune procentul de ocupare al terenului (POT)
maxim 40% iar pentru parcelele cu functiuni complementare maxim 3,5.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) pentru zona de locuit (LM m - subzona rezidentiala mixta
propusa, cu locuinte inalte: cladiri P - P+3) este de maxim 2,5 iar pentru parcelele cu functiuni
complementare maxim 3,0.

Pentru zona de protectie a TURNULUI de APA procentul de ocupare al terenului (POT) servicii se propune
maxim de 40% iar coeficientul de utilizare al terenului (CUT) se va stabili prin P.U.D.-uri ulterioare.

Bilant in zona studiata :

EXISTENT PROPUNERE
CATEGORIA Supr. mp. % Supr. mp. %

Total teren in zona / amplasament 46275 100.00 46275 100.00
% Circulatii AUTO 6875 | 14.86 6875 | 14.86
a Circulatii Pietonale 3775 8.16 3775 8.16
c Spatii Verzi 3825 8.27 3825 8.27
a total Domeniu Public

Total din care: 31800 | 68.72 31800 | 68.72
. - terenuri private particulare 29933 | 64.69 29933 | 64.69
§ - terenuri publice private (Turnul de Apa)
T Suprafata Construitd Totald din care: 11872 | 25.66 12112 26.17
2 constructii particulare 11586 | 25.04 11826 | 25.56
% monument "Turnul de Apa" 286 0.62 286 0.62
n% Teren agricol(gradini) 19688 42.55 19688 42.55
Spatii Verzi 240 0.52 515 1.11
ZONA DE PROTECTIE 20886 | 45.13 20886 | 45.13
P.O.T. (11872*100 / 31800) 37.33 40.00
C.U.T. 0.8 2.5
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CUT existent a fost preluat din Studiul de Fundamentare PUG Timisoara - 2012 pentru lotul 22.
POT propus s-a determinat din R.L.U. anexa 2 , zona incadrandu-se in zona predominant rezidentiala
(locuinte cu dotari aferente).

Bilant pe amplasamentul propus:

EXISTENT PROPUNERE
CATEGORIA Supr. mp. % Supr. mp. %

Total teren 977.00 | 100.00 977.00 | 100.00
str. Telegrafului nr 55 490.00 | 50.15 490.00 | 50.15
str. Renasteri nr 23 487.00 | 49.85 487.00 | 49.85
Sconstruita / 1tronson 191.85

P.O.T. str.Telegrafului nr. 55 0.00 0.00 191.85 | 39.15
P.O.T. str. Renasterii nr. 23 146.00 | 29.97 191.85 | 39.39
Suprafata Construita Totala : 146.00 | 14.94 383.70 | 39.27
Circulatji auto + Trotuare 44.00 4.50 123.3 12.62
Zona inierbata peste subsol peste parcari 0.00 0.00 194.53 19.91
Teren agricol(gradini) 297.00 30.40 0.00 0.00
Teren liber 490.00 50.15 0.00 0.00
Spatii verzi plantate 0.00 0.00 27547 | 28.20
Total teren 977.00 | 100.00 977.00 | 100.00
P.O.T. (383.7*100 / 977) 39.27
C.U.T. Global 1918,5 mp / 977 = 1.96

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se vor trata
urmatoarele categorii de probleme:

> Alimentare cu apa si Canalizare:
BREVIAR DE CALCUL

PENTRU BLOC 1 (IDENTIC CUBLOC 2)
Debitele de calcul si necesarul de utilitati stabilite conform STAS 1478/90 si STAS

1795/86, s-au calculat pe baza de echivalentj, astfel :
- apa rece (apa rece pentru consum menajer + apa rece pentru preparat apa calda
menajera):
Qc =b(axc x VE + 0,004E), unde
Qc = debitul de calcul, de apa rece
E = suma echivalentilor punctelor de consum
E=E1+E2
E 1= suma echivalentilor bateriilor amestecatoare de apa calda
E2 = suma echivalentilor robinetelor de apa rece.
a = coeficient adimensional, in functie de regimul de furnizare a apei
b = coeficient adimensional, in functie de felul apei (reci sau calde)
¢ = coeficient adimensional, in functie de destinatia cladirii
- rezulta:

Qcapdrece =1(0,15x 1 x V34,2 + 0,004 x 34,2) = 1,01 I/sec .
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Pentru asigurarea acestui debit de apa rece, se necesita o0 conducta de alimentare din
polietilena PEID 40 mm (1 1/4").

- Canalizare menajera:
Qc = 0,132 \Es + 0,001 Es - unde
Qc = debitul de calcul, pentru canalizare menajera
Es = suma echivalentilor de scurgere al obiectelor sanitare
Qc =0,132 V114 + 0,001x 114 = 1,52 lisec
Qmenajer = Qc + gs max , - unde gs max , este debitul specific de scurgere cel mai mare, al
unuia din obiectele sanitare prevazute.
- rezulta:
Q menajer = 1,52 + 2 = 3,52 l/sec
- Canalizarea pluviala:
Qc =0,0001 x I x & x Sc, unde:
Qc = debitul de calcul, ape pluviale
| = intensitarea ploii de calcul, conform STAS 1546
® = coeficient de scurgere
Sc = suprafata de calcul , in mp.
- rezulta:
Qc =0,0001 x 330 x 0,90 x 256 = 7,60 l/sec.
Qc total menajer + pluvial = 3,52 I/sec + 7,60 l/sec = 11,12 I/sec
Pentru evacuarea acestor debite de apa uzata menajera si pluviala, la
canalizarea stradala, se necesita o conducta de racord D = 200 mm.
Hnecesar = H1 + H2 + H3 + H4, - unde :
H1 = pierderea de presiune la punctul cel mai defavorabil
H2 = cota de amplasare pentru obiectul cel mai inalt ( H geodezic)
H3 = pierderea de presiune in instalatie
H4 = pierderea de presiune in apometru
- rezulta:
Hnecesar=3+12+4 +2=21mH20
in concluzie, pentru intreaga cladire, rezulta:

Q apa rece = 1,01 l/sec

Q menajer = 3,52 lisec

Q pluvial =7,60l/sec

H necesar =21 mH20

» Alimentare cu energie electrica:

Solutiile de alimentare cu energie electrica se vor realiza conform proiectelor de
specialitate, intocmite intr-o faza ulterioara.

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la sursa S.C. ELECTRICA S.A.

» Telecomunicatii:

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare in

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pe terenurile delimitate de str. TELEGRAFULUI, str. RENASTERII, str. SAMUIL MICU si str. LORENA



toatd zona. De la aceste refele se vor realiza brangamente individuale la locuinte si obiective cu functiuni
complementare.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in

vigoare ( PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999 ).

» Alimentare cu caldura:

Pentru constructiile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica prin

prevederea de centrale termice pe gaze naturale sau bransarea la sistemul centralizat al orasului.

» Alimentare cu gaze naturale - dupa caz:

Solutiile de alimentare cu gaze naturale se vor realiza conform proiectelor de specialitate, intocmite intr-o faza
ulterioara .

» Gospodarie comunala:
Serviciile legate de salubritate vor fi asigurate de catre Timisoara, pe baza unui aviz
de principiu si a unui contract care se va incheia la finalizarea investitiei.
Din activitatea desfasurata nu rezulta deseuri de nici un fel, in afara de deseuri
menajere, care vor fi colectate in pubele speciale si preluate de serviciul specializat din
zona.
3.7. Protectia mediului
n Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).
in zona studiata nu exista surse de poluare.
| Prevenirea producerii riscurilor naturale:
Masurile de prevenire a producerii riscurilor naturale se rezuma la proiectarea
obiectivelor in conformitate legislatia si normele de proiectare
n Epurarea si preepurarea apelor uzate:
Nu este cazul.
u Depozitarea controlata a deseurilor:
Pentru eliberarea deseurilor de pe terenurile din zona studiata se vor :
¢ Respecta normele de depozitare si colectare a deseurilor menajere;
« intocmi programe de eliberare a deseurilor in cazul lucrarilor de constructji ;
¢ Solicita Avizele de amplasament de la RETIM;
| Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi efc.
Nu este cazul.
| Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate:
Pentru zona adiacenta monumentului Turn de apa , in cazul unor constructii noi, se
propune obligativitatea obtinerii AVIZUL Directiei judeteane pentru Cultura si
Patrimoniul National Timis.
in zona studiata NU sunt alte corelatji caracteristice care s& determine protejari
suplimentare pe plan national, comunitar sau international

Se propune ca PUZ sa reglementeze pentru subzona adiacenta monumentului, pentru posibile
constructii de locuinte cu functiuni complementare, sa se obtina AVIZUL Directiei judeteane pentru Cultura
si Patrimoniul National Timis.

Pentru toate solicitarile de edificare a unor locuinte colective cu functiuni complementare sau
servicii care se vor amplasa in zona de protectie se vor elabora cu documentatji PUD si cu
AVIZUL Directiei judeteane pentru Cultura si Patrimoniul National Timis.
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3.8. Obiective de utilitate publica:

Amenajarea numarului de locuri de parcare necesare, pe domeniul privat, proportional cu
anvergura investitiei propuse .

Dotarea cu utilitati a zonei propuse spre edificare.

Amenajarea spatiilor verzi la nivel de aliniament acolo unde prospectul stradal o permite.

m |dentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona:

BILANT EXISTENT si PROPUS IN ZONA STUDIATA
Supr.

CATEGORIA mp. % total %
Total teren in zona 100.00 100,00
Domeniul pub|ic Circulatii AUTO 6875 14.86

al statuluide | Circulatji Pietonale 3775 8.16 | 14475.00 | 31.28

interes local | gpgii Verz 3825 | 8.27
Dor;esr:;lui)urilvat - terenuri publice private (Turnul de Apa) 4.03
Terenuri private particulare(persoane fizice si juridice 29933 | 64.69 29933 64.69
Amplasament str. Telegrafului nr.55 490 1.06 977 211

str. Renasterii nr. 23 487 1.05

Zona studiata nu prezinta terenuri de interes a unor dezvoltari de interes national sau
municipal.

Prin prezentul proiect NU SUNT TERENURI care sa fie supuse trecerii in proprietatea privata a
unitafilor administrativ-teritoriale.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

> Inscrierea amenajarii $i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei In prevederile PUG.
Arealul studiat, este inclus in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara si se inscrie din punct de
vedere al zonificarii functionale in zona de rezidentiala.
Din analiza globala a situatjei urbanistice existente si a propunerilor de dezvoltare a
zonei se desprind urmatoarele concluzii:
* situatia actuala care incepe sa se contureze sustine ipoteza dezvoltarii zonei cu
functiune predominant rezidentjala cu functiuni complementare;
« functiunea de locuire, ca urmare a dezvoltarii zonei si a cererii existente pe piata determina
incadrarea zonei studiate in (LM m)subzona rezidentjala mixta propusa cu locuinte inalte;
Certificatele de urbanism care vor fi eliberate vor cuprinde elementele obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatjilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
PUZ- ului si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatjei.
> Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare.
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei, intretinerea si
modernizarea infrastructurii tehnico - edilitare.
> Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale cu funciuni complementare in
municipiul Timisoara, trebuie asigurata atat infrastructura necesara in vederea generarii unor solutji armonioase,
cu o dotare corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor necesare functionarii.
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Avéand in vedere pozitia zonei fata de intravilanul localitatii(2.2) se impune respectarea regimului maxim
de P+3E, incadrarea in subzona LMm. Trecerea in tipul zonei de Lla- subzona rezidentiala cu locuinte inalte,
cladiri cu mai mult de 3 niveluri ar produce un impact negativ asupra siluetei urbane.

INALTIME MAXIMA LA CORNISA Hmax = 15.30 m(fat de teren natural)
> Se vor indica lucrarile necesare de elaborat in perioada urmatoare:

Pentru locuinte colective cu dotarile aferente : cladiri D(S)+P+2E, max. D(S)+P+2E+M pentru
care se va institui obligativitatea intocmirii de documentatji in faza de Planuri Urbanistice de Detaliu, prin care se
vor reglementa Coeficientul de Utilizare al Terenului, Regimul de inatime si functiunea complementara finala ;

Intocmit,

Arh. Duica Stefan Liviu

e —
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VOILIIMIIL 7
RIEGUILANIENTT ILOCAIL DIE URIEANISH

l. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul studiat. Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul
PUZ.
Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.
Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si a fost
aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 453/2001, pentru
modificarea Legii 50/1991.
Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat se schimba
conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de
Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor
legale.
2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal sta:
* Legea 453/2001 pentru modificarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii constructjilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;
* Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
* Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;
* Legea privind circulatja juridica a terenurilor nr. 54/1998;
* Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994;
* Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicata);
* Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata);
* Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;
* Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;
* Codul Civil;
* Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
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igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatjei;
* Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996;
+ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
* Reglementarile cuprinse in PUZ Director si prescriptiile regulamentului de
urbanism aferente PUZ Director pentru zona ce face obiectul PUZ.
3. Domeniul de aplicare
Prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, odata
aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
Prezentul PUZ si Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ va avea o valabilitate
de 10 ani.
Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului
natural si construit
Pe terenul care face obiectul prezentului PUZ exista monumentul Turn de apa pentru care se
institute obligatia sa se obtina AVIZUL Directiei judeteane pentru Cultura si Patrimoniul
National Timis in cazul constructiilor noi.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Toate lucrarile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii
nr. 10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.
2.1. Protectia fata de poluare si alte riscuri
Pentru construirea cladirilor si instalafiilor in zona se vor lua masuri pentru evitarea
poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.
2.2. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea lucrarilor de constructii poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesatj.
2.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatji
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei ce face obiectul PUZ.
2.4. Procentul de ocupare a terenului
P.O.T. maxim admis: 40%
C.U.T. maxim admis: 2,5
3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.1. Orientarea fata de punctele cardinale
« Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, evitdndu-se
orientarea exclusiv spre nord;
* Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viatd al populatjei: Ordinul nr. 536/1997.
3.2. Amplasarea fata de drumuri publice
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice, constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de
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intretinere si exploatare, parcaje, refele edilitare, atata timp cat lucrarile mai sus
mentionate nu aduc nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si coerentei fluxului
functional.
3.3. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor la frontul stradal va respecta urmatoarele regimuri de aliniere :

REGULAMENT DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
strada FATA DE TROTUAR FATA DE CAROSABIL
Str. TELEGRAFULUI La limita de proprietate 6,00 m
Str. RENASTERII La limita de proprietate 2.80m
Str. LORENA La limita de proprietate 420 m
Str. SAMUIL MICU La limita de proprietate 5,00 m

- In mod exceptional, retragerea constructiilor fata de aliniamentul mai sus amintit
este permisa numai daca aceasta nu induce incoerenta caracterului fronturilor
stradale. Aprobarea acestora se va face pe baza documentatjilor de urbanism (PUZ sau PUD).

3.4. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei va respecta toate prevederile art.15 de la Zona
Rezidentjala:
- Este permisa realizarea corpurilor la subsol pe limita de proprietate, in conditjile respectarii
Codului Civil:
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1. Accese carosabile
+ Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii unui acces la locurile
de parcare, cu posibilitate de intoarcere pe parcela;
+ Drumul de acces va avea caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile
de pompieri prevazute in Normativul P118 / 1998;
* Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standarde;
+ Caile de acces la locurile de parcare din zona studiata va avea un caracter secundar sau
colector, cu latimea de 6,00m;
« Conform Anexei nr. 4 din R.G.U., locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi
prevazute cu accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si accese la parcaje i garaje.

4.2. Accese pietonale
+ Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselelor pietonale
pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitaii de racord la
retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in cazul realizarii de
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solutii de echipare in sistem individual, in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la
refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa.
5.2. Realizarea de retele edilitare
. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar.
. Se recomanda ca toate refelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,

telecomunicatji sa se realizeze subteran.
5.3. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietatea publica a
orasului.
5.4. Alimentare cu apa, canal
. Asigurarea alimentarii cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea la refeaua
de alimentare, respectiv la canalizarea publica existenta pe str.Renasterii
. Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum si pentru
incendiu) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru racordul de apa,
prevazandu-se de catre acesta i punctele de racord necesare.
. in vederea alimentarii cu ap& a obiectivelor propuse se va elabora un proiect de
extinderi, bransament apa-canal, corelat cu proiectul de extindere al retelei de apa
potabila si canal, furnizat de catre S.C. Aquatim S.A.
5.4. Alimentare cu energie termica
. Pentru constructiile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica prin
prevederea de centrale termice pe gaze naturale sau bransarea la sistemul centralizat al orasului.
5.6. Retea de gaze naturale
. Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta in zona. De la
aceste statji se alimenteaza consumatorii prin intermediul unei retele de gaze naturale de presiune
redusa.
. Se recomanda bransamente separate si post de reglare/masurare pentru fiecare
unitate teritoriala de referinta in parte.
. in vederea alimentarii cu agaze naturale a obiectivelor propuse se va elabora un proiect de
extinderi, brangament, corelat cu proiectul de extindere al retelei de gaze naturale, furnizat de catre
detinatorii de utilitati.
5.7. Alimentarea cu energie electrica
. Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin brangarea la reteaua
publica existenta.
. Dotarea cu energie alectrica sa va asigura de detinatorii de utilitati (S.C. Enel Distributie Banat
S.A.) in baza proiectului eliberat de acestia.
5.8. Telecomunicatii

. Pentru unitatile propuse pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele
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telefonice subterane, printr-un racord la retelele existente in apropiere. Dotarea zonei se
va realiza de S.C. ROMTELECOM S.A., in baza proiectului elaborat de aceasta. Racordul
se va asigura intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in cabluri, pana la
centralele noilor unitatj.
6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor i ale constructiilor
6.1. Parcelarea
. Este permisa parcelarea ulterioara respectand limitele unitatilor teritoriale de referinta si
prevederile R.L.U. in vigoare precum si modificarile care se vor face ulterior acestei documentatji ;
6.2. indltimea constructiilor
* Regim maxim de inaltime —-S+P+2E+M cu conditia Hmaxim la cornisa = 9,0m de la terenul
amenajat.
« indltimea anexelor se va incadra dupa prevederile R.L.U. actual si cu R.L.U. care se va
aproba ulterior acestei documentatii.
« INALTIME MAXIMA LA CORNISA Hmax = 9.00 m(fati de teren amenajat)
6.3. Aspectul exterior al constructiilor
. Sunt interzise constructiile pastise ale unor stiluri de arhitectura nespecifice;
. Sunt interzise imitatjile de materiale;
. Constructiile, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui sa intre in
contradictie cu aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii;
. Culorile pentru fatade vor fi armonizate, fiind interzise culorile stridente.
6.4. Procentul de ocupare al terenului
Procentul de ocupare a terenului este de max. 40% din suprafata toatala a terenului.
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
7.1. Parcaje
. Cladirile de locuinte colective vor dispune de locuri de parcare, conform normativelor
in vigoare (conform Normativ P132/93, tabel 3, col 2);
. Este interzisa executarea, in cadrul parcelei pentru cladirile de locuinte colective, a
constructiilor destinate garajelor individuale, in afara cladirilor de locuite — sunt permise parcarile
colective la subsoluri / demisoluri ;
. Se accepta autorizarea amenajarii parcajelor care lipsesc, pe un alt teren, cu
acceptul proprietarului acestuia, teren situat la cel mult 10 m de terenul studiat,
conform R.L.U., Alin. 10.4;
. Se recomanda realizarea spatiilor de parcaje exterioare din dale inierbate.
7.2. Spatii verzi si plantate
. Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde, aferenta
zonei;
. Este obligatorie prevederea unei suprafete echivalenta cu minim 25% din suprafata
terenului conform avizului prealabil de oportunitate nr. 21/08.09.2011
7.3. imprejmuiri
» Imprejmuirile in partea nordica, vestica si sudic se pot realiza, daca este cazul din
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materiale transparente sau semitransparente, pana la inaliimea de maxim 1,80m, cu soclu opac
de maxim 60cm.

lll. Zonificarea functionala

Obiective si modalitati de operare

Solutja urbanistica a fot elaborata tindndu-se cont de urmatoarele obiective:
 Amenajarea urbanistica a zonei studiate;
« Zonificarea functionala, avénd in vedere obiectivele propuse si folosirea optima a
terenului;
* Modul de ocuparea al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
* Reorganizarea si dezvoltarea cailor rutiere majore si a tramei stradale care va asigura
accesul la obiectivele propuse;
* Echiparea tehnico-edilitara a zonei;
* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent si conservarea si protectia
Mediului.

1. Utilizari functionale

1.1 Utilizari permise:

Functiunile principale permise in zona vor fi din gama :
- locuinte individuale si colective;

- dotari din sfera serviciilor;

- spatii verzi si plantatji de protecie ;

- parcaje si drumuri de deservire ;

- echipamente tehnico-edilitare.

Functiunile complementare admise in zona vor fi din gama :
- comert (mici dotari de comert-alimentar si nealimentar, comert cu amanuntul, alimentatie
publica -cafenele, cofetarii, patiserii) ;
dotari pentru educatie (invatamant cu caracter privat: crese,gradinite) ;
sanatate si asistenta sociala (dispensare, cabinete medicale private, farmacii, etc.) ;
sedii firme, activitati si servicii pentru profesii liberale;
spatii verzi amenajate pentru petrecerea timpului liber, parcuri;
retele tehnico-edilitare si constructiile aferente.
1.2. Utilizari interzise:
- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
- activitati de depozitare, comert engros, antrepozite;
- stalii de intretinere auto; spalatorii auto;
- ferme agro — zootehnice, abatoare;
- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor
- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri sau pe cladirile din zonele
protejate
- depozite de deseuri;
- este interzisa amplasarea oricarei constructii in interiorul perimetrului de
protectie al forajelor de apa.
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IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

UTR 29- (L) - zona rezidentiala LMm- subzona rezidentiald mixta propusa cu locuinte inalte P; P+2 cu
exceptie S(D) + P + 3E pentru a NU trece in ( LI a — subzona constructii inalte)

V. Unitati teritoriale de referinta teritorial :

Propuneri de requlament :
Pentru amplasamentul studiat :

Situatia propusa

POT = max. 40%

CUT = max.2,5

Spatii verzi minim 28.20 % (conf. Decizie Finala ANPM Timisg nr. 4835/27.05.2013)

Regim de inaltime S+ P+ 2E+ M

INALTIME MAXIMA LA CORNISA Hmax = 9.00 m(fati de teren amenajat) Pentru

toata zona studiata :

Indici urbanistici:

POT = max. 40%

CUT =max. 2,5

Regim de inaltime S+ P+ 2E+ M si

S+ P+ 2E sau S + P + 1E+M pentru zona de protectie pentru
monumentul istoric.

INALTIME MAXIMA LA CORNISA Hmax = 9.00 m(fati de teren amenajat)

Spatii verzi minim 25 %

Locuri de parcari :

e minim 1,15 locuri / apartament - in cazul functiunilor destinate numai locuirii;
e 1,15/ apartament + numarul locurilor de parcare prevarute prin R.L.U. pentru

functiunile complementre care se vor prevedea prin P.U.D.-urile solicitate in
zona studiata in conformitate si cu R.L.U. care se va aproba ulterior acestei
documentatii.

intocmit, Sef de proiect
Arh. Duica Stefan-Liviu arh. Balan Gabriel
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