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MEMORIU DE PREZENTARE

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL

REPARATII CLADIRI EXISTENTE, RECOMPARTIMENTARI,
INLOCUIRE  INVELITOARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE, SCHIMBARE DE DESTINATIE Sl
IMPREJMUIRE.

Amplasament

Amplasamentul studiat se gaseste pozitionat in intravilanul
localitatii Timisoara, judetul Timis, in partea de nord-vest a
localitatii si este identificat prin:

C.F. vechi: 66602/nr. top.: 23427/2/1/2

C.F. nou: 401155

Terenul identificat prin coordonatele de mai sus se afla in
proprietatea statului Roman.

Cladirile din extrasul C.F. in anexa se afla in proprietatea lui
Razvan Saracin si a societatii S.C. RIPS S.R.L.

Terenul aflat sub cladirile detinute de proprietari se afla in
folosinta acestora prin dreptul de superficie acordat in baza
articolelor 693 pana la 708 din cadrul legii DESPRE BUNURI —
CARTEA A llI-A (copie in anexa).

Terenul este scos din circuitul agricol(c.c.) si este intravilan.

Beneficiari
SARACIN RAZVAN EUGEN ALIN, S.C. RIPS S.R.L.

Proiectant general
S.C. ARHITECTURAL SHOW S.R.L.

Data elaborarii
lulie 2014
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1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul documentatiei de fata il constituie o parcela de teren situata
in nord-vestul intravilanului municipiului Timisoara, adiacent strazii Grigore
Alexandrescu in vecinatatea Pietei Mehala.

Regimul juridic al terenului se prezinta astfel:

- parcela se afla in proprietatea statului Roman conform
extrasului C.F. nr. 68602 (numar vechi) avand
actualmente nr. top. 401155

- suprafata totala a terenului inscrisa in extrasul C.F. este
de 52036 m?, aceasi suprafata fiind confirmata si prin
masurare.

Pe aceasta suprafata se afla amplasate o serie de imobile aflate in
proprietatea lui Razvan Alin Eugen Saracin si S.C. RIPS S.R.L., acoperind
o suprafata construita se 14849 m? care prin exercitarea dreptului de
superficie se se afla in folosinta proprietarilor cladirilor.

Regimul economic al terenului se incadreaza in categoria de
folosinta teren intravilan curti constructii.

Lucrarea are drept scop crearea unei zone de activitati economice
constadnd in mica productie nepoluanta, depozitare si birouri aferente,
amplasate in cladirile existente, prin repararea si refunctionalizarea lor.
Astfel propunerea de fata se incadreaza in prevederile P.U.G. Timisoara
(aflat in lucru), raspunzénd cerintelor din POLITICA 2 - CRESTEREA
PONDERII IMM-urilor IN ECONOMIA LOCALA, PROGRAM 1, vizand
sustinerea locatiilor existente, precum si reconversia functionala a
unor cladiri pentru sprijinirea IMM-urilor noi si a afacerilor nou
infiintate de preferinta in zone adiacente zonelor centrale.

Se vor trata urmatoarele probleme:

e stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a
constructilor in cadrul parcelei si a procentelor de
ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U.
si prevederile C.L. Timisoara.

o stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati

o stabilirea solutiilor de principiu a cailor de acces, a
profilelor stradale noi create, sau propuse prin P.U.G.
etapa 3.

e ambientarea zonei, solutii de principiu: spatii verzi,
iluminat public.
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1.3. Surse documentare

e Concept general de dezvoltare (MASTERPLAN)
e Plan Urbanistic General - etapa 3

e P.U.Z. Locuinte individuale - nr. top. 23425/2, 23409-23410/2 avizat
cu HCL 395/25.07.2006

e P.U.Z. Locuinte individuale - nr. top. 23406; 23407; 23408, in lucru -
arh. M. Zegrea

1.3.1. Studii de fundamentare

Studiu topometric

In urma realizarii studiului topometric, rezultd faptul cd drumul
prevazut prin P.U.G. etapa 3 (PTT 35 - sectiune 17 m) care
traverseaza lotul in cauza, este posibil, distantele dintre cladiri
permitand acest lucru.

1.3.2. Date statistice

inainte de 1989, situl in studiu avea functiunea de unitate agricola,
respectiv ferma de animale. Activitatea acestei ferme incetand,
cladirile trec in posesia actualilor proprietari, fiind nefolosite la
momentul de fatd. in cladirea aflatd in iminenta accesului in
platforma se afla o cabina in care se afla postul unui portar care
supravegheaza proprietatea, acesta fiind singurul loc de munca
existent actualmente.

Cu trecerea timpului, zona se asaneaza schimbandu-si caracterul,
ceea ce va atrage dupa sine intentia beneficiarului de a repara si a
reconverti fondul existent, acordandu-i o noua functiune. in formula
propusa (mica productie nepoluanta, depozitare, birouri aferente)
putem estima faptul ca la capacitatea maxima de functionare,
investitia poate genera aproximativ de 120 locuri de munca.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Terenul face parte din intravilanul municipiului Timisoare. Prin
directile trasate prin conceptul general de dezvoltare
(MASTERPLAN) cét si prin P.U.G. - etapa 3 zona in analiza este
destinata (printre altele) unor activitati in care tema-program a
proiectului de fata se integreaza in totalitate.

Zona are un real potential de dezvoltare prin relatia de adiacenta cu
str. Grigore Alexandrescu care se va largi la o sectiune transversala
de 30 m. Conform aceleiasi propuneri, din aceasta strada se va
dezvolta o noua axa (PTT35 - sectiune transversala 17 m), care va
traversa situl nostru, legéndu-se de PTT 73 - sectiune transversala
35.5m.

2.2. incadrare in localitate

Terenul luat in studiu este situat in intravilan, pe actualul
perimetru al orasului, in zona nord-vestica a municipiului, la o
distanta de aproximativ 3100 m de centru.

Relatia de vecinatate cu zonele inconjuratoare este
urmatoarea:

o In partea de sud-est, se afld un cartier de locuinte cu
regim redus de inaltime (Lip) despartit de zona studiata
prin str. Grigore Alexandrescu

e in partea de sud-vest, zona studiatd se afla in
vecinatatea unui spatiu destinat unei piete/obor (G_p),
dupa cum si unei zone verzi cu rol de complex sportiv
(Vs)

e La nord-vest, acest spatiu verde continua, incluzand si o
zona verde de protectie a apelor, sau cu rol de culoar
ecologic, zona care la randul sau este tangenta zonelor
verzi de la nord si nord-vest.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este relativ plan si orizontal avand stabilitatea generala
asigurata.
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In zona existd mai multe canale de desecare dintre care cel mai
apropiat este cel care margineste latura nord-estica a sitului.

Clima Timisoarei se inscrie in cea de tip temperat continental
moderatd cu influente mediteraneene. Temperaturile medii lunare in
lanuarie sunt de -1, -2 grade Celsius si in iulie +22, +25 grade Celsius.
Perioada martie-septembrie prezinta umiditate atmosferica scazuta,
valorile variind intre 62% (iulie) si 66% (aprilie). Zilele cu soare reprezinta
circa 75% din totalul zilelor. Nivelul multianual al precipitatiilor in mm este
de 600. Vantul de nord are frecventa cea mai mare, urmat de cel de vest
si de sud.

Zona are o orientare buna fata de punctele cardinale, permitand
noilor functiuni respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea
minima obligatorie.

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona D cu
Ts=1,0s si Ks = 0,16, echivalent gradului 7 M.K.S. de intensitate seismica
fata de care se va aplica sporul corespunzator clasei de importanta a
constructiei.

Adéncimea de inghet conform prescriptiilor este de 0.80m.
Nu exista in zona riscuri naturale.

2.4. Circulatia

Accesul in zona se face de pe str. Grigore Alexandrescu. Din
aceasta strada se desprinde un drum de 7m latime (str. Basarabia) care
conduce spre intrarea platformei luate in analiza si continua la interiorul
acesteia despartind in doua fondul de cladiri existente.

Transportul in comun este prezent pe strada Locotenent Ovidiu
Balea. Nu exista alte tipuri de amenajari destinate circulatiilor, dupa cum
nu exista nici parcari care sa preceada accesul in sit.

Pe suprafata sitului exista un numar insuficient de parcari, acesta
nesatisfacand necesarul cerut prin tema.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

La ora actuala, terenul si imobilele nu sunt folosite. Pana la
momentul dezafectarii fermei de animale care functiona pe sit pana dupa
1989, cladirile aveau functiuni caracteristice, cum ar fi: grajd, féanar,
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platforma furaje, laptarie, etc., dupad cum si un sediu administrativ (C29)
care avea si functiunea de ,casa poarta”.

2.5.3. Gradul de ocupare a terenului cu fond construit

Pe teren exista 22 de obiecte (vezi extras C.F.), cu axa longitudinala
orientata Tn majoritatea cazurilor pe axa N-E / S-V, expunand astfel
fatadele catre rasarit si apus.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Nu este cazul.

2.5.5. Asiqurarea cu spatii verzi

Pentru moment, data fiind starea de degradare a drumurilor si
bordurilor, conturul spatiilor verzi este nedefinit. Se poate spune totusi ca
avand in vedere suprafetele libere existente, se va putea asigura
necesarul de spatii verzi, conform normativelor in vigoare.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata

Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exista alte riscuri naturale
majore in zona.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati ale zonei studiate rezulta din cele mai
sus mentionate si pot fi rezumate in urmatoarele:

e teren putin amenajat cu imobile cu folosinta agricola

e prin prevederile P.U.G. Timisoara - etapa a 3-a (aflat in studiu)
se prevede un drum cu o sectiune transversala de 17 m (PTT
35) care va traversa situl in cauza, despartind in doua grupul
de imobile existente, ceea ce va face ca fiecare din cele doua
suprafete rezultate sa fie prevazuta cu cate o poarta de acces.

2.6. Echipare edilitara

in zond se afla urmatoarele utilititi: ap&, canal, electricitate.
Alimentarea cu apa potabila: functiunea actuala beneficiaza de apa
potabila din reteaua de distributie urbana.
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Retele de transport si distributie energie electrica: reteaua de
distributie a energiei electrice exista in cadrul platformei, in cea mai mare
masura fiind inca functionala. Intentia beneficiarului este sa isi produca
prin mijloace proprii energia necesara functiunilor prevazute, fapt pentru
care, odata cu reparatile prevazute pentru reamenajarea fondului
construit se vor instala pe acoperisurile cladirilor panouri fotovoltaice.
Deasemenea, pentru a se asigura in totalitate independenta energetica se
prevede amplasarea la sol a unei baterii de panouri fotovoltaice pe locul
unei suprafete cuprinsa in extrasul C.F. (C19) cu functiunea de
PLATFORMA FURAJE.

La nord-vestul sitului exista o linie de transport L.E.A./110kV
capabila sa preia eventualul surplus de productie al instalatiei care se va
implementa.

incalzire: nu exista in zona o retea de distributie urbana a agentului
termic.

Alimentare cu gaz: de-a lungul strazii Grigor Alexandrescu exista o
retea de gaz metan care alimenteaza cartierul de locuinte individuale aflat
la sud-vestul strazii, ceea ce ofera deasemenea posibilitatea alimentarii
loturilor propuse prin P.U.Z. de partea cealalta (nord-vest) a strazii Grigore
Alexandrescu.

Telefonie, cablu T.V., fibra optica: aceste retele exista in zona,
existdnd astfel posibilitatea extinderii acestora pentru a oferii aceste
servicii noilor loturi propuse.

2.7. Probleme de mediu

La ora actuala, terenul luat in studiu este in continuare un teren cu
destinatie agricola, neexistand un microsistem valoros. Terenul este plan
si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata, neexistand vre-un risc
natural sau antropic.

Nu exista in zona valori de patrimoniu care trebuiesc protejate.
Nu exista in zona potential balnear.

Toate aceste aspecte releva faptul ca evaluarea impactului pe care il
produce aplicarea P.U.Z.-ului este neglijabil din punctul de vedere al
mediului, avand in vedere urmatoarele:

e nu sunt prevazute implantari de surse de poluanti sau care ar
putea modifica conditiile de mediu existente.

e nu sunt evidentiate riscuri naturale existente
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e sistemul cailor de comunicatii si echipare edilitara, existente si
propuse nu prezinta riscuri pentru zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

S-a manifestat tendinta detinatorilor de parcele de a dezmembra
parcelele si de a le vinde in scopul construirii, fapt evidentiat si de
existenta celor doua P.U.Z.-uri din vecinatatea lotului nostru, care ambele
raspund acestor tendinte.

Tinand cont de prevederile etapei a 3-a a P.U.G. Timisoara 2014,
prin propunerile noastre (inafara sitului studiat) am raspuns acelorasi
tendinte, propunand loturi pentru locuinte individuale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului P.U.Z. a fost consideratd necesara
intocmirea in cadrul studiilor de fundamentare a lucrarii ,Date topografice
si cadastrale scara 1 : 1000”, prin care in afara suportului topo au fost
evidentiate datele principale privind situatia parcelara si a proprietatilor.

e |ucrarile preconizate prin P.U.Z. au in vedere numai terenul pe
care se afla situl platformei, actualmente in proprietatea
Statului Roman

e panta generala a terenului este de la sud spre nord inspre
canalul de descarcare

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Propunerea de fata se rabate pana la suprapunere cu prevederile
din P.U.G. Timisoara 2014 etapa a 3-a, raspunzéand cerintelor din
POLITICA 2 - CRESTEREA PONDERIlI I.M.M.-urilor IN ECONOMIA
LOCALA, PROGRAM 1, vizand sustinerea locatiilor existente si
reconvertirea functionala a unor cladiri pentru sprijinul 1.M.M.-urilor si a
afacerilor nou infiintate, de preferinta in zone adiacente zonelor centrale.

Situl nostru se afla amplasat intr-o zona destinata prin P.U.G.
restructurarii unei zone industriale devenind o zona cu elemente mixte
(RIM).

Astfel, tema program a proiectului de fata se integreaza intru totul
functiunilor prevazute prin P.U.G. Timisoara 2014, etapa a 3-a.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

O componenta importanta a zonei este cantitatea de precipitatii ce
cad si intra in sol. Prin construire, aceasta este captata de obicei si nu mai
ajunge in sol. Astfel s-a incercat ca principiul rezolvarii apelor pluviale sa
fie acela de a reintroduce apa pluviala colectata de pe suprafata
construita, inapoi in sol.

Se propune plantarea unui arbore de marime medie la fiecare 300
m? de teren.

Se interzice forarea de puturi fara avizul A.N. - Apele Romane.

3.4. Modernizarea circulatiei

in momentul de fata situl nostru este relativ usor accesibil de pe
strada Grigore Alexandrescu. Planurile de dezvoltare cuprinse in cadrul
etapei a 3-a P.U.G. Timisoara 2014, prevad modernizarea acceselor
existente dupa cum si construirea altora noi, conditii in care accesul va fi
posibil din mai multe directii facilitand activitatea 1.M.M.-urilor gazduite in
sit.

Astfel, strada Grigore Alexandrescu va fi largita pana la o sectiune

de 30 m fiind prevazuta cu patru benzi de circulatie, spatii verzi, si piste
pentru biciclisti, care vor insoti trotuarele de 2 m (PTT 14).
Intre situl in cauza si strada Grigore Alexandrescu existd actualmente un
drum de 7m latime care faciliteaza accesul in platforma. Acesta va fi
modernizat la randul sau, urmand sa fie dotat cu spatii verzi, piste de
biciclete si trotuare, ajungand astfel la o sectiune transversala de 17 m
(PTT 35). Acest drum va porni deci din strada Grigore Alexandrescu, va
traversa situl care face obiectul P.U.Z.-ului, facand legatura cu un alt drum
aflat la nord-vestul sitului, conceput de a insoti L.E.A. de 110 kV existenta
actualmente. Acest drum propus prin P.U.G. Timisoara 2014, etapa a 3-a
(PTT 73) cu o sectiune de 35.5 m, va lega nordul orasului cu drumul PTT
16 care insoteste calea ferata catre Sacalaz.

La nordvestul sitului se afla un canal de desecare care conform
P.U.G. Timisoara 2014 etapa a 3-a se pastreaza fiind insotit de o fasie de
vegetatie cu rol de protectie. In paralel cu acesta, in momentul de fata
exista un drum aparut in mod spontan, din nevoia populatiei de a accede
zona de la nordul sitului. Mentionam ca zona Liu (P.U.Z. aprobat prin HCL
355/27,06,2006) se leaga de strada Grigore Alexandrescu prin acest
drum.

in consecinta, prin documentatia de fata se propune un drum cu o
sectiune transversala de 16 m (PTT 67), care plecand din strada Grigore
Alexandrescu va face legatura cu PTT 73 (sectiune 35.5 m), ,legiferand”
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astfel prin P.U.Z. drumul aparut in mod spontan. Traseul acestuia
traverseaza lotul nostru sectionénd un apendice al terenului, care oricum
nu este folosit de beneficiar. Partea ramasa se afla in plina zona UVs.

Dincolo de PTT 73 si plecand din acesta, drumul PTT 67 va continua
tangent cu zona Liu, urmand ca acesta sa se ramifice intr-o intreaga serie
de drumuri cu aceeasi sectiune transversala, menite sa deserveasca zona
de locuire din nordul zonei studiate.

Potrivit datelor preluate din P.U.G. Timisoara 2014 etapa a 3-a, a
rezultat faptul ca modernizarea circulatiei din zona, atat carosabila inclusiv
parcaje auto cat si pietonala constituie una din principalele probleme
necesar de a fi rezolvate.

3.4.1. Transportul in comun

Autobuze care circula pe strada Ovidiu Balea:
e A13 din piata Marasti pana la pasaj C.F.
e M43 din piata 700 pana la Berecsau Mic

3.4.2. Circulatii auto

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se face
actualmente din strada Grigore Alexandrescu, urméand ca intr-o etapa
viitoare accesul sa fie posibil si din PTT 73, gratie drumului PTT 35 care
traversand situl va face legatura intre cele doua drumuri mentionate.

Avand in vedere faptul ca PTT 35 desparte situl in doua, se vor creea
doua accese inspre cele doua unitati astfel rezultate, accese prevazute cu
retrageri menite sa gazduiasca gabaritul unui camion de tip T.I.R. pentru a
nu altera fluenta circulatiei.

Deasemenea, in cadrul platformei va exista o retea de drumuri
tehnologice care vor satisface relatia intre cladiri dupa cum si numarul
necesar de parcaje atat pentru automobile cat si separat pentru camioane
de tip T.L.R.

3.4.3. Circulatia pietonala, ciclista, persoane cu dizabilitati

Pe toate drumurile interioare incintei sunt prevazute circulatii
pietonale.

Eventuala circulatie ciclista se va desfasura pe carosabilul auto,
datorita traficului redus din incinta.

Accesul in toate cladirile (indiferent de functiune) pentru persoanele
cu dizabilitati va fi cerut prin certificatul de urbanism. Deasemenea
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trecerile de pietoni vor fi adaptate persoanelor cu handicap (coborari
inclinate de pe trotuar, semafoare sonore, etc.).

3.4.4. Parcaje

in interiorul incintei sunt prevazute parcaje diferentiate pentru toate
tipurile de vehicole.

Numarul locurilor de parcare este in conformitate cu R.L.U.
Timisoara, care face trimitere la articolul 33 si anexa 5 R.G.U.

Analizand situatia propusa in spiritul acestor normative rezulta faptul ca
vor fi necesare un numar maxim de 200 locuri de parcare pentru
automobile si 15 locuri de parcare pentru camioane de tip T.I.R.

Aceste estimari sunt insa orientative, cata vreme nu sunt stabilite cu
exactitate suprafetele pentru diferitele tipuri de activitati propuse.

Ramane ca la faza D.T.A.C., cand functiunile vor fi clare sa se stabileasca
cu precizie numarul corect de parcari, functie de tipul de activitate si de
normele specifice pentru acel tip de activitate.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

3.5.1. Proprietatea asupra terenurilor

in momentul de fata suprafata parcelei care face obiectul studiului de
fata se afla in proprietatea statului roman, proprietarul cladirilor (conform
C.F. nr. 401155) beneficiind de dreptul de superficie asupra suprafetei
ocupate de catre cladirile pe care le detine.

Conform etapei a 3-a a P.U.G. Timisoara, in curs de elaborare,
parcela in studiu va fi traversata de un drum cu o sectiune de 17 m (PTT
35, pastrand axul strazii Basarabia) care va uni str. Grigore Alexandrescu
(Iatita la 30 m - PTT 14) cu o noua strada prevazuta prin P.U.G. la vestul
parcelei si avand o latime de 35.5 m (PTT 73).

Pe de alta parte, la nordul parcelei studiate se afla un drum aparut in
mod spontan, care pleaca din strada Grigore Alexandrescu si care
momentan nu este intabulat. Acesta aparand prin necesitatile traficului
local (fiind generat de populatie) urmeaza a fi intabulat ulterior, fiind
propus prin P.U.Z.-ul de fata cu un profil de 16 m latime (PTT 67).

Ambele drumuri descrise mai sus se intersecteaza cu parcela care
face obiectul studiului. Astfel, suprafetele rezultate prin aceasta
suprapunere vor ramane domeniu public.
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in consecintd se propune impartirea UTR-ului de fatd in loturi
specifice destinatiei pe care o vor avea. Loturile propuse se regasesc in
plansa nr. 04 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR si plansa nr.
06 - AXONOMETRII EXPLICATIVE.

Aceste loturi sunt:

o LOT 1 - suprafata de teren aflata in proprietatea statului roméan (S =
10164 mp);
o LOT 2 - suprafata de teren aflata in proprietatea statului roman cu

destinatia drum cu profil stradal de 17 m (PTT 35) conform PUG
Timisoara 2014 etapa a 3-a. Aceasta suprafata in valoare de 4110
mp va deveni domeniu public.

o LOT 3 - suprafata de teren aflata in proprietatea statului roman (S =
35356 mp);
o LOT 4 - suprafata de teren aflata in proprietatea statului romén, cu

destinatia drum cu profil stradal de 16 m (PTT) conform prezentului
PUZ. Aceasta suprafata in valoare de 59 mp va deveni domeniu
public;

o LOT 5 - suprafata de teren aflata in proprietatea statului romén (S =
2347 mp).

3.5.2. Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Potrivit temei lansate de beneficiar, obiectul principal al studiului il
constituie elaborarea unei documentatii care sa integreze functiunile
propuse in prevederile P.U.G. Timisoara 2014 etapa a 3-a, rezolvand in
acelasi timp relatia dintre platforma analizata si vecinatati, circulatiile dupa
cum si problemele tehnice edilitare.

Principiul de rezolvare urbanistica a urmarit indeaproape fructificarea
la maxim a terenului, rezolvarea circulatiilor precum si principiul unificarii
zonelor functionale (activitati economice, spatii verzi), atribuindu-se
fiecarui set de functiuni pozitia conjuncturald cea mai convenabila.

S-au avut in vedere relationari cu zonele vecine din punct de vedere
al circulatilor precum si legaturi cu posibile viitoare dezvoltari dupa
principii ierarhice. Acest aspect este prezent in plansa 05 - Posibilitati de
mobilare. Relationarile sunt corelate cu documentatii deja aprobate sau in
lucru.

3.5.3. Propuneri de interventii privind fondul construit

Sunt propuse spre demolare constructii mici, anexe, cum ar fi post
trafo, casa cantar, etc. care stanjenesc fluxul. Deasemenea exista portiuni
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din anumite cladiri care au fost aditionate la un moment dat, aceste
suprafete nefiind regasite in extrasul C.F. in urma operatiunilor de
reabilitare a fondului construit, drept care va fi necesara intabularea
acestora.

3.5.4. Reglementari

Reglementarile detaliate sunt prezente in plansa 03 - Reglementari
urbanistice - zonificare, cuprinsa in documentatie si in Regulamentul local
de Urbanism care insoteste partea scrisa a acesteia.

3.5.5. Circulatia terenurilor

Nr. top. Suprafata Suprafata ce ramane Suprafata ce
parcela parcela existenta in folosinta ramane in
existenta: beneficiarului domeniul public
401155

m* m* % m* %
Vezi C.F. in
anexa 52036,00 47867 91,99 4169 8,01

3.5.6. Bilant teritorial

é SUPRAFETE TEREN EXISTENT PROPUS
o mp I % mp %
O|| Total teren din acte 52036.00 mp | 100.00% 52036.00 mp | 100.00%
E Total teren masurat 52036.00 mp | 100.00% 52036.00 mp | 100.00%
w| | Suprafete destinate drumurilor publice | - , - | 4169.00 mp 8.01%
,': Suprafete construite | 10049.00mp | 19.31% | 10033.00 mp 19.29%
E Suprafata construitd panouri fotovoltaice - - 3857.00 mp 7.41%
|| Drumuri, alei, platforme | 17857.00 mp | 34.32% | 16536.54 mp 31.78%
|| Spatii verzi | 24130.00mp |  46.37% | 17440.46 mp 33.51%
P.O.T. | 19,31% | 26.69%
C.U.T. 0.20 0.27

Suprafata totala ramasa (lot1,3,5) in urma extragerii necesare drumurilor publice (2,4) = 47867 mp (91.99%)

3.5.7. Indici urbanistici
Indicii urbanistici rezultati din analiza suprafetelor sunt:

P.O.T. = 26,69%
C.U.T. = 0,27
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in afara zonei respective, in zona RiM adiacenta strazii Grigore
Alexandrescu P.O.T. maxim admis va fi de 40%, C.U.T. maxim admis va
fi de 1,5.

Deasemenea, in zona ULiu la nord de situl in studiu P.O.T.-ul maxim
propus este de 40% iar C.U.T.-ul maxim propus este de 1,5.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa

Conform estimarilor, debitele de apa necesare bunei functionari a
fermei de animale, acopera necesarul de apa al noilor functiuni care vor fi
implementate pe sit.

3.6.2 Canalizare menajera

Avand in vedere faptul ca activitatile propuse sunt nepoluante,
canalizarea menajera existentd satisface deasemenea necesitatile
proiectului.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale se vor colecta prin intermediul unei retele de
canalizare, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi de tip ACO NG
120/400 si pompate in bazinul de retentie.

Canalizarea pluviala se va realiza din tuburi PVC 100, DE 315m si
DE 400m in lungime totala de 630 m. Pentru o buna functionare s-au
propus un numar de 16 camine de vizitare.

Statiile de pompare pentru apele pluviale sunt de tip cheson, fiind
echipate cu toate instalatiile hidraulice aferente. Apa pluviala este refulata
in bazinul de retentie prin intermediul unui disipator de energie.

Bazinul de retentie are volumul de 160 m?3, avand dimensiunile de
16x10x1m. Apele inmagazinate vor fi folosite la stropitul spatiilor verzi si a
platformelor carosabile.

3.6.4. Reteaua de curent electric

Reteaua de curent electric se va extinde ca solutie globala, conform
plansei de utilitati, aceasta fiind doar o solutie de principiu.
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Lucrari necesare: instalarea panourilor fotovoltaice pe acoperisuri si la sol,
bransarea acestora prin intermediul invertoarelor la S.E.N. Solutia de
alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul Fisei de solutie
sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110 KV,
MT sau extindere de retele in JT.

lluminatul stradal se va face prin corpuri montate pe stalpi, iluminatul
din incinta platformei se va realiza pe baza unor retele subterane si corpuri
amplasate pe stalpi exteriori.

3.6.5. Retea de gaz metan

Reteaua de gaz metan existenta in zona poate asigura necesarul
de consum al platformei cat si al zonei UVs.

3.6.6. Telecomunicatii

Sistemele de telecomunicatii se pot realiza la ora actuala aflandu-se
in zona retele de distributie TV, fibra optica si telefonie.

3.6.7. Alimentare cu caldura

Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu agent
termic, se propune ca alimentarea cu caldura sa se realizeze pe baza
centralelor proprii alimentate cu gaz, iar in incinta platformei noastre,
incalzirea se va putea face cu radiatoare electrice, alimentate prin resurse

proprii.

3.6.8. Gospodarirea comunala

Deseurile rezultate in urma activitatii vor fi selectate la producator si
eliminate prin intreprinderea de salubritate oraseneasca a municipiului,
dupa depozitarea lor intermediara in recipiente si spatii controlate
organizate corespunzator, sarcina care revine intreprinderii, sau de catre
firme specializate in cazul deseurilor tehnologice.

La fazele urmatoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de
la toti factorii interesati in zona privind racordarea la utilitatile edilitare.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Implementarea proiectului in teritoriu poate produce efecte care nu
sunt evidente, fapt pentru care o analiza detaliata a efectelor implementarii
programului asupra mediului este considerata necesara:
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1.Referitor la caracteristicile planului propriuzis:

Natura, marimea si conditiile de functionare ale activitatilor propuse
prin P.U.Z. se pot analiza diferentiat. Astfel in ceea ce priveste functiunea
de depozitare, aceasta este de tip ,en gros” si nu difera in mod esential de
tipul de depozitare intalnit in perioada in care platforma functiona ca
ferma. produsele depozitate prezinta un grad nesemnificativ de poluare,
chiar mai redus in raport cu produsele care se depozitau pana acum.
Transportul include toate tipurile de autospeciale de transport.

Cladirile se pastreaza ca atare, ele facand obiectul unui proces de
reparare - modernizare si adaptare la noile functiuni. In sensul acesta apar
doar doua tipuri de noi functiuni, deasemenea nepoluante: birouri si un
punct de alimentare publica, iar despre impactul avut asupra mediului prin
amplasarea panourilor fotovoltaice se poate spune ca este neglijabil.

Planul de fata influenteaza si definitivarea modului de urbanizare a
intregii zone, propunand o schema directoare de artere majore, elaborata
functie de elementele teritoriale existente. Prin aceasta planul dirijeaza
viitoarele parcelari din zona si creaza premize favorabile dezvoltarii
urbanistice ulterioare a terenurilor din zona.

Din punctul de vedere al impactului asupra mediului, se pot preciza
urmatoarele aspecte:

e nu va exista in zona nici o sursa de poluare cum ar fi existat in
perioada fermei (emisii, dejectii, deversari);

e nu exista in zona riscuri naturale;

o sistemul de alimentare cu apa ramane in principiu acelasi,
cantitatile de apa necesare activitatilor propuse fiind egale sau
mai mici in raport cu necesarul pentru o ferma de animale.
Canalizarea la randul sau are capacitatile necesare de
evacuare, avand in vedere ca nu mai exista dejectiile care
existau anterior.

e canalizarea pluviala este rezolvata prin colectare gravitationala
si stocata intr-un bazin de retentie amplasat pe zona verde, in
legatura cu canalul de desecare aflat la nordul sitului care va
primi preaplinul bazinului, dupa o preepurare. Apa pluviala se
va folosi pentru spalarea carosabilelor si udarea spatiilor verzi.

e deseurile rezultate in urma activitatilor propuse vor fi colectate
diferentiat in recipiente speciale la producator si vor fi preluate
de catre Regia de colectare Retim. Nu sunt preconizate
deseuri speciale.
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e din punct de vedere al mediului natural, prin interventia
propusa nu sunt distruse plantatii sau ecosisteme valoroase
pentru mediu, ci din contra, sunt propuse zone verzi noi cu
plantari de arbori si vegetatie.

e spatiile verzi propuse totalizeaza o suprafata de 17661,54 m?

e nu exista in zona bunuri de patrimoniu stabilite la nivel local,
judetean, national sau international prin legislatia specifica

e terenul nu are valoare din punct de vedere peisagistic
o terenul nu are potential turistic

e in domeniul cailor de comunicatie, reteaua necesara realizarii
acestora va fi ingropata.

e planul de fata respecta intocmai legislatia nationala si
comunitara de mediu, in special din punctul de vedere al
gospodaririi deseurilor si al apelor: deseurile sunt colectate
diferentiat la producator si evacuate de catre o firma
specializata iar sistemele de alimentare cu apa si canalizare
menajera si pluviala, sunt prevazute in faza finala in sisteme
centralizate, iar fazele intermediare de rezolvare ale acestora
sunt in acord cu legislatia in vigoare (tanc septic etansg
vidanjabil, bazine de retentie cu preepurare).

2. Referitor la caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi
afectate:

a) In ceea ce priveste efectele implementarii planului , acestea se descriu

urmatoarele directii posibile: biodiversitatea nu este afectata, datorita
faptului ca imobilele existente vor fi doar reconditionate; asupra populatiei
existente nu exista efecte semnificative negative zona aflandu-se in
mijlocul unor spatii verzi prevazute prin P.U.G. etapa a 3-a; sanatatea
umana nu va avea de suferit de pe urma implementarii planului; fauna si
flora nu vor avea de suferit de pe urma implementarii planului; solul isi va
pierde stratul vegetal pe zonele ce vor fi ocupate de carosabil, pe toata
durata de existentd a acestora, acest proces fiind reversibil in urma
demolarii constructiilor si amenajarilor; apa este un factor ce nu va avea
de suferit; aerul nu va avea de suferit de pe urma implementarii planului,
din contra prin plantarea de arbori si vegetatie, microclimatul local va fi
influentat pozitiv; factorii climatici - temperatura, vant, presiune, etc, nu vor
fi influentati de implementarea planului; valorile materiale care se pierd
prin implementarea planului sunt materiile prime si veniturile din
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agricultura, alegerea fiind aceea de a fructifica si in sensul desfacerii
potentialul terenului situat acum in apropierea zonei urbane Timisoara; nu
exista wvalori de patrimoniu cultural, arhitectonic, arheologic sau
peisagistic;

b) efectele implementarii planului nu au o natura cumulativa semnificativa.
c) implementarea proiectului nu are nici un efect de natura transfrontaliera.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu, poate fi considerat
nesemnificativ. Nu exista riscul altor tipuri de accidente (substante
inflamabile, gaze , noxe, etc.).

e) din punct de vedere al marimii si spatialitatii efectelor se poate spune ca
influenta implementarii planului este practic nesemnificativa.

f) arealul posibil de afectat este minim cu putinta.

g) nu exista pe sau in apropierea aplasamentului zone sau peisaje care sa
aibe statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau
international.

Intreaga analiza de mai sus duce la concluzia ca implementarea
planului nu are un impact negativ asupra mediului , ci din contra ii
sporeste anumite calitati, si ca urmare nu este nevoie de monitorizare a
implementarii sale in timp.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt urmatoarele:

Cai de comunicatie

- realizarea largirii drumului de pe strada Basarabia (propus prin P.U.G.
PTT 35) pentru asigurarea accesului la obiectiv. Actiune de interes local.
Infrastructura majora

- extinderea retelei de apa potabila a Timisoarei. Actiune de interes local.
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- realizarea drumului de acces in zona destinata lotizarii pentru locuinte
individuale, propus prin P.U.Z. ca PTT 67.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. CATEGORII SI PRIORITATI DE INTERVENTIE

Se vor definitiva proiectele si solutiile de acces si echipare edilitara a zonei
de catre Primaria Timisoara.

4.2. LUCRARI IN CONTINUARE

Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului
urban nou constituit se apreciaza ca necesara intocmirea urmatoarelor
lucrari care pot conditiona aplicarea prezentului P.U.Z.:

- Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din
zona.

- Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor , a intersectiilor si a
elementelor de ambientare.

4.3. 1N ATENTIA AUTORITATILOR LOCALE

Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine
europeene” — CPLRE Stasbourg 17 — 19 martie 1992

 Autoritatile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a
localitatii
» Dezvoltarea economica si dezvoltarea sociala sunt indispensabile

» Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este o
componenta importanta a cresterii si dezvoltarii economice a
localitatii.

Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:
« ordonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie
* identificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru
elaborarea si execuftia proiectelor
* implicarea resurselor umane (populatie localnica, sezoniera, factori
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interesati), mass media, in actiunea complexa de implementare a
proiectelor propuse.

* examinarea periodica a stadiilor gi dezvoltarea capacitatii de
readaptare la conditile schimbate pe parcurs.

« cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major
care afecteaza viitorul colectivitatii

» deciziile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locala
si regionala condusa de echipe de profesionisti

« alegerea solutiilor politice trebuie sa conduca la procesul decizional
5. ANEXE
5.1. DOCUMENTE
Se anexeaza urmatoarele documente:
* Certficatul de Urbanism nr. 184 din 30.01.2014, emis de Primaria
Municipiului Timigoara
» Extrase CF nr. vechi 68602, nr. top. nou 401155, Timigoara.

* Regulament local de urbanism in volum separat.
* Avizele obtinute si prezentate in volum separat cu borderou.

intocmit
arh. |. Barbu
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