ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA URBANISM SI DEZVOLTARE URBANA
BIROUL AVIZARE CONFORMITATI PUG/ PUD/ PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300

e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Ca urmare a cererii adresate de DAHMA RICHARD JOSEPH, cu domiciliul 1n Timisoara,
judetul Timis, inregistratd la Primdria Municipiului Timisoara cu nr. UR2018-017418/17.10.2018,
beneficiar DAHMA RICHARD JOSEPH;

Ca urmare a proiectului nr, 318/2017/PUZ realizat de SC TECTONICS HOUSE SRL, cu sediul in
judetul Timis, localitatea Timisoara, Bulevardul Eroilor de la Tisa nr. 10-12, sc. A, ap. 1, cod postal
300576, CUI 15404473, avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
25.10.2018 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat
prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 41 din 25.10.2018

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru — ,,Comert, servicii si locuire”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, in suprafata totala S = 652
mp conform extras CF nr. 412333, nr. top 412333 (nr. CF vechi 7372, nr. top 9225, 9226) — proprietar
Municipiul Timisoara, domeniu privat cota actuala 440/652 si Dahma Richard-Joseph — conf. CF anexat.

Initiatori: DAHMA RICHARD JOSEPH.
Proiectant: de SC TECTONICS HOUSE SRL,
Specialist cu drept de semnitura R.U.R.: arh. Marius Nicorici Calance

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.:

Zona reglementatd este situatd in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de centru-sud a
orasului;

Se reglementeazi terenurile detinute de beneficiari, in suprafata totald de S = 652 mp, zond
identificati conform plansei nr. U05 ,,Reglementiri urbanistice”, memoriului de prezentare, plansei
U04 ,,Plan proprietatea terenurilor” si extrasului CF mentionat mai sus, cuprinde terenul delimitat
astfel: la nord — Bulevardul Eroilor de la Tisa, la est strada Minerva, la sud si la vest proprietati
private.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 131/2017 -
Zona de locuinte (max. doud familii) si functiuni complementare zonei de locuit: comert, alimentatie
publica, servicii, administratie, cultura, culte, invatamant, sanatate, spatii verzi, birouri, sedii financiar-
bancare etc. Se permite conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit. POT max. =
40%. Regim de inaltime max. P+2E. Spatii verzi conform HCL 62/2012.
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Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) propuse:

- Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului:

- se propune dezvoltarea unei zone de comert, servicii si locuire;
- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale;

- echiparea cu utilitati.

Indici urbanistici propusi prin documentatie:
P.0.T. max propus — conform plansei de reglementari U05
C.U.T. max propus =3
Regimul maxim de inéltime propus = P+4E+Er,
Hmax cornisa = 24,00 m;
Se va corela aliniamentul cu aliniamentele de pe Bulevardul Eroilor;
Retragere fatii de limita de la sud minim 8,00 m;
Locuire se va realiza doar la ultimul nivel;
Studiu insorire conf. OMS 119/2014;

Numiirul unititilor locative, spatiilor comerciale si de servicii este conditionat de asigurarea
locurilor de parcare necesare functiunilor propuse.

Zone verzi propuse in documentatie si in conformitate cu Avizul Agentiei pentru Protectia
Mediului, Decizia de incadrare nr. 102/15.10.2018 in suprafati de 20%. Suprafata de zone verzi va fi
clar identificata, amenajata si intretinuta.

- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectivd rimasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite
doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Se vor respecta termenele contractul de concesiune nr. 7/17.02.2017 incheiat intre Municipiul
Timisoara si Dahma Richard-Joseph.

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei
de Circulatie nr. DT2018-003747/28.06.2018; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U ;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile necesare
functioniirii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
751/29.08.2018 si conform Planului de Actiune asumat.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
25.10.2018 infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U., se
avizeaza favorabil/eu-eonditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal;

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integrantd din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia. :

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (173), actualizata).

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea -executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 3501 din 16.08.2017, emis de Priméiria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 238878/17.10.2018

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestd la data de .........cocoeeiiin

SEF BIROU, CONSILIER,
Liliana IOVAN Sorina POPA
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