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Ca urmare a cererii adresate de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L. pentru GHIURCAN
STEFAN, GHIURCAN RODICA, cu sediul in judetul Timis, localitatea Timisoara, str. Martir Miroslav
Todorov, nr. 2, cod postal 300044, CUI 7951780, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr.
UR2019-003445/06.03.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 150/2016 realizat de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L., cu sediul
in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr. 2, cod postal 300044, CUI
7951780;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 14.03.2019 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintat3 in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin
H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr.07 din 14.03.2019

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA SI SERVICII”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, in intravilanul municipiului Timisoara, str.
Grigore Alexandrescu, identificat prin: CF 442456, cad. 442456 (CF vechi 127539, top
23398/1,23401/1) in suprafata de 6.300mp, CF 442458, cad. 442458 (CF vechi 127539, top.
23427/3/2,23402/2) in suprafatd de 10.631mp, CF 432041, cad. 432041 (CF vechi 132175, cad.
A563/3/1) in suprafata de 15.644mp, CF 432043, cad. 432043 (CF vechi 132175, cad.
A574/1/17) in suprafata de 6.800mp, CF 432044, cad. 432044 (CF vechi 132175, cad. A574/1/1)
in suprafatd de 16.100mp, CF 408145, cad. 408145 (CF vechi 140593, cad. A574/1/16) in
suprafata de 2.000mp, CF 435120, cad. 435120 (CF vechi 148923, cad. A574/1/15) in suprafati
de 10.792mp, categoria de folosinta: arabil in intravilanul extins al municipiului Timisoara, avand
o suprafata totala de 68.267mp.

Initiatori: Ghiurcan Stefan Alexandru, Ghiurcan Rodica, Bilasiu Cristina Beatrice, Balas
Elena, Los Cornelia, S.C. OPEN IMO FNM S.R.L., S.C. GTA TELECOMUNICATION S.R.L,, S.C.
SODOLESCU IMOBILIARE SI CONSTRUCTII S.R.L., S.C. GOLMIR S.R.L., S.C. POLIFORM S.R.L.,
S.C. FIFTH FLOOR S.R.L;

Proiectant: S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L,;

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Arh. Georgeta V. TRIMBITAS.

Amplasare, delimitare, suprafata zona reglementat in P.U.Z.: teren cu destinatie agricola -
arabil - situat in intravilanul municipiului, in partea de vest a teritoriului administrativ al Municipiului
Timisoara, fiind delimitat astfel:
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= parcela CF nr. 442456:
o LaNord-Vest: parcela cu nr. cad. A576/3
o La Nord-Est: parcelele identificate prin CF nr. 407904, 408411, 442590, 442591,
408108
e LaSud-Vest: drumul de exploatare De575
o LaSud-Est: drumul de exploatare De575, canalul de desecare HCn562 si Strada Grigore
Alexandrescu
= parcela CF nr. 442458
e LaNord-Vest: drumul de exploatare De564
e La Nord-Est: drumul de exploatare De575
e LaSud-Vest: parcela cu C.F.nr. 431301
e LaSud-Est: canalul de desecare HCn562 si Strada Grigore Alexandrescu
» parcela CF nr. 432041:
e LaNord-Vest: drumul de exploatare De564 si parcela identificatd prin CF nr. 401155
¢ LaNord-Est: parcela cu C.F.nr. 431301
e LaSud-Vest: canalul de desecare HCn562 si drumul de exploatare De620
o La Sud-Est: canalul de desecare HCn562 si Strada Grigore Alexandrescu
= parcelele CF nr. 432044, 432043, 408145, 435120:
» LaNord-Vest: parcelele cu nr. cad. A574//1/2/1, CF nr. 441473, 441470, 441467 si
441474 _
» La Nord-Est: drumul de exploatare De575
o LaSud-Vest: drumul de exploatare De620
e La Sud-Est: drumul de exploatare De564 si parcela identificatd prin CF nr. 401155

Prevederile Planului Urbanistic General (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

- Destinatie conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 157/28.05.2002 prelungit prin H.C.L. nr.
619/2018 - zond propusa pentru locuinte pentru maxim doua familii si functiuni complementare, si
partial zona propusd pentru institutii si servicii publice, cu interdictie temporara de construire pana la
elaborarea unei documentatii de urbanism; terenuri afectate de canal, linii electrice aeriene si de
sistematizarea zoneli;

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: se propune structurarea terenului
studiat in zona de locuinte colective, servicii si institutii.
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Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
- Pentru Subzona Locuinte colective, servicii si institutii publice:
- Regim de construire: maxim (S)+P+3E+Er/M;
- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax=40%;
- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax= 1.8;
- Hmax cornisi= 16.00m;
- Himax tota1a=20.00m;

- Pentru Subzona Locuinte colective si functiuni complementare:
- Regim de construire: maxim (S)+P+2E+Er/M;
- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax=35%;
- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax= 1.3;
- Hmax cornisa= 12.00m;
- Hmax totala=16.00m;

- Pentru Subzona Servicii si institutii publice:

- Regim de construire: maxim (S)+P+2E+Er/M;

- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax=40%:;

- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax= 1.5;

- Hmax cornisa=12.00m;

- Hmax totalé=16-00m;

Zone verzi propuse in documentatie si in conformitate cu Decizia de incadrare nr.
78/31.08.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului- minim 5% din suprafata terenului.
Suprafata de zone verzi va fi amenajata si intretinuta.

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori

aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar
dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2018-003058/03.05.2018; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33
si Anexa 3 din R.G.U ;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor i supuse spre avizare -

Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatile necesare

functionarii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
1112/13.12.2018.
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La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detindtorii de retele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
14.03.2019 infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea
C.T.A.T.U,, se avizeazi cu conditii Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integrantd din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa nr. 150-A10 ,Reglementari Urbanistice”
anexata si vizatd spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4023 din 14.09.2017, prelungit pana la data de 13.09.2019, emis de Primaria
Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 46304 din 06.03.2019.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestd 1a data de ...,
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