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Ca urmare a cererii adresate de SC DUTCH REAL ESTATE S.R.L., cu domiciliul in judetul
Iifov, comuna Chiajna, str. Italia nr. 1-7, et.1, birou 226, cod postal 077040, inregistratd la Primaria
Municipiului Timisoara cu nr. UR2019014076/28.08.2019, completata cu nr. UR2019-
01474/28.10.2019

Ca urmare a proiectului nr. 12.11/159/2016 realizat de S.C. PILOT TEAM S.R.L., cu sediul in
judetul Timis, str. 3 August 1919, ar. 19, ap. 2A, Timisoara, cod postal 300092, CUI 17309940.

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de 12.09.2019 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin
H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C. T.A.T.U.;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile i completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 36 din 03.10.2019

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zona depozitare, servicii si industrie
nepoluanta”, intravilan municipiul Timisoara, zona Calea Sagului — str. Napoli, CF nr. 429808, CT
nr. 429809, CF nr. 429810, CF nr. 429811, CF nr. 429812, CF nr. 429813, CF nr. 429814, CF nr.
429815, CF nr. 429816, CF nr. 429817, judetul Timis.

Generat de imobilul situat in intravilan, in zona de sud-est a municipiului Timisoara, zona Calea
Sagului — str. Napoli, proprietar SC DUTCH REAL ESTATE S.R.L., identificat prin C.F. 429808
Timisoara (CF vechi 4660 Freidorf) nr. top. Cc1208/1/1/1;1208/1/2/1/1/1, in suprafatd de 12.678 mp,
categoria de folosinta: curti constructii, C.F. 429809 (CF vechi 4660 Freidorf) nr. cad.
Ccl208/1/1/1;1208/1/2/1/1/2, in suprafatd de 1.022 mp, categoria de folosinta: curti constructii, C.F.
429810 (CF vechi 4660 Freidorf) nr. cad. Ccl208/1/1/1;1208/1/2/1/1/3, in suprafatd de 5.652
mp,categoria de -folosinta: curti constructii, CF 429811 (CF vechi 4660 Freidorf) nr. cad.
‘Cc1208/1/1/1;1208/1/2/1/1/5, 1n suprafatd de 5.764 mp, categoria de folosinta: curti constructii, C.F.
429812 (CF vechi 4660 Freidorf) nr. cad. Cc1208/1/1/1;1208/1/2/1/1/6, in suprafatd de 660 mp,
categoria de folosinta: curti constructii, C.F. 429813 (CF vechi 4660 Freidorf) nr. cad.
Cc1208/1/1/1;1208/1/2/1/1/7, in suprafata de 2.789 mp, categoria de folosinta: curti constructii, C.F.
429814 (CF wvechi 4660 Freidorf) nr. cad. Cc1208/1/1/1;1208/1/2/1/1/8, in suprafatd de 2.597 mp,
categoria de folosinta: curti constructii, C.F. 429815 (CF vechi 4660 Freidorf) nr. cad.
Cc1208/1/1/1;1208/1/2/1/1/9, in suprafatd de 20 mp, categoria de folosinta: altele, C.F. 429816 (CF
vechi 4660 Freidorf) nr. cad. Ccl208/1/1/1;1208/1/2/1/1/10, in suprafatd de 3.703 mp, categoria de
folosinta: curti constructii, C.F. 429817 (CF wvechi 4660 Freidorf) nr. cad. Ccl208/1/1/1;
1208/1/2/1/1/13, in suprafata de 8.481 mp, categoria de folosinta: altele.

Beneficiari: SC DUTCH REAL ESTATESRL
Proiectant: S.C. PILOT TEAM S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Glad Paul V.Tudora pt. categoria D E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: terenul studiat este situat in zona
de sud-est a municipiului Timisoara, zona Calea Sagului — strada Napoli, cuprinsi astfel: la nord: DE
1231, parcela inscrisa in CF 443930, la sud : Calea Sagului, la est: strada Parma, la vest: DE 1208/2.

Se reglementeazd terenul detinut de proprietarul din CF-uri, SC DUTCH REAL ESTATE
SRL, in suprafatd totald de 43366 mp, situat in Timisoara, conform plansei nr. 03, "Reglementri
Urbanistice", anexd la prezentul aviz si extraselor CF amintite mai sus, delimitat astfel: la nord: Hen
1210, Hen 1228/3, DE 1231, parcela inscrisd in CF 443930, la sud: parcela cu nr. cad. A1208/1/2,
inscrisd in CF 430362, la est: strada Napoli, la vest: DE 1208/2..
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Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

- Conform PUZ aprobat cu HCL 31/2003 "INTERPORTO - TERMINAL INTERMODAL
Timisoara" - zond de depozitare si servici si conform PUZ aprobat cu HCL 111/2003 - “Platforma
industriala Monlandys", zond mixta: industrie, depozitare, servicii, comert, tirguri si institutii publice -
subzona unitatilor industriale, de depozitare si servicii propuse, POTmax=55%, CUTmax=1.5, spatii
verzi min 20%.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.1.U.)
propuse:

Se propune pistrarea caracterului zonei, respectiv zona de depozitare, servicii si industrie
nepoluanta, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, asigurarea acceselor, asigurarea
locurilor de parcare pe terenurile detinute de proprietari conform legislatiei in vigoare pentru
functiunea propusa, echiparea cu utilititi.

- Functiuni propuse: Depozitare, servicii si industrie nepoluanta;

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

- POT max =55 %

- CUT max=1,7

- Regimul de inaltime maxim: P+2E, Huax cornisa=16.00 m, Hpx coama=17,00m

- Retragere minimi fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare: conform plansei ,,Reglementari Urbanistice” - plansa nr. 03;

Retragere fatd de limitele laterale - minim jumatate din inaltimea cladirilor;

- Spatii verzi: minim 20% din suprafata totala a parcelei - conform Deciziei de incadrare nr.
83/12.08.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis, suprafatd care va fi amenajata si
intretinuti; culoar verde ecologic de minim 10m. pentru protectie canal.

- Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020 si Anexa I - Cadastrul Verde"

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu Avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2018-005228/08.11.2018; si plansa anexa la aviz; necesarul de parcaje va
fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitarid: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente
nr. . 567/15.07.2019.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
12.09.2019 infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea
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C.T.A.-T.U., se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integrantd din documentatia P.U.Z;

- Reglementarile se vor corela cu documentatiile aprobate in zona;

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd reglementarea situatiei juridice a drumului
de acces la parcelele beneficiarilor, accesul pe parcele se va realiza din domeniul public;

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor din
domeniul public conform plansei nr. 04 - , Proprietatea asupra terenurilor” §i asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa ,, Reglementéri urbanistice nr. U03”
anexatd si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Avizul arhitectului-gsef nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 590/26.02.2019, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 63710/28.08.2019.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpostd la datade ..o

Consilier
Sorina Popa

Red./ dact. S.P., 2 ex.



