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Titlul planşei

Titlul proiectului

Beneficiari

P.U.Z.

ian. 2017

269 / 2014

Plan Urbanistic Zonal -
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

BALASIU OCTAVIAN GHEORGHE, BALAS ELENA SIMZIANA,
DUCA AMBROZIU si sotia DUCA MARINELA,

PRECOB CRETU LIANA CODRUTA
INCADRAREA IN ZONA SI SITUATIA EXISTENTA

intravilan extins Timişoara, zona Mehala,
C.F. 408132, nr. cad. A574/1/3, C.F. 408133, nr. cad. A574/1/6,

C.F. 435097, nr. cad. A574/1/5/1, C.F. 435095, nr. cad. A574/1/5/2,
S teren=15.000 m2

arh. BOCAN CATALINA

arh. BOCAN CATALINA

arh. BOCAN CATALINA

Specialist RUR cu drept de semnatura

arh. BOCAN C. CATALINA MARIA
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INDICI CARACTERISTICI PUZ PROPUS
Locuinte cu dotari si servicii
POT max 35%
CUT max 0,9
Hmax cornisa 8 m P+1E+M/Er
Hmax coama 12 m P+1E+M/Er
acoperis unghi 20°- 45°/ terasa

S = 602 mp

P+M

terasa

P+M

PTT 67

PTT 67

PTT 67

PTT 40

PTT 35

PTT 40

PTT 67

PTT 67

PTT 73

PTT 67
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Ve

Ve

Liu

Liu

Liu

1
A: 296 m2

2
A: 611 m2

3
A: 608 m2

4
A: 608 m2

5
A: 608 m2

6
A: 608 m2

7
A: 679 m2

8
A: 679 m2

9
A: 609 m2

10
A: 608 m2

11
A: 608 m2

12
A: 600 m2

13
A: 600 m2

14
A: 362 m2

15
A: 842 m2

16
A: 508 m2

17
A: 540 m2

19
A: 572 m2

20
A: 569 m2

18
A: 572 m2

LEGENDA P.U.Z.
P.U.Z. aprobat
LIMITE
LIMITE DE PROPRIETATE
LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA ZONA / FUNCTIUNI PROPUSE
FOLOSINTA TERENURILOR
LOCUINTE Liu
ZONA DE CONSTRUIBILITATE
SPATII VERZI Ve
CANAL EXISTENT, IN PROPRIETATEA PRIVATA A
DETINATORILOR DE TERENURI INVECINATE
CAI DE COMUNICATIE
DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE
DRUMURI PROPUSE
ZONE DE PROTECTIE
CULOAR DE PROTECTIE LEA 110KW- 37M
UTILITATI
LEA 110KW EXISTENT

DE575

A574

A576

DE561

ELEV

A574/1/9
S_T.P. Nr.25463/52 = 4000mp

S_mas.=4016.8657mp

A574/1/10
S_T.P. Nr.25463/52 = 4000mp

S_mas.=4016.8657mp

A574/1/11
S_T.P. Nr.23974/75 = 6400mp

S_mas.=6400mp

S_mas.=10000mp

S_mas.=10000mp

A574/1/15
S_T.P. Nr.23974/63 = 10800mp

S_mas.=10800mp

A574/1/16
S_T.P. Nr.19990/8 = 2000mp

S_mas.=2000mp

A574/1/17
S_T.P. Nr.19990/4 = 6800mp
S_mas.=***mp

A574/1/4

S_T.P. Nr.23974/62 = 12400mp
S_mas.=12695.5480mp

A574/1/7
S_T.P. Nr.19990/22 = 10000mp

S_mas.=10000mp

S_
m
as
.=
11
00
m
p

A574/1/2/1
S_T.P. Nr.28459/16 = 7900mp

S_mas.=7900mp

A574/1/1
S_T.P. Nr.19990/4 = 16100mp

S_mas.=19119mp

A574/1/4(8)
S_T.P. Nr.23974/86 = 10000mp

S_mas.=14184.3049mp

Nr.Top. 23419,23420
S_C.F. = 8117mp

S_mas.=2664.5126mp

S_act = 5500mp

A574/1/12/2
S_act = 5500mp

DE575

ZONA AFERENTA P.U.Z.
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

intravilan extins Timişoara, zona Mehala,
C.F. 408133, nr. cad. A574/1/6,

C.F. 435097, nr. cad. A574/1/5/1,
C.F. 435095, nr. cad. A574/1/5/2,

S teren=10.000m

PUZ APROBAT CU HCL NR. 154/2015
Locuinte cu regim mic de inaltime:
POT max = 35 %;
CUT max = 0.9;
Regim de înălţime maxim S+P+E+M/Er

Functiuni complementare:
POT max = 40 %;
CUT max = 1.6;
Regim de înălţime maxim S+P+2E+M/Er

Valabil pana la aprobarea PUG

PUZ APROBAT CU HCL NR. 355/2006
Locuinte cu regim mic de inaltime:
POT max = 40 %;
CUT max = 1;
Regim de înălţime maxim P+2E;

Functiuni complementare:
POT max = 40 %;
CUT max = 1;
Regim de înălţime maxim P+3E

Valabil 10 ani

ZONA AFERENTA P.U.Z.
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
intravilan extins Timişoara, zona Mehala,
C.F. 408132, nr. cad. A574/1/3,
S teren=5.000m

REGLEMENTARI URBANISTICE
SC. 1:1000

PROFILE STRADALE (cf. PUG et. 3)

REGLEMENTARI URBANISTICE

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

intravilan extins Timişoara, zona Mehala,
C.F. 408132, nr. cad. A574/1/3, C.F. 408133, nr. cad. A574/1/6,

C.F. 435097, nr. cad. A574/1/5/1, C.F. 435095, nr. cad. A574/1/5/2,
S teren=15.000m

Beneficiari: BALASIU OCTAVIAN GHEORGHE, BALAS ELENA SIMZIANA,
DUCA AMBROZIU si sotia DUCA MARINELA,

PRECOB CRETU LIANA CODRUTA
REGLEMENTARI URBANISTICE

02A

1:1000

INCADRARE IN PUG TIMISOARA etapa 3 SC. 1:10000

Bilant teritorial    Existent  Propus   %
Suprafata teren      15.000 m2  15000 m2 100,00
Circulatii, spatii verzi de aliniament -        3316 m2 22.11
Locuinte, dotari si servicii   -             10184 m2 67.89 
Spatii verzi      -                 1500 m2 10.00
 (Canal mentinut in zona de spatii verzi, in proprietate privata       636 m2) 1,290 m2

1,127 m2
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proiect nr.

s.r.ls.c.

Timisoara,  strada Memorandului nr.93,   tel/ fax  0256/ 294218,   e-mail office@studioarca.ro

aleea VIILOR - str. GR. ALEXANDRESCU

aug 2007
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TORNOREANU EVGHENIA
P.U.D.- Locuinte colective si functiuni complementare
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arh. Silvia CRISAN
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C.F. 134258 cu nr. cad. Cc 576/23/2, 576/23/3
Suprafata totala teren                = 17 100 mp
P.O.T maxim propus - locuinte                =  35%
P.O.T maxim propus - funct . complementare  =  45%
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Regim de inaltime maxim propus            =   S+P+10E+Er
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BILANT
TERITORIAL

Suprafata amplasament

Zona alei in incinta,
accese, parcari
Zona spatii verzi si
recreere

17 100

-

-

-

-

-

-

100%

min 10%
min 2 mp/
locuitor

26,90%

17 100

4 600

Existent Propus

mp % mp %

max.
7 695

4 805

max. 35%-locuinte
max. 45%-funct.
complementare

Zona ocupata cu cladiri de
locuinte colective, birouri,
servicii, comert

- interdictie de construire
protectie LEA 110kv

-limita de proprietate =
limita zonei reglementate
-cladiri existente

-strazi cu circulatie
auto existente

LEGENDA

-LEA 110kv

-limita maxima de  implantare
a constructiilor

-zona de implantare a cladirii

-zona pentru locuinte si functiuni
complementare (peste P+2E)

-acces pietonal/ auto propus

-cote de nivel (teren natural)

-limite de proprietate conf. C.F.

-zona cu interdictie de construire (necesara
pentru drum propus in etapa a II-a)

87.69

PLAN - REGLEMENTARI URBANEsc. 1: 1000
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POT max = 35%
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PUZ „Zonă locuințe și funcț. complementare”
aprobat cu HCL 248/2017
regim de inaltime max. S/D+P+1E+Er/M

PUZ - locuințe și funcț. complementare
aprobat cu HCL 355/2006
regim de inaltime max:
    P+2E - locuințe
    P+3E - funcțiuni complementare

PUZ „Dezvoltare zonă locuințe
și funcț. complementare”
aprobat cu HCL 154/2015
regim de inaltime max:
      S+P+1E+M/Er locuințe
      S+P+2E+M/Er locuințe și funcț. complementare

PUD aprobat cu HCL 175/2004
regim de inaltime max:
     P+M locuințe
     P+1E+M dotări și servicii

PUZ „Zonă locuințe și
funcț. complementare”
aprobat cu HCL 248/2017
regim de inaltime
max. S/D+P+1E+Er/M

46

PUZ „Locuințe colective
și funcț. complementare”
aprobat cu HCL 499/2007
regim de inaltime max:
S+P+8E - S+P+10E
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LIMITA TERITORIU STUDIAT
LIMITA DE PROPRIETATE

CONTUR PUZ APROBATE CU HCL
LIMITA JURIDICA IMOBILE
CONTUR DRUMURI CONFORM RIDICARII TOPOGRAFICE
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TRASEU LEA 110kV conf. Aviz Enel 244503453/27.11.2018

CAMIN DE VIZITARE APA

PLUVIAL

CAMIN DE VIZITARE CANAL
AERISIRE GAZ
HIDRANT

STALP LEA - MARE TENSIUNE
STALP LEA - MEDIE TENSIUNE

PODET ACCES

ARBORI
DRUM DE EXPLOATAREDe 575

CANAL DE DESECAREHCn 562

PARCELA JURIDICA STRADA GRIGORE ALEXANDRESCU

ZONA DE PROTECTIE LEA 18.50m

CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONIFICARE EXISTENT
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P...P+2 EXISTENTA

ZONA SERVICII EXISTENTA

ZONA UNITATI AGRICOLE EXISTENTA

CAROSABIL EXISTENT

ZONA UNITATI INDUSTRIALE EXISTENTA

ZONA DEPOZITARE EXISTENTA

LIMITA PARCELE PROPUSE

ZONIFICARE PROPUS
SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE MAX. (S)+P+2E+M/Er PROPUSA

SUBZONA SERVICII SI INSTITUTII  MAX. (S)+P+2E+M/Er PROPUSA

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI INSTITUTII  MAX. (S)+P+3E+M/Er PROPUSA

SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE / CULOAR ECOLOGIC DE PROTECTIE PROPUS

ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA

LIMITA PROFIL DE DRUM PROPUS IN ETAPA FINALA

ACCES AUTO PROPUS

87.071
COTE DE NIVEL
RIDICARE TOPOGRAFICA

48190020
42

00

CAROIAJ

Aviz CTATU nr.14/04.06.2015
PUZ "Reparatii cladiri existente, inlocuire invelitoare, amplasare panouri fotovoltaice si imprejmuire "
S.C. RIPS S.R.L., Saracin Razvan

SERVITUTE DE UZ, TRECERE ȘI SUPERFICIE, PENTRU TOATE TIPURILE DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE
CARE SE VOR REALIZA, ÎN FAVOAREA LOTURILOR 19...25 ȘI 27 ASUPRA LOTURILOR 26 ȘI 29,
EXCLUSIV ÎN ZONA HAȘURATĂ

SPATIU VERDE IN CADRUL PARCELELOR DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE PROPUSE

ZONĂ CIRCULAȚII, PARCĂRI, SPATII VERZI IN CADRUL PARCELELOR DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

COORDONATE PUNCTE CONTUR
CF 442456

1 204425,569 481876,096
2 204461,518 481905,729
3 204479,497 481883,657
4 204488,771 481872,308
5 204498,046 481860,960
6 204506,450 481850,647
7 204514,916 481840,257
8 204537,023 481813,272
9 204541,801 481807,409
10 204517,976 481763,910

COORDONATE PUNCTE CONTUR
CF 435120, CF 432044,
CF 408145, CF 432043

1 204362,376 481849,785
2 204346,118 481855,699
3 204322,712 481800,773
4 204315,221 481803,896
5 204302,003 481771,919
6 204330,446 481759,328
7 204307,284 481703,165
8 204264,575 481743,044
9 204181,742 481828,789
10 204150,847 481860,276
11 204173,113 481877,267
12 204182,941 481865,157
13 204194,461 481852,236
14 204203,667 481830,603
15 204217,172 481806,211
16 204228,237 481793,951
17 204238,823 481781,983
18 204251,070 481765,658
19 204260,743 481750,051
20 204265,528 481744,070
21 204270,723 481739,295
22 204274,643 481742,637
23 204270,529 481747,755
24 204254,851 481773,653
25 204226,637 481809,687
26 204215,194 481828,255
27 204207,717 481848,303
28 204198,343 481862,834
29 204188,815 481872,501
30 204180,073 481882,350
31 204240,960 481929,040
32 204210,594 481964,064
33 204240,397 481989,236
34 204265,802 482010,693
35 204288,138 482029,558
36 204292,729 482033,436
37 204356,166 481953,000
38 204368,180 481937,756
39 204380,425 481924,164
40 204385,345 481899,466

COORDONATE PUNCTE CONTUR
CF 442458

1 204386,913 481916,735
2
3
4
5
6
7
8

204388,942 481895,707
204370,759 481849,877
204489,886 481705,252
204501,167 481723,876

204518,929 481756,461

204389,339 481899,689

204514,714 481748,693

COORDONATE PUNCTE CONTUR
CF 432041

1 204478,880 481687,081
2 204468,973 481672,080
3 204429,689 481632,955
4 204426,302 481629,369
5 204420,144 481634,549
6 204372,079 481673,396
7 204360,491 481681,804
8 204354,529 481675,446
9 204328,298 481699,112
10 204314,105 481710,398
11
12

204341,774 481776,826
204362,315 481828,596

  N

1:1000 REGLEMENTĂRI URBANISTICE 150 - A10

LEGENDA:

INDICI URBANISTICI:
Subzonă Locuire colectivă,
servicii și instituții:

- Regim de înălțime max. (S)+P+3E+M/Er
- POT max. = 40%
- CUT max. = 1,8
- Hmax. cornișă = 16m
- Hmax. coamă = 20m

Subzonă Locuire colectivă
și funcțiuni complementare:

- Regim de înălțime max. (S)+P+2E+M/Er
- POT max. = 35%
- CUT max. = 1,3
- Hmax. cornișă = 12m
- Hmax. coamă = 16m

Subzonă Servicii și instituții:

- Regim de înălțime max. (S)+P+2E+M/Er
- POT max. = 40%
- CUT max. = 1,5
- Hmax. cornișă = 12m
- Hmax. coamă = 16m

BILANȚ TERITORIAL:
EXISTENT: PROPUS:

Teren arabil în intravilan conform CF

Subzonă Locuire colectivă, servicii și instituții max. (S)+P+3E+M/Er

TOTAL:

-

100,00%68.267 mp

100,00%68.267 mp

14,93%10.196 mp

100,00%68.267 mp

-

- 52,20%35.634 mp

- 1,89%1.290 mp

- 5,00%3.414 mp

- 25,98%17.733 mp

Subzonă Locuire colectivă și funcțiuni complementare max. (S)+P+2E+M/Er

Subzonă Servicii și instituții max. (S)+P+2E+M/Er

Subzonă spații verzi amenajate / culoar ecologic de protecție

Subzonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente
din care:

- teren aflat în zona de protecție LEA 110kV existentă, propus conform PUG în lucru
pentru amenajare drum PTT 73 (37m) - ulterior reglementării rețelei LEA 110kV
- teren rezervat pentru extinderea Străzii Grigore Alexandrescu la 30m,
dezvoltarea drumurilor de exploatare, și alte drumuri cu sens unic propuse

11,17%7.624 mp

14,81%10.109 mp


