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1.2 OBIECTUL P.U.Z.

SOLICITARIALE TEME|I PROGRAM

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fata, este determinata de intentia de a
transforma o zona cu functiunea actuala agricola, din sud-vest-ul localitatii
Dumbravita — zona aflata in extravilanul localitatii— pe arealul cuprins intre limita
teritoriului administrativ Timisoara la sud, strada Ferventia la nord, bulevardul Petre
Tutea la vest si strada Bruxelles la est, in zona destinata functiunilor de locuit si
functiunilor complementare, cu dotarile si serviciile aferente precum si legaturile ce se
impun cu vecinatatile.

Prin studiul de fata se propun:

introducerea terenului in intravilanul extins,

schimbarea categoriei de folosintd a terenului in vederea realizarii unei
lotizari cu caracter rezidential si functiuni complementare,

scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor de teren aferente constructiilor,
rezervarea suprafetelor de teren necesare strazilor nou propuse,

realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri
adecvate.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU

ZONA STUDIATA

Conform intentiilor conturate prin prevederile P.U.Z. cu caracter Director
Dumbravita si a parcelarilor efectuate pentru alte terenuri inscrise in aceasta zona,
imprejurul arealului studiat, confirma intentiile de dezvoltare a unei zone rezidentiale
cu functiuni complementare, dotari si servicii publice.

1.3.SURSE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat:

Plan Urbanistic Zonal cu caracter Director - Dumbravita;

Plan Urbanistic Zonal - “Extindere zona rezidentiala cu functiuni
complementare si servicii” zona Calea Aradului-SERE, extravilan Timisoara
jud. Timis, parcelele A 490/1, A 464/1, A 493/1 , beneficiar Pop Gheorghe
Georgeta Maria, Somesan |. Mihail Romulus Dorin, Burza I. Mariana
Aurora, Rusan GH. Otilia Valeria, llie Rodica, pr. nr. 47/2005 elaborat de
S.C. “Arhitect Trimbitag® S.R.L, aprobat prin H.C.L. nr. 613 din 19.12.2006;
Plan Urbanistic Zonal — “Zona rezidentiala cu functiuni complementare®, jud.
Timig, extravilan localitatea Dumbravita, Calea Aradului - zona Selgros,
parcelele A 114/2/2/2/2, A 114/2/2/1, A 114/2/2/2/1, beneficiar Dume Lucian
loan si Dume Alina, Sava Coman Teodor si Sava Coman Gianina, Toth
lldiko, pr. nr. 48/2005 elaborat de S.C. “Arhitect Trimbitas“ S.R.L, aprobat
prin HCL nr. 3 din 18.01.2007;

Plan Urbanistic Zonal — “Extindere zona rezidentiala®“, Timisoara, jud. Timis,
Calea Aradului — SERE, pr. nr. 52/2003 elaborat de S.C. “Arhitect Trimbitag"
S.R.L., aprobat prin HCL nr. 187 din 29.07.2003;



- Plan de Amenajare a Teritoriului Intercomunal Periurban in relatie cu
Municipiul Timigoara, proiect nr.40172/010, intocmit de  Societatea
comerciala de proiectari IPROTIM” S.A. Timisoara;

In urma analizarii documentatiilor mai sus mentionate, se pot trage urmatoarele

concluzii generale:

- corelarea propunerilor cu parcelarile deja realizate in zona si cu
prevederile altor documentatii de urbanism aprobate;

- propunerea unei dezvoltari rezidentiale cu locuinte cu functiuni
complementare in regim de inaltime maxim (S)D +P+1E+M;

- propunerea unor zone de servicii i dotari in regim de inaltime maxim

(S)D +P+2E+M;

- asigurarea coerentei traficului major in concordanta cu prevederile P.U.G.
Timigoara si P.U.Z. Director Dumbravita;

- asigurarea procentului de spatii verzi necesar zonei, conform
reglementarilor in vigoare;

- asigurarea necesarului de locuri de parcare pentru zong;

- rezolvarea utilitatilor in sistem centralizat.

- solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona tin cont atat de
parcelarile si P.U.Z.-urile deja aprobate in zona, de concluziile
documentatiilor intocmite de avizele obtinute, dar si de trama majora
propusa de P.U.Z. Director Dumbravita.

- echiparea edilitara va propune dezvoltarea de noi trasee si retele pentru
alimentarea cu apa, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.

LISTA STUDIILOR DE _FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU

PUZ:

1. Documentatie topografica pentru faza P.U.Z., continand date topografice i
cadastrale sc. 1:2000 intocmite de s.c.”GIS-SURVEY”s.r.l.,, inginer
Alexandru Sturza.

2. Paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au solicitat avize de la toti

potentialii detinatori de gospodarie supraterana sau subterana din zona.

Conform avizului de amplasament nr.8699/09.12.2011 al Companiei Nationale
de Transport al Energiei Electrice “TRANSELECTRICA” S.A. Sucursala de
Transport Timigoara, in zona de interes nu exista instalatii de transport al
energiei electrice;

Conform Avizului tehnic favorabil al Companiei ENEL DISTRIBUTIE BANAT,
nr.14005237 / 17.02.2012, fara conditii privind amplasamentul studiat, nu se
afecteaza nici o instalatiie sau echipament apartinand s.c. Enel Distributie
Banat s.a.;

Conform Avizului tehnic favorabil nr. 2071 din 18.11.2011 eliberat de
ROMTELECOM S.A., in zona studiata nu exista amplasate retele de cabluri,
echipamente sau instalatii de telecomunicatii;

Conform Avizului favorabil nr. 251 din 05.12.2011 eliberat de S.C. EUROWEB
ROMANIA S.A., amplasamentul propus spre lotizare nu este afectat de reteaua
de fibra optic3;

Conform avizului TRANSGAZ S.A. Medias, Exploatarea Teritoriala Arad
nr.8935 /19.12.201, conductele de Tnalta presiune apartinand Sistemului
National de Transport Gaze Naturale, nu sunt afectate;



- Conform adresei nr. 840500 din 13.12.2011 emise de INSPECTORATUL
PENTRU SITUATII DE URGENTA BANAT, privind Avizul de securitate la
incendiu - acesta nu este necesar pentru tipul de activitate ceruta prin
documentatia P.U.Z.;

- Conform Avizului nr. 92 din 10.01.2012 eliberat de A.N.l.F. Agentia Nationala
de imbunatatiri Funciare, sucursala Timis, terenul in studiu constituie
capacitate de desecare prin pompare in amenajarea Begheiului Vechi Vest
Timigoara cod 449, iar prin parcelarea si scoaterea din circuitul agricol a
suprafetei studiate, nu se reduce capacitatea de desecare, schimbandu-se
doar categoria de folosinta a terenului.

- Conform Avizului nr. 1813 din 14.12.2011 eliberat de ASOCIATIA COMUNALA
DE GAZ DUMBRAVITA, terenul in studiu obtine aviz favorabil pentru utilitati.

- Conform avizului nr. 2726 din 14.12.2011 eliberat de ASOCIATIA APA-CANAL
DUMBRAVITA, terenul in studiu obtine aviz favorabil pentru utilitati.

- Conform Notificarii nr. 637/C/16.12.2011 primite din cadrul DIRECTIEI DE
SANATATE PUBLICA A JUDETULUI TIMIS, se vor respecta conditiile igienico-
sanitare prevazute in legislatia sanitara in vigoare.

- Conform Avizului de gospodarire a apelor emis de catre ADMINISTRATIA
BAZINALA DE APA BANAT, nr.ABAB 22 din 30.01.2012, este favorabil, cu
conditia nemodificarii debitelor propuse in documentatia de plan urbanistic.

- Conform Avizului favorabil, nr. D. 180 din 10.02.2012, al Ministerului Apararii
Nationale, Statul Major General Bucuresti, prin solutia propusa nu se afecteaza
activitatiile militare din cadrul Unitatii Militare adiacente amplasamentului.

DATE STATISTICE
Nu e cazul.

PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC

DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

In vederea dezvoltarii urbanistice a zonei, s-au elaborat proiecte legate de
reteaua de drumuri principale, care sa deserveasca viitoarele lotizari.

2. Studiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Pana in prezent, terenurile aflate in proximitatea intravilanului comunei
Dumbravita aveau caracter agricol. Explozia investitilor din ultimii ani, precum si
iminenta intrare in Comunitatea Europeana, a contribuit la sporirea solicitarilor de
suprafete de teren dedicate dezvoltarii atét de zone rezidentiale céat si de zone de
servicii. Spre anul 2000 a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor. Prin
aprobarea de Planuri Urbanistice, terenurile agricole au fost introduse in intravilan si
au devenit construibile.

in momentul de fata, parcelele care fac obiectul P.U.Z., apartin categoriei de
folosinta agricola.




CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU

EVOLUTIA LOCALITATII

PUZ - ul de fata trateazd un amplasament situat in sud-vest-ul localitatii
Dumbravita — zona aflata in extravilanul localitatii— pe arealul cuprins intre limita
teritoriului administrativ Timisoara la sud, strada Ferventia la nord, bulevardul Petre
Tutea la vest si strada Bruxelles la est, in zona destinata functiunilor de locuit si
functiunilor complementare, cu dotarile si serviciile aferente precum si legaturile ce se
impun cu vecinatatile.

Zona studiata este accesibila de pe drumul de exploatare DE476 ce face
legatura cu Calea Aradului pe langa supremarket-urile Selgros, Real, Hornbach,
actualmente dezvoltat intr-un profil de 26m latime, avand patru benzi de circulatie de
3,50m fiecare, zona de spatiu verde de 2,00m, pista de ciclisti de 1,00m si trotuar
pietonal de 3,00m latime, aproape finalizat impreuna cu sensul giratoriu inspre limita
teritorial administrativa a comunei Dumbravita.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Potentialul de dezvoltare al zonei este asigurat de proximitatea cu teritoriul
intravilanului comunei Dumbravita, dar gi cu intravilanul municipiului Timisoara i
implicit cu retelele de echipare edilitara, de vecinatatea cu drumul national DN 59
Timigoara-Arad si de lotizarile existente aprobate, atat in cadrul Consiliului Local
Timigoara cat si in cadrul Consiliului Local al Comunei Dumbravita.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Parcelele studiate ce fac obiectul P.U.Z. sunt situate in extravilan, la sud-vest
de intravilanul localitatii Dumbravita, la nord-vest fata de limita municipiului Timigoara
fiind incluse in P.U.Z. DIRECTOR Dumbravita in cadrul unei zone ample cu functiune
rezidentiala.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.;

Terenul studiat are o suprafata totala de 105.149 mp si este delimitat astfel:

» A114/2/3/1/6 (S=42091mp), A114/2/3/1/7 (S=3661mp), A114/2/3/1/5/1
(S=4794mp)

- La vest se invecineaza cu canalul de desecare HCN 91

- La nord se afla parcela cu numarul cadastral CC 113, parcela cu destinatie
speciala si drumul de exploatare DE114/2/3/1/1 dezvoltat prin extensia in extravilan
din cadrul intravilanului localitatii Dumbravita, a strazii Arinului.

- La est, sunt delimitate de drumul de exploatare DE114/2/3/1/5/4.

- La sud parcelele se invecineaza cu terenurile avand numar cadastral
A114/2/3/1/5/2 si respectiv A114/2/3/1/5/3, parcele aflate in circuitul agricol,
deasemena limita teritorial administrativa a municipiului Timigoara (parcelele A 490/1,
A 464/1, A 493/1, PUZ aprobat prin HCL nr. 613 din 19.12.2006.)

» A114/2/3/1/5/5 (S=3817mp), A114/2/3/1/4 (S=5800mp), A114/2/3/1/3/1
(S=2150mp)

- La vest sunt delimitate de drumul de exploatare DE114/2/3/1/5/4.




- La nord delimitate de drumul de exploatare DE114/2/3/1/1 dezvoltat prin
extensia in extravilan din cadrul intravilanului localitatii Dumbravita, a strazii Arinului.

- La est, se invecineaza cu teren liber de constructii, avand numar cadastral
A114/2/3/1/3/2, parcela aflata in circuitul agricol.

- La sud parcelele se invecineaza cu limita teritorial administrativa a
municipiului Timigoara (parcelele A 490/1, A 464/1, A 493/1, P.U.Z. aprobat prin HCL
nr. 613 din 19.12.2006.)

» A114/2/3/1/3/3 (S=5865mp), A114/2/3/1/2 (S=36971mp)

- La vest se invecineaza cu terenul avand numar cadastral A114/2/3/1/3/2,
parcela aflata in circuitul agricol respectiv, limita teritorial administrativa a municipiului
Timigoara (parcelele A 490/1, A 464/1, A 493/1, P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 613 din
19.12.2006.)

- La nord sunt delimitate de drumul de exploatare DE114/2/3/1/1 dezvoltat prin
extensia in extravilan din cadrul intravilanului localitatii Dumbravita, a strazii Arinului.

- La est, se invecineaza cu teren liber de constructii, avand numar cadastral
A114/2/3/2, parcela aflata in circuitul agricol.

- La sud parcelele se invecineaza cu P.U.Z. aprobat de catre Consiliul Local
Dumbravita, prin H.C.L. nr. 3 din 18.01.2007; parcelele A 114/2/2/2/2, A 114/2/2/1, A
114/2/2/2/1.

Forma parcelelor este neregulata.

Terenul este accesibil de pe Calea Aradului, din sensul giratoriu de la Selgros,
de pe traseul viitoarei artere majore cu un prospect total de 26,0 m, ce va lega Calea
Aradului cu viitorul centru de cartier situat la vest de Dumbravita.

Propunerea de fata are rolul de a asigura o continuitate intre localitatea
Timigoara si comuna Dumbravita, atat la nivelul corelarii schemei de trafic major, cat
si la nivelul coordonarii din punct de vedere al zonificarii functionale.

2.3.TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Terenul cuprinde parcele situate in extravilanul localitati Dumbravita si se
identifica prin:

1 C.F. nr. 400838 — comuna Dumbravita
Nr. cadastral: 400838 ( cad vechi A114/2/3/1/6 S=42 091mp)
proprietar LUCA PETRU ADRIAN

2 C.F.nr. 400833 — comuna Dumbravita
Nr. cadastral: 400833 ( cad vechi A114/2/3/1/2 S=36 971mp)
proprietar LUCA PETRU ADRIAN

3 C.F.nr. 403880 — comuna Dumbravita
Nr. cadastral: 50366 (cad vechi A114/2/3/1/4 S=5800mp)
proprietar JUDE OVIDIU CRISTIAN

4 C.F. nr. 404059 — comuna Dumbravita
Nr. cadastral: 404059 (cad vechi A114/2/3/1/3/1 S=2150mp)
proprietar LUCA PETRU ADRIAN
inscrieri privitoare la sarcini Statul Roman- Administratia finantelor
Publice a Municipiului Arad

5 C.F. nr. 404060 — comuna Dumbravita
Nr. cadastral: 404060 (cad vechi A114/2/3/1/7 S=3661mp)
proprietar LUCA PETRU ADRIAN




inscrieri privitoare la sarcini Statul Roman- Administratia finantelor
Publice a Municipiului Arad

6 C.F.nr.404063 — comuna Dumbravita
Nr. cadastral: 404063 (cad vechi A114/2/3/1/5/5 S=3817mp)
proprietar LUCA PETRU ADRIAN
inscrieri privitoare la sarcini Statul Roman- Administratia finantelor
Publice a Municipiului Arad

7 C.F.nr. 404064 — comuna Dumbravita
Nr. cadastral: 404064 (cad vechi A114/2/3/1/3/3 S=5865mp)
proprietar LUCA PETRU ADRIAN
inscrieri privitoare la sarcini Statul Roman- Administratia finantelor
Publice a Municipiului Arad

8 C.F. nr. 404065 — comuna Dumbravita
Nr. cadastral: 404065 (cad vechi A114/2/3/1/5/1 S=4794mp)
proprietar LUCA PETRU ADRIAN
inscrieri privitoare la sarcini Statul Roman- Administratia finantelor
Publice a Municipiului Arad

2.4.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE _URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA,
CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE, CARACTERISTICI
GEO-TEHNICE ALE TERENULUI

Din studiul altor documentatii elaborate in zona s-a constatat ca:

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta
potential de alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Platforma mentionata face parte din punct de vedere geomorfologic din
campia joasa denumita Campia Panonica. Astfel, zona mentionata se incadreaza in
complexul aluvionar a carui geomorfologie se datoreaza influentei apelor curgatoare,
care au dus la transportarea si depunerea de particole fine (din diverse roci),
provenite prin dezagregarea rocilor de baza.

Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in
retragere, cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone mlagtinoase, ceea ce a dus
la depuneri de particule cu dimensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidale)
la particule de prafuri si nisipuri, care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in
genere separate in functie de marimea fragmentelor de baza.

in asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori
mici.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri,
nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 100 m adancime. Fundamentul cristalin-
granitic se afla la cca.1400+1700 m adancime si este strabatut de o retea densa de
micofalii (fracturi).

Seismicitatea. Conform codului de proiectare seismica P100-1/2006,
conditiile locale de teren studiat in localitatea Dumbravita sunt caracterizate prin
valorile perioadei de colt.




T. = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului by = 3,00; a spectrului normalizat de raspuns elastic pentru zona BANAT fig.
3.4 (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare a4=0,16g.

Adancimea minima de inghet: 0,70 m conform STAS 6054-77.

Cu ocazia realizarii sondajului de adancime s-a constatat ca nivelul apelor
subterane nu apare pana la cota de -3,00m fata de cota terenului natural.

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat
rezultatele obtinute prin analiza probelor de teren, insistandu-se indeosebi pe
aprecierea granulozitatii inclusiv cantitatea procentuala pentru fragmentele cu
dimensiuni grupate dupa prescriptii (argile, prafuri, nisipuri etc.) rezultand stratificatia
generala dupa cum urmeaza:

- 0,00, - 0,50m — sol vegetal amant prafos negru maroniu

- 0,50, - 1,50m — praf argilos galben maroniu cu calcar dizolvat, indice de
consistenta 1c=0,87, 0,79 si modul de deformatie M=89, 83daN/cm’

- 1,50, -4,00m — argila prafoasa galben maronie cu calcar dizolvat, indice de
consistenta 1c=0,75, 0,60 si modul de deformatie M=80, 66daN/cm”

- 4,00, - 5,00m — argila prafoasa galben vanata, indice de consistenta
1c=0,66, 0,65 si modul de deformatie M=73daN/cm?

- 5,00, - 6,00m — argila nisipoasa galben vanata, indice de consistenta
1c=0,71, 0,60 si modul de deformatie M=78, 67 daN/cm®

- 6,00 , - 7,00m — nisip argilos galben, avand grad de indesare 1,=0,30, 0,48;
indice de consistenta 1c=0,64, 0,88 si modul de deformatie M=72, 87daN/cm?’

Din analiza stratificatiei prezentata anterior (pct. 6.1), se constata, se
constata, ca terenul de fundare se incadreaza in terenuri medii, conform
Normativului NP 074/2007 (tabelul A21 conditii de teren); cu un total de 9 puncte,
deci un risc geotehnic de tip ,, REDUS”, iar din punct de vedere al categoriei
geotehnice, poate ramane in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 1” .

Terenul de fundare il constituie stratul alcatuit din argila prafoasa galben
maronie, aflat la cota de -1,50m; de aceea fundarea pe teren natural se poate face
la cota minima Din=-1,50m, dar si la adancime mai mare functie de structura.

Clasa de importanta a obiectului este Ill conform P.100/92. Categoria de
importanta “C” constructii de importanta normala conform H.G. 261/1994 anexa
nr.2 privind stabilirea cateqoriei de importanta a constructiilor.

2.5.CIRCULATIA

ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A

CIRCULATIEI RUTIERE

In prezent, accesul rutier la amplasament se realizeaza de pe Calea Aradului,
din sensul giratoriu de la Selgros, de pe traseul viitoarei artere majore cu un prospect
total de 26,0m, ce va lega Calea Aradului cu viitorul centru de cartier situat la vest de
Dumbravita.

Deasemenea in cadrul arealului studiat, prin Planuri Urbanistice aprobate,
terenurile agricole au fost introduse in intravilan si au devenit construibile, contribuind
in mod direct la dezvoltarea zonei, generandu-se noi artere de circulatie majoritatea
pe drumuri de exploatare existente provenite din intravilanul localitatii Dumbravita.




Avand in vedere ca majoritatea terenurilor ce fac obiectul studiului de fata au
in prezent caracter agricol, circulatia s-a desfagurat pana in prezent prin intermediul
drumurilor agricole existente. Din moment ce intentiile de viitor presupun dezvoltarea
unei zone rezidentiale, tratarea circulatiei rutiere va trebui sa tind in balanta atat
relatia cu intravilanul municipiului Timigoara, cat i corelarea cu teritoriul administrativ
Dumbravita si arterele majore deja generate.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE
MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR
ARTERE NOI, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI

La momentul actual accesul pe terenurile din arealul studiat se face pe
drumurile de exploatare existente, acestea racordandu-se atat la strazile din
intravilanul comunei Dumbravita, cat si la strazile generate in extravilanul localitatii
Timigoara.

Avand in vedere destinatia propusa a zonei studiate va trebui creata o solutie
pentru viitoarele circulatii ce vor avea ca punct de start traseele actuale ale drumurilor
de exploatare si vor deservi zonele rezidentiale propuse. De asemenea se vor crea
artere noi de circulatie pentru o fluentd mai buna a traficului, tindndu-se seama de
arterele propuse prin studiile aprobate.

Solutia de rezolvare a acestor probleme este prezentata in detaliu la punctul
“‘MODERNIZAREA CIRCULATIEI".

2.6.0CUPAREA TERENURILOR

Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata de 105149mp, fiind libera de
constructii pana in momentul studiului. Destinatia actuala este cea de suprafata
agricola.

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA

STUDIATA

Repartizarea pe folosinta si functiuni a parcelelor este in prezent cea de
terenuri arabile. Destinatia actuala a parcelelor este cea de suprafata agricola.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

in momentul de fata, parcelele studiate au functiunea terenuri arabil, dar prin
P.U.Z. cu caracter Director Dumbravita, se incadreaza in zona rezidentiala cu
functiuni complementare.

GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Terenurile studiate sunt libere de constructii.

In vecinatate la sud-vest, terenurile se invecineazd cu parcele avand
construite locuinte in regim de inaltime max. P+1E, din cadrul unui PUZ aprobat
“Extindere zona rezidentiala cu functiuni complementare si servicii” zona Calea
Aradului-SERE, extravilan Timigoara jud. Timis, parcelele A 490/1, A 464/1, A 493/1,
elaborat de S.C. “Arhitect Trimbitas® S.R.L, aprobat prin H.C.L. nr. 613 din
19.12.2006; deasemena parcele construite cu locuinte individuale in regim max.
P+1E, care fac parte din PUZ “Extindere zona rezidentiala“, Timigoara, jud. Timis,
Calea Aradului — SERE, pr. nr. 52/2003 elaborat de S.C. “Arhitect Trimbitas“ S.R.L.,
aprobat prin HCL nr. 187 din 29.07.2003.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Nu este cazul. In cadrul terenurilor studiate nu exista constructii.




ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

La parterul locuintelor propuse prin noua zona rezidensialda vor putea fi
prevazute functiuni complementare — compatibile cu locuintele, functiuni
neperturbatoare.

Parcelele de dotari si servicii publice propuse prin studiul de fata, prevad
dezvoltarea unor unitati comerciale, birouri i servicii, in imediata apropiere a
traseului viitoarei artere majore cu un prospect total de 26,0m, ce va lega Calea
Aradului cu viitorul centru de cartier situat la vest de Dumbravita, urmand ca aceste
dotari sa faca o tranzitie intre zona rezidentiala aferenta teritoriului administrativ
Dumbravita si marile platforme comerciale deja mentionate: SELGROS si REAL,
DECATLON si HORNBACH.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI

in stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul are folosinta agricol&, nu
exista zone de spatiu verde amenajat.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN

ZONELE INVECINATE

Nu este cazul. Stabilitatea terenului este asigurata. Nu au fost semnalate in
timp istoric alte riscuri naturale in zona.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):

- traseele drumurilor de exploatare din zona nu permit rezolvari coerente, fiind
necesare interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor
in zona, respectiv asigurarea unor profile transversale corespunzatoare,
precum si initierea unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone
rezidentiale si de servicii;

b) functionale

- existenta retelei LEA 110 kV, ce traverseaza terenul de la nord la sud si

impune interdictii de construire.

2.7.ECHIPAREA EDILITARA

1. Cai de comunicatie

Accesul se realizeaza de pe Calea Aradului, din sensul giratoriu de la Selgros,
de pe traseul viitoarei artere majore cu un prospect total de 26,0m, ce va lega Calea
Aradului cu viitorul centru de cartier situat la vest de Dumbravita, aproape finalizat in
cadrul teritoriului administrativ Timigoara.

in restul amplasamentului, dinspre intravilanul Dumbrévita, accesul la teren se

face prin intermediul drumurilor de exploatare.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale

circulatiei rutiere:

- zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in
prezent caracter arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de
exploatare existente;

- trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, cea de zona de locuire i
functiuni complementare, presupune si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.
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2. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta

- In cadrul unui PUZ anterior, s-a executat la limita sudica a parcelei A 464/1, o
lotizare cu caracter rezidential, aprobata prin H.C.L. nr. 187/29.07.2003 a Consiliului
Local al primariei Timigsoara (Plan Urbanistic Zonal “ Extindere zona rezidentiala -
parcelare in Timigsoara” Zona Calea Aradului — SERE Timigoara, proiect nr.52/2003
intocmit de S.C. “Arhitect Trimbitag” S.R.L) si in perimetrul careia se dezvolta locuinte
aflate in curs de executie avand si retelele de utilitati asigurate.

- tot in cadrul limitei sudice, pe parcelele A 490/1, A 464/1, A 493/1, (Plan
Urbanistic Zonal — “Extindere zona rezidentiala cu functiuni complementare si servicii”
zona Calea Aradului-SERE, extravilan Timisoara jud. Timig, pr. nr. 47/2005 elaborat
de S.C. “Arhitect Trimbitag® S.R.L, aprobat prin HCL nr. 613 din 19.12.2006) se
dezvolta de asemenea locuinte aflate in curs de executie avand si retelele de utilitati
asigurate.

- tot la sud de terenul studiat pe parcelele A114/2/2/2/2, A114/2/2/1,
A114/2/2/2/1 (Plan Urbanistic Zonal — “Zona rezidentiala cu functiuni complementare®,
jud. Timig, extravilan localitatea Dumbravita, Calea Aradului - zona Selgros, pr. nr.
48/2005 elaborat de S.C. “Arhitect Trimbitag® S.R.L., aprobat prin HCL nr. 3 din
18.01.2007) se dezvolta locuinte aflate in curs de executie avand si retelele de utilitati
asigurate.

3. Alimentarea cu gaze naturale
Conform avizului D.G.N.TG.MURES 3314/06.12.2011, nu exista retele de gaz
in zona care sa afecteze terenul studiat.

4. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului nr. 11036/01.12.2011 emis de SC ENEL SA amplasamentul
propus spre lotizare este afectat de existenta unei linii aeriene de 110kV. La lotizare
se va tine seama de distantele minime impuse de normative pentru culoarul de
protectie si anume 18,5 m interdictie de construire din axul stalpului.

5. Telecomunicatii

Conform avizului tehnic favorabil nr. 2071 din 18.11.2011 eliberat de
ROMTELECOM S.A., nu exista amplasate retele de cabluri, echipamente sau
instalatii de telecomunicatii pe terenul studiat.

Conform avizului favorabil nr.251 din 05.12.2011 eliberat de S.C. EUROWEB
ROMANIA S.A., amplasamentul propus spre lotizare nu este afectat de reteaua de
fibra optica.

6. Retea de televiziune in cablu
In zona nu exista retea urbana de televiziune in cablu.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au in prezent, categoria de
folosinta de terenuri arabile.
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Tindnd cont de pozitia terenului, situat in imediata vecinatate a zonelor
rezidentiale deja conturate, se va propune dezvoltarea unor zone rezidentiale cu un
procent mic de ocupare a terenului — 35% si cu obligativitatea asigurarii de spatii verzi
atat in incinta, cat si pe parcelele rezervate exclusiv spatiilor verzi — minim 5% din
suprafata totala a terenului studiat.

- EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Nu e cazul.

MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE

COMUNICATII S| DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA

RISCURI PENTRU ZONA

Nu e cazul.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Nu e cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Nu e cazul.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Tendinta de a da suprafetelor de teren din imediata vecinatate a localitatilor cu
destinatia initiala de terenuri agricole o alta functiune, are caracter generalizat pentru
zona si este necesar ca documentatiile ce vor structura evolutia viitoare a comunei sa
tina seama de aceasta.

Potrivit legii, propunerea de urbanizare va fi supusa discutiei populatiei si vor fi
respectate optiunile acesteia.

Proprietatea este privata, constructiile ce urmeaza a se realiza sunt locuinte
colective gi functiuni complementare amplasate pe loturi private gi dotari i servicii
publice ce vor deservi locuintele. Functiunile si activitatile din zona vor avea un
caracter nepoluant.

Potrivit legii, propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in
cadrul procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de primaria
Dumbravita - Directia Urbanism.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona.

A fost reactualizata baza de date prin aducerea la zi a zonei cu dezmembrarile
efectuate.

Existenta noilor parcelari precum si intentiile de extindere atat a zonelor
rezidentiale cat si a celor de comert si prestari servicii, au generat gi pun in
continuare problema aparitiei de noi strazi. Unul din scopurile propuse ale
documentatiei de fata este si clarificarea caracterului si a sectiunii transversale a
acestor noi drumuri, precum si asigurarea continuitatii arterelor majore.
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3.2. PREVEDERI ALE P.U.Z CU CARACTER DIRECTOR.

Teritoriul studiat prin documentatia de fata nu a facut péna in prezent obiectul
unui studiu de urbanism. Conform P.U.Z. cu caracter Director Dumbravita, se
evidentiaza tendinta de unificare a intravilanului extins cu cel al municipiului
Timisoara.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul studiat precum si arealul limitrof nu detine spatii verzi fiind in prezent
teren cu caracter agricol. De asemenea nu se poate vorbi despre un cadru natural
valoros. Se propune generarea unei zone de locuire cu functiuni complementare cu
obligativitatea propunerii unui minim 5% din suprafata de spatii verzi, conform C.U. nr.
402 din 23.09.2011 emis de primaria comunei Dumbravita.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Zona de locuinte propusa in cadrul prezentei documentatii este amplasata in
sud-vestul comunei Dumbravita, in apropierea drumului ce uneste Timigoara cu
Aradul.

Din punct de vedere al lucrarilor rutiere existente, zona studiata este marginita
de drumul de exploatare DE114/2/3/1/1 cu o latime de cca. 4m, ce continua in
intravilan cu strada Arinului, respectiv de drumul de exploatare DE114/2/3/1/5/4 care
in prezent este dezvoltat in cadrul PUZ-urilor vecine ca artera majora cu un prospect
total de 26,0m, ce va lega Calea Aradului cu viitorul centru de cartier situat la vest de
Dumbravita. Deasemenea canalul de desecare HCN 91 margineste in partea de vest
terenul studiat, iar drumul de exploatare DE114/2/3/1/1 (str. Arinului) se opreste in
acesta.

Accesul direct din Calea Aradului se face prin intermediul DE476, prelungirea
drumului ce trece pe langa Selgros, dezvoltat in prezent si propus prin PUZ-urile
aprobate.

Pentru deservirea rutiera din incinta viitorului cvartal de locuinte, se propune
amenajarea unei retele de strazi colectoare si cu caracter de deservire locala,
racordate la reteaua stradala majora prevazuta in planurile urbanistice limitrofe.

Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitati (Ord. M.T. nr. 50/1998) si cu P.U.Z. cu
Caracter Director Dumbravita, fiind alcatuite din :

- strada acces in zona (PTT1) strada categoria a Il-a cu 4 benzi de circulatie
(cate 2 pe sens) marginite de zone verzi 2,0m latime, piste cicligti 1,0m latime i
trotuare pentru traficul pietonal 3,0m latime;

- strazi colectoare (PTT2) strazi categoria a lll-a cu un carosabil de 6,0m latime
marginit de zone verzi de 1,50m latime gi trotuare de 1,50m latime;

- strazi de deservire locala (PTT3) strazi categoria a lll-a cu un carosabil de
6,0m latime, marginit pe o parte de trotuar de 2,0m latime si pe partea opusa de
stationari cu latime de 2,50m si trotuare de 1,50m latime; aceste stationari vor fi
dispuse alternative, astfel incat axa strazii sa nu fie in aliniament, in acest fel
reducéndu-se viteza de circulatie din zona prin elemente geometrice.

In cadrul profilului strézilor de categoria a lll-a s-au prevéazut locuri de
stationare nierbate destinate vizitatorilor.
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Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin guri de scurgere, ce vor fi
racordate la reteaua de canalizare proiectata in zona.

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din
balast si piatra sparta si o imbracaminte elastica din mixturi asfaltice.

La realizarea parcelelor de colt, s-a tinut cont de raza de racordare intre strazi.

Reteaua de strazi va fi prevazuta cu marcaje si indicatoare pentru
reglementarea circulatiei rutiere si pietonale din zona.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI CARACTERISTICI

3.5.1. Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Potrivit temei lansate de catre beneficiar, obiectul principal al studiului il
constituie parcelarea terenului in conformitate cu prevederile R.G.U. ale R.L.U.,
recomandarile C.L. Dumbravita si celelalte norme in vigoare din domeniu, in vederea
realizarii de interventii urbanistice propuse ce au drept scop eliminarea
disfunctionalitatilor zonei de studiu rezultdnd urmatoarele principii de lucru:

- generarea unui cartier rezidential, ce va fi introdus in extravilanul extins al
localitatii Dumbravita; din punct de vedere functional, se va inscrie in tipul
de subzona rezidentiala propusa cu locuinte mici, cladiri D+P, D+P+1E,
max. D+P+1E+M; vor rezulta un total de 101 parcele destinate construirii
de locuinte in regim individual sau cuplat, cu o suprafata a parcelei de cca.
600-1000 mp si cu posibilitatea de prevedere a spatiilor libere la parter
pentru functiuni compatibile cu functiunea de locuit;

- se vor prevedea deasemena gi zone cu functiuni complementare in regim
de inaltime max. D+P+2E+M, astfel se vor putea edifica imobile destinate
functiunilor complementare zonei, fie constructii cu servicii la parter si
locuinte la nivelele superioare;

- de-a lungul arterei majore cu un prospect total de 26,0m, ce va lega Calea
Aradului cu un viitor centru de cartier situat la vest de Dumbravita se
propune realizarea unei zone de servicii de interes general, ce este
orientata spre viitoarea giratie situata pe traseul drumului major;

- de asemenea sunt prevazute suprafete destinate spatiilor verzi in dreptul
canalului de desecare HCN 91 cu rol de culoar de protectie de min 3,00m
latime, precum si sub culoarul LEA 110kv de-a lungul strazii colectoare de
categoria a lll-a cu profil transversal de 12m proiectat;

- conform O.U. nr. 114 din 2007 privind modificarea Ordonantei nr.195/2005,
se impune asigurarea unui spatiu verde minim necesar de 26mp/locuitor:
101parcele x 3loc/parcela x 26mp/locuitor =7 878mp (7,50%); concomitent
cu asigurarea unui procent de min.5% spatii verzi cerut prin C.U. nr. 402
din 23.09.2011;

- rezervarea suprafetelor de teren necesare noilor drumuri de acces i
propunerea unei sectiuni transversale corespunzatoare, operatie ce se va
realiza etapizat, corelat cu evolutia zonei;

- asigurarea cooperarii proprietarilor de terenuri din zona, in vederea
realizarii unei zone rezidentiale coerente, valorificandu-se potentialul
zonei;
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- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii
pentru viitoarea dezvoltare rezidentiala;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru
intreaga zona: alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, conform
propunerilor si avizelor anexate, etc.

Stabilirea acestor propuneri s-a facut in concordanta cu prevederile P.U.G.
Dumbravita, cu Planul Director gi corelat, cu celelalte interventii din zona.

3.5.2. Propuneri de interventii privind fondul construit
Nu e cazul.

3.5.3. Reglementari
Reglementarile sunt prezentate in plansele cuprinse in documentatie si in
Regulamentul Local de urbanism aferent zonei studiate.

3.5.4. Bilant teritorial

SUPRAFATA TEREN SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
mp mp

Circulatii (carosabil, trotuare, } 22 935.15 = 21.81%

parcaje, spatii verzi de aliniament) ’ ’ °

Suprafata

Teren fara circulatii ) 8221385

Parcelat loturi locuinte - 69 035,80 = 65,66%

Dotari si servicii publice - 5293,40 = 5,03%

Spatii verzi amenajate - 7 884,65 = 7,50%

TOTAL 105 149,00 105 149,00 = 100%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTARE CU APA

Pentru asigurarea necesarului de apa potabila pentru PUZ se propune
realizarea unei conducte de aductiune de la reteaua centralizata de alimentare cu
apa a comunei Dumbravita pana la amplasamentul PUZ-ului in studiu.
Necesarul de apa potabila pentru nevoile igienico-sanitare ale activitatilor
economice s-a determinat conform STAS 1478/1990 si SR 1343-1/2006 considerand
urmatoarele:

Zond locuinte ® 312 persoane, 24 ore/zi ( 104 locuinte individuale x 3
persoane de casa )

Zona functiuni complementare dotari si servicii publice
Suprafata ocupata este de 5294 mp, cu un grad de ocupare de 24 persoane/1000 mp
va rezulta un numar total de 127 persoane.
NECESARUL TOTAL DE APA POTABILA
Q.zi.med. = 44,858 mc/zi = 0,519 I/sec.
Q.zi.max. = 58,315 mc/zi = 0,675 |/sec.
Q.h.max. = 6,021 mc/h =1,673 |/sec.
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Alimentarea cu apa se va asigura din sistemul centralizat de alimentare cu apa
a comunei Dumbravita - prin racordarea retelelor din interiorul celor 2 zone al PUZ-
ului la reteaua existenta de apa de pe strada Ferventia.

Reteaua de alimentare cu apa se dimensioneaza la debitul :
Qorar max + Qinc = 1,673 I/sec + 5 1/s= 6,673 I/s.

Se propune o retea de distributie de pe strada Ferventia si pana la
amplasament din teava PEHD PE 100 Pn 6 Dext. = 110 mm, in lungime de cca. 0,500
km.

Conform SR 1343/1-2006, debitul de apa pentru stingerea unui incendiu din
exterior - pentru zona de locuinte din cadrul PUZ-ul este de 5,0 I/s pentru un
incendiu simultan (tindnd cont ca zona PUZ-ului va fi un cartier izolat fata de
localitate) Se propun hidranti exteriori de incendiu Dn 65 mm , care se vor monta pe
reteaua de alimentare cu apa.

Brangamentul fiecarei parcele la reteaua de alimentare cu apa se va realiza cu
priza de brangament PE-HD si robinet de concesie. Pe brangsament se va monta un
apometru de contorizare a consumului de apa.

3.6.2. CANALIZAREA APE UZATE MENAJERA

Debitul de ape uzate menajere evacuat s-a determinat conform SR 1846/1-
2006:

Q.zi.med. = 43,064 mc/zi = 0,498 I/sec.

Q.zi.max. = 55,982 mc/zi = 0,648 |/sec.

Q.h.max. = 5,780 mc/h = 1,606 |/sec.

Canalizarea menajera se va racorda la sistemul de canalizare al comunei
Dumbravita, la canalul existent pe strada Ferventia.

Se propune in incinta PUZ-ului o retea de canalizare din teava PVC Dext 160
mm apoi o statie de pompare si conducta de refulare din teava PEHD PE 80 Pn 6
Dext 125 mm pina in strada Ferventia in lungime de L =0,500 km .

3.6.3. APELE PLUVIALE

Qu= 537,017 I/ sec = 0,537 m’/s

Apele pluviale concentrate de pe intreaga suprafata de 10,5149 ha, vor fi
evacuate in canalul de desecare HCn 91(CPD). Apele pluviale colectate inainte de
evacuarea in canalul de desecare HCn 91 vor fi trecute prin separator de hidrocarburi
si deznisipator si stocate intr-un bazin de retentie cu o capacitate de 200 mc, de unde
se descarca prin pompare in canalul de desecare HCn 91.

Debitul de ape pluviale evacuat anual este:

Qpl = 77.328 mc/an.

Caracteristicile geologice ale terenului de amplasament.

Conform studiilor geotehnice elaborate pentru diferite lucrari din apropierea
zonei s-au identificat umpluturi de pamént de cca. 0,40 m, argile pana la cca.0,80 m,
urmate de straturi de nisip si pietris.

Adancimea de inghet conform STAS 6054 -77 este 0.80 m.

In urma studiilor facute in zona apa freatica se gaseste la 1,50 - 2 m.

La data intocmirii proiectelor de executie pentru lucrarire descrise mai sus se
vor elabora studii geotehnice pe amplasament.

In conformitate cu prevederile Normativului P.100/92 si harta de zonare
seismica a teritoriului, comuna DUMBRAVITA se incadreaza intr-un amplasament cu
conditii specifice zonei “ D “ ( Ks = 0.16 ) si perioada de colt T¢c = 1.
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Clasa de importanta a obiectului este Ill conform P.100/92. Categoria de
importanta “C” constructii de importanta normala conform H.G. 261/1994 anexa nr.2
privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor.

3.6.2. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona vor aparea noi consumatori de energie electrica, preponderent de uz
casnic.

Conform normativ PE 132/2003 bilantul energetic al consumatorilor de energie
electrica se apreciaza astfel:

- 110 de locuinte tip vila cu numar camere <=5

110 x 5 kKW / vila P, =550 KW
- 64 LL lluminat stradal
64LL x 0.15 kW / LL P, = 9.6 KW
TOTAL P;= 559.6 kW
P, =191.1 kW

Pentru alimentarea noilor consumatori se propun un post de transformare
(20KV/400V) de 400KVA in anvelopa de beton, avand compartimente pentru
aparatura de joasa si medie tensiune.

De la postul de transformare va pleca reteaua in cablu de joasa tensiune pana
la firidele de bransament de unde se va alimenta fiecare consumator (vila), prin
intermediul brangsamentului electric propus.

De asemenea, de la postul de transformare pleaca si reteaua de iluminat
stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de mercur sau de sodiu de 150W montate pe
stalpi din 30 in 30 metri.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de S.C. ENEL
DISTRIBUTIE BANAT S.A. sau alti proiectanti autorizati si se vor executa de catre de
firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

3.6.3. TELECOMUNICATII
Pentru viitoarea zona se preconizeaza ca operatorii de specialitate, la comanda
beneficiarului, vor dezvolta reteaua de telecomunicatii gi internet.
Solutia propusa este realizarea unor canalizatii subterane tip fibra optica care
sa preia noii abonati.
La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si
legislatia in vigoare ( PE 132-2003; 17-2011; NTE 007/08/00; P 118-1999 ).

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand

seama de solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la
ASOCIATIA COMUNALA DE GAZ Dumbravita.

3.6.5. GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela,
controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de
catre o firma specializata, in baza unui contract si transportate la o groapa de gunoi
autorizata.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Din punct de vedere al integrarii consideratiilor de mediu, se apreciaza ca
schimbarea categoriei de folosinta a terenului aduce unele avantaje in sensul ca un
teren agricol situat intr-o pozitie in care exploatarea lui se poate face numai cu
dificultati, este Tinlocuit cu o dotare pentru zona rezidentiala cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice, in care terenul este superior exploatat din
punct de vedere economic. Se aminteste si incadrarea teritoriului studiat in cadrul
vecinatatilor imediate care cuprind sau vor cuprinde deasemena zone rezidentiale cu
functiuni complementare, dotari $i servicii publice aferente.

Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel putin un arbore la o
suprafata de 100 mp de parcela construibila.

- De asemenea spatiul plantat pe fiecare parcela nu va fi mai mic de 20%
din suprafata lotului
Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara
asigurarea utilitatilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa i
canalizarea.

TRATAREA CRITERILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII
1076 din 08/07/2004)

- Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de locuire cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice, nu afecteaza mediul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu e cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi preluate de reteaua de canalizare a localitatii Dumbravita si
transportate la statia de epurare care urmeaza a se executa.

Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata,
in baza unui contract si transportate la o groapa de gunoi autorizata.

Recuperarea _terenurilor_degradate, consolidari_de maluri, plantari de zone

verzi.
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Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea unei suprafete de spatii verzi
de minim 5% din suprafata totala a terenului pentru zona rezidentiala si min. 20% din
suprafata totala a terenului pentru zona de servicii.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi plante decorative gi parcari
inierbate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu e cazul

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu e cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz
Nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor

edilitare majore

Zona, din care face parte si parcelele beneficiarilor, este caracterizata de

existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter arabil, accesul facandu-se
prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri la o alta
functionalitate, cea de zona de locuit cu functiuni complementare, presupune si
asigurarea unor altor criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al
circulatiei rutiere.

3.7.1. Protectia calitatii apelor
Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt concepute in sensul
incadrarii in limitele admise de Inspectia pentru Protectia Mediului, Legea
Mediului nr.137/1995 si conform prevederilor din STAS 1342/91, NTPA 002/97.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere, adica canalizare subterana din tuburi PVC se elimina posibilitatea
exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

3.7.2. Protectia aerului

Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare preconizate a se realiza pe
amplasamentul propus nu constituie sursa de poluare asupra calitatii aerului din
mediul Tnvecinat.

Zona nu are specific industrial poluant, motiv pentru care nu rezulta emisii de
gaze, vapori sau alte surse de poluanti.

3.7.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Intregul proces tehnologic care se desfisoara cu ocazia realizarii sistemului
centralizat de alimentare cu apa si canalizare aferent zonelor de locuinte si servicii,
este conceput in sensul incadrarii in limitele admise de Agentia pentru Protectia
Mediului, Legea Mediului nr. 137/1995 si conform prevederilor din STAS 10009/88.

Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament
ridicat si usor de exploatat.

Lucrarea in ansamblu s-a conceput in ideea realizarii unui nivel minim de
zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de
fond cat mai redus.
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Pentru aceasta s-au prevazut materiale si elemente de constructii cu indici de
izolare acustica la zgomot aerian, corespunzatori, iar utilajele tehnologice alese au un
grad ridicat de silentiozitate, asigurand un nivel al zgomotului de sub 60 dB., masurat
la limita incintei, conform STAS 10009/88.

3.7.4. Protectia impotriva radiatiilor
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc materiale care produc
radiatii, deci nu necesita luare de masuri impotriva radiatiilor.

3.7.5. Protectia solului si subsolului

Tehnologia desfagurata pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare se
realizeaza in conditiile prevenirii poluarii solului cu exfiltratii de apa uzata, care este
vehiculata in special prin instalatiile de canalizare.

in acest sens retelele de canalizare s-au prevazut a se executa din conducte
din PVC, cu camine din polietilena.

3.7.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Functionarea lucrarilor propuse a se executa, nu pericliteaza si nu intervin in
echilibrul ecosistemelor terestre si a ecosistemului acvatic.

3.7.7. Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

in vederea asigurérii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul
prezentei documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile
de alimentare cu apa si canalizare.

Aceste masuri sunt in concordanta cu prevederile din Legea Mediului
265/2006, OUG 195/2005 si a Ordinului nr. 860, 863/2002 privind impactul asupra
mediului.

La toate lucrarile propuse se va respecta H.G.101/1997 "Norme speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara", cap. |, art. 5, asigurandu-
se zona de protectie sanitara in jurul forajului si a gospodariei de apa .

Lucrarile proiectate nu influenteaza asezarile umane; De asemenea, in zona
nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.

3.7.8. Gospodarirea deseurilor

Din procesul tehnologic privind alimentarea cu apa, canalizarea menajera si
pluviala nu rezulta deseuri care ar necesita o gospodarire speciala.

De la reteaua de canalizare apa uzata este colectata si transportata la
canalizarea localitatii Dumbravita , apoi ajunge in statia de epurare a localitatii .

Deseurile solide vor fi colectate si transportate la o groapa de gunoi autorizat .

3.7.7. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In prezentul PUZ sunt prevazute zone de locuinte cu functini complementare
dotari si servicii publice, prin urmare nu rezulta deseuri de natura toxica. Atat lucrarile
de alimentare cu apa cat si cele de canalizare sunt destinate folosintei umane, nu
rezulta nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita prevederea
unor masuri speciale in acest scop.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse, se impune rezervarea suprafetelor de
teren necesare, in zonele unde profilul stradal nu este asigurat.

Pentru etapa urmatoare de dezvoltare a zonei, se vor realiza, corelat cu
evolutia viitoare a localitatii, drumurile pentru care s-au facut rezervari de suprafete
de teren in etapa actuala.

Modul de administrare preconizat va asigura folosirea in mod privat a
suprafetelor de teren rezervate pentru zone verzi.

4. Concluzii — masuri in continuare

4.1. INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE

PROPUSE A ZONEI iN PREVEDERILE P.U.Z. DIRECTOR

Zona studiata se inscrie din punct de vedere al zonificarii functionale si
reglementarilor propuse, in propunerile avizate in Plan Urbanistic Zonal cu caracter
Director Dumbravita.

Eforturile proiectantului au fost indreptate catre realizarea in conditii normale a
functiunilor cerute de tema, incadrarea in normele sanitare si de mediu precum i
asigurarea unei folosiri a terenului la parametri contemporani.

4.2. CATEGORII _PRINCIPALE DE INTERVENTII CARE SA

SUSTINA MATERIALIZAREA PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea
circulatiei si extinderea infrastructurii tehnico - edilitare.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z. ASUPRA

PROPUNERILOR AVANSATE

Ca masura prioritara legata de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului
actual de constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului situat la limita
teritoriilor administrative Dumbravita si Timigoara.

Operatiunile viitoare din zona, vor tine seama de schema majora a circulatiilor
propuse, in vederea evitarii situatiilor de obstructionare a traseelor cu constructii.

Prezentul P.U.Z. ” DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE, DOTARI Sl SERVICII PUBLICE” parcelele cu nr. Top:
A114/2/3/1/6,  A114/2/3/1/7,  A114/2/3/1/5/1,  A114/2/3/1/5/5,  A114/2/3/1/4,
A114/2/3/1/3/1, A114/2/3/1/3/3, A114/2/3/1/2 ,extravilan Dumbravita, Judetul Timis are
un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe intreaga zona studiata.

Intocmit,
arhitect Georgeta Trimbitas
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