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Aprobat,
Primar,
~ Nicolae ROBU

Ca urmare a cereril adresate de SZATMARI I0AN pentru SC BEGA TURISM S$A, cu sediul
In judetul Timis, municipiul Timiseara, cod postal 300086, str. Marasesti nr. 1-3, ?nregistraté la
Primaria Municipiului Timisoara cunr. UR 2017-011009/07.07.2017;

Ca urmare a proiectului nr. 42/2017 realizat de SC 903 STUDIGARH SRL, cu sediul in
judetul Timis, comuna Dumbravita, cod postal 307160, str. Sirius nr, 2;

Avand in vedere Procesul verbal intocmit in urma sedintei din data de 13.07.2017 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul gi a H.C.L. nr. 299/27.06.2006
modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.AT.U,;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 24 din 14.07.2017

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
COMERT, SERVICH, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE SI LOCUIRE COLECTIVA IN REGIM DE
INALTIME S+P+6E+Er”.

Generat de imobilul situat fn judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Divizia 9
Cavalerie nr. 19, identificat prin: CF 438591, nr. cad. 438591, Timisoara, avand o suprafati
totala de 4.046 m?;

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: conform plansei ,,Reglementari
urbanistice”, anex# la prezentul aviz, este delimitat la nord - teren liber de constructii si
partial imobil locuinte colective in regim de inaltime P+4E, la est — teren liber de
constructii, 1a sud — strada Divizia 9 Cavalerie, la vest — strada Louis Pasteur.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria funcfionald existentd pe terenul beneficiarului: conform PUZ aprobat cu HCL
186/2003 - ,Ion Ionescu de la Brad” , terenul face parte din zona de institutii publice si
servicii de interes general existenta;

- Categoria functionala propusd pe terenul beneficiarului: zond mixta: comert, servicii,
functiuni administrative si locuire colectiva in regim de inaltime S+P+6E+Er;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, cu privire la profilul stradal propus pentru strada pentru strada Divizia 9
Cavalerie {PTT 6 ~latime 24.00 metri).
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3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

POTmax = 50%, CUTmax = 2.4, regim de inalfime maxim de la (S)+P+6E+Er, Hmax de 30.00
metri, spatii verzi min 20%;

- ultimul nivel al imobilului va fi retras atat fata de strada Divizia 9 Cavalerie, cat si fata de
strada Louis Pasteur;

- se va respecta aliniamentul fata de strada Divizia 9 Cavalerie;

- - se va analiza posibilitatea amenajarii unui loc de joaca pentru copii;

- se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor conform plansei de
»Reglementdri urbanistice”, respectand retragerile impuse, iar suprafata subsoclului nu va
depasi limita de implantare a constructiei;

- se vor respecta retragerea fatd de limitele laterale: % din indltimea cladirii;

- se va reglementa terenul beneficiarului si se va studia tot cvartalul;

- se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. pe noua solutie propusa, inainte de
demararea Etapei 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent , conform
H»Regulamentului de informare in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului” aprobat prin H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr.
183/2017, respectiv inainte de demararea obfinerii avizelor necesare peniru elaborare
PUZ;

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara; :

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul benefi-ciarului;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitdtilor necesare.

5. Capacitdtile de transport admise:

- Capacitatea de transport admisa va fi analizatd prin P.U.Z. pentru zona de locuinte
colective si functiuni complementare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- Avizul Arhitectului-sef (C.T.A.T.U.), Aviz Unic, Aviz Agentia pentru Protectia Mediuluj,
Aviz Protectia Civila, Aviz Pompieri, Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aviz de
Principiu Mediu Urban (PMT), Aviz de Principiu Directia Tehnicd (PMT), Aviz Comisia de
Circulatie, Adeverinte cu referire la eventuale litigii sau revendicari eliberate de: Directia
Cladiri , Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartiment Administrare Fond Funciar
(PMT) si Serviciul Juridic (PMT).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
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elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.
Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2810 din 27.06.2017, emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 21212 din 07.07.2017.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestd la data de ....cninenns
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