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Aprobat,
Primar,
Nicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de Zlatiborca VARJAN, Alexandru VARJAN, Gheorghe
Sabin Milenco TIGU, cu sediul Tn judetul Timis, municipiul Timisoara, cod postal 300203, str.
Romulus nr. 74, ap. 9, inregistratd la Primdria Municipiului Timisoara cu nr. UR 2017-
016681/09.10.2017;

Ca urmare a proiectului nr. 134 /2016 realizat de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L,, cu
sediul in judetul Timis, str. Martir Miroslav Todorov nr. 2, Timisoara, cod postal 300044, CUI
7951780;

Avind in vedere Procesul verbal intocmit in urma sedintei din data de 26.10.2017 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd In baza art. 37 din
LLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.CL nr.
299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea CTAT.U.; -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 43 din 26.10.2017

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,Dezvoltare zond mixti
strizile Maresal Constantin Prezan - Florin Medelet - Mures”.

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiul Timisoara, identificate prin CF
nr. 420896 (cad. 420896 - 4,996 m2), CF 420897 (cad. 420897 - 5.933 m?2), CF 420898 (cad.
420898 - 9,700 m?), avand o suprafati totald de 20.629m?.

Cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin P.U.Z.: conform anexei la
prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de str. Maresal Constantin Prezan, la sud de str.
Mures, la vest parcele private si est de str. Florin Medelet.

Teritoriul care urmeazd si fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de str.
Maresal Constantin Prezan, la sud de str. Mures, la vest de Calea Martirilor si est Calea Urseni.

2. Categoriile functionale ale dezveltarii si eventualele servituii:

- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: zona de locuinte individuale,
colective si functiuni complementare (conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 197/10.07.2001
preluat de P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 157/28.05.2002 prelungit prin H.C.L. nr. 131/2017);

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: zona de locuinte colective cu
servicii cu regim de Tnaltime peste P+2E, zond de locuinte colective cu servicii cu regim de
Iniltime maxim P+3¥E, zond de locuinte colective cu functiuni complementare maxim P+2E si
zond spatii verzi;
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- Servituti: se vor respecta servitugile trecute In ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara®, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013 cu privire la profilele stradale propuse pentru str. Maresal Constantin Prezan
(PTT36 - latime 24.50 metri), pentru str. Mures {PTT47 - 12.50 metri), pentru extinderea
Bulevardului Sudului (PTT70 - ldfime 24.00 metri), inclusiv SF ,Modernizare si extindere
Bulevardul Sudului”, aprobat prin H.C.L. nr. 26/2010.

3.Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime st maxime}:

-Zona de locuinte colective si servicii cu regim de tndltime peste P+2E, dispuse pe limita
nordicd a parcelei, astfel:

servicii la parter gi locuinte la etajele superioare,

POTmax(parter;=50%,

POTmax[etaje]=35%;

CUT=2.40,

Regim de indlfime maxim S+P+5E+Er,

Hinax=25.00 metri, Heorniga=22.00 metri,

Spatii verzi minim 20%,

Retragerea fatd de aliniament (profilul extins al str. Maresal Constantin Prezan,
extinderea Bulevardului Sudului si str. Florin Medelet) 5.00 metry, retragerea fatd de limitele
laterale si posterioard minim 1/2 din Indl{imea cladirii;

- Zond de locuinte colective si servicii cu regim de indl{ime maxim P+3E pentru loturile
cu front spre Bulevardul Sudului si str. Mures, astfel:

POTmax=35%,

CUTmax=1.4,

Regim de indltime maxim S+P+3E,

Hmax=18 metri, Hmax(cornisy=13 metri,

Spatii verzi minim 20%,

Retragerea fatd de aliniament 5.00 metri, retragerea fata de limitele laterale minim 1/2
din inaltimea clddirii, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- Zoni de locuinte colective cu regim de indltime maxim P+2E, [a parcelele cu front spre
str. Florin Medelet, astfel:

POTma=35%,

CUTmax=1.05,

Regim de indltime maxim S+P+2E, Hmnax=12 metri,

Spatii verzi minim 25%,

Retragerea fatd de aliniament 5.00 metri, retragerea fatd de limitele laterale minim 1/2
din Inaltimea clddirii, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- Zoni verde propusd: minim 5% din suprafata reglementatd ce va fi amenajati ca
spatiu verde compact.

- se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;
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- documentatia de PUZ va respecta culorile si conitul cadru din ,Ghidul privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se vor respecta prevederile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse Spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013 cu
privire la profilele stradale propuse pentru str. Maresal Constantin Prezan (PTT 36 - latime
24.50 metri}, pentru str. Mures (PTT47 - 12.50 metri), pentru extinderea Bulevardului Sudului
(PTT70 - ldtime 24.00 metri), inclusiv SF ,Modernizare si extindere Bulevardul Sudului”,
aprobat prin H.CL. nr.26/2010 far pentru str. Florin Medelet se propune profilul stradal PTT40

- latime 12.00 metri conform H.C.L. nr.428/30.07.2013. Autorizafia de construire se va putea-

emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Se va studia posibilitatea realizarii de funciuni complementare in zoni sau adiacent
zonei reglementate, precum dotdri pentru fnvatimant, dotiri de siindtate, agrement, sport etc.;

- Se va studia accesibilitatea la teren a parcelelor cu front la Bulevardu! Sudului in 2
faze:

1. Etapa initiald: accesul la parcelele propuse se va realiza din strada Florin Medelet,
astfel incat In etapa finald accesurile s3 se poatd racorda la Bdul Sudului.

2. Etapa finala: accesul se va face din Bdul Sudului; amenajarea acestuia se va face dupa
reglementarea juridica a terenurilor din vecinitate, afectate de traseul Bdul Sudului.

- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor propuse va fi analizati prin
P.UZ. In functie de numarul de locuinte, functiuni complementare si servicii estimate, conform
legislatiei In vigoare;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z..

- Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz
Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civil3, aviz Pompieri, aviz
de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz de Principiu Drumuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie
(PMT), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia Cladiri,
Terenuri si Dotdri Diverse {(PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si
Serviciul juridic (PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari, acorduri notariale cu referire la inscrieri
privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daci este cazul),
Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare, Vor fi asigurate iocuri de
parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 privind modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 4015 din 11.09.2017, emis de Primaria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 29755 din 09.10.2017.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/peirposta la data de .o,
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Consilier,
Sorina Popa
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