P.U.Z. - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

s.c. ARHITEKT STUDIO As.r.l.
300005 Timigoara, str. dr. Nicolae Paulescu nr.1, ap.20

PROIECT: P.U.Z. - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , nr. 52, 2017
AMPLASAMENT: strada KIMEL, nr 7, Timisoara, jud. TIMIS
BENEFICIAR: S.C. MOSAICO PIU S.R.L.
FAZA: STUDIU DE OPORTUNITATE




P.U.Z. - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

BORDEROU PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT

BORDEROU

MEMORIU DE PREZENTARE

PO =

ACTE:

- Certificat de urbanism
- Extras C.F.

-C.UL

BORDEROU PIESE DESENATE

pl. nr. AOT. INCADRARE IN ZONA

pl. nr. A02. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
pl. nr. A03. REGLEMENTARI URBANISTICE
pl. nr. AO4. POSIBILITATI DE MOBILARE
pl.nr.A05.  VOLUMETRII, PERSPECTIVE




P.U.Z. - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

MEMORIU DE PREZENTARE - P.U.Z. - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii P.U.Z. - ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Beneficiar S.C. MOSAICO PIU S.R.L.
Amplasament strada KIMELnr. 7, Timisoara, jud. TIMIS
Proiectant general s.c. Arhitekt Studio A s.r.l.
Proiectant arhitectura s.c. Arhitekt Studio A s.r.l.
Numar proiect 52/ 2017
Faza de proiectare Studiu de oportunitate

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrarea in localitate, limite, vecinatati
Zona studiata este amplasaté in partea de nord a teritoriului administrativ al municipiului Timisoara.

Delimitarea si incadrarea zonei studiate si reglementate este conform planselor anexate in partea desenats,
astfel:

- in partea de nord: strada Constructorilor ( Inel IV);

- in partea de vest: — PUZ aprobat destinat locuirii si serviciilor;

- in partea de sud: parcele destinate locuirii, si serviciilor

- in partea de est: — teren liber si apoi PUZ aprobat destinat locuirii Si serviciilor;

2.2. Descrierea amplasamentului. Evolutia zonei.

Terenul studiat este alcatuit din 1 teren, inscris in C.F. 426998, avand o suprafata de 5030 mp, se afla in
proprietatea privata a s.c. MOSAICO PIU s.r.l., initiatorul acestui PUZ. Terenul este situat in intravilan, iar ca si
categorie de folosinta este arabil.

Functiuni

Cvartalul din care face parte amplasamentul are urmatoarele tipuri de functiuni:

Conform PUZ aprobat cu HCL 186/ 2003

- zona rezidentiala mixta cu regim de inaltime P, P+1E; P+2E

Conform PUZ adiacente aprobate conform HCL 76/2011, HCL 304/2007, HCL 545/2008, HCL din 28.10.2008

- locuire si functiuni complementare cu regim de Tnaltime S+P+6E+Er, locuire si servicii cu regim de inaltime
S+P+6E+Er sau S+P+2E+Er spre zona lon lonescu de la Brad

2.3. Echipare edilitara

Strada Constructorilor este echipata edilitare cu toate utilitatile necesare (electricitate, apa-canal, gaz). Terenul
studiat este amplasat adiacent retelelor, iar din acest motiv racordarea la utilitati este facila. La nivel de PUZ se
vor face propuneri concrete de racordare si bransare.

3. INCADRARE iN P.U.G. TIMISOARA §
INCADRAREA IN MASTERPLAN - CONCEPT GENERAL DE DEZVOLTARE URBANA - ianuarie 2012
Conform P.U.G. aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 107/2014 Timisoara, terenul este situat UTR 24
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-in zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare, parcela afectata de Inelul IV de circulatie
. Regim de inaltime pentru zona de locuinte si functiuni complementare P-P+2E, POT max 40%.

In propunerile facute in PUG Timisoara aflat in Etapa a 3-a, zona este ULIiC — Zona de urbanizare — Locuinte
cu regim redus de inaltime- individuale si colective mici. Din punct de vedere functional se permit
urmatoarele:

- structura functionalad mixta incluzand locuire colectiva cu maxim doua unitati locative pe nivel si un numar de
maximum 4 niveluri, servicii cu acces public ( de proximitate), servicii profesionale sau manufacturiere ,
instituutii de invatamant( crese, gradinite, scoli)

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, INDICATORII PROPUSI

4.1. Elemente de tema

Potrivit temei lansate de beneficiar s-a dorit obtinerea unei zone mixte de locuire colectiva, functiuni
complementare si servicii

Pentru asigurarea accesului la cladiri s-au propus o cale de acces auto din strada Constructorilor, care o
intregeste pe cea din PUZ aprobat la Vest cat si din strada Holdelor. Se vor amenaja accese pietonale, auto,
locuri de parcare, spatii verzi pentru fiecare parcela.

4.2. Propuneri de zonificare functionala, regim de inaltime, indici urbanistici
Indici urbanistici
Constructiile propuse se vor realiza respectdnd urmatoarele reguli:

- fata de limita de sud- est, se va respecta o retragere de 5 m, respectiv 1/2 din inaltimea constructiilor

- fata de limita de nord- vest, se va respecta o retragere de 6,5 m, cu pastrarea de 3,5 m carosabil si 3m spatiu
verde si pietonal

- amplasarea in interiorul parcelei se va realiza cu respectarea Codului Civil si a plansei de Reglementari
urbanistice din cadrul P.U.Z..

- regimul maxim de Tnaltime admis pentru locuire colectiva si functiuni complementare este de S+P+2E+Er; H
cornisa maxim S+P+2E+Er =13 m, S+P+2E=10 m

- regimul maxim de Tnaltime admis pentru locuire colectiva si servicii este de S+P+2E+Er; H cornisa maxim
S+P+2E+Er =13 m, S+P+2E=10m

BILANT TERITORIAL existent

SUPRAFATA TOTALA TEREN 5030,00 100%
mp

SUPRAFATA ARABIL INTRAVILAN 5030,00 100%
mp

BILANT TERITORIAL propus
UTR 1

LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SPATIU VERDE AFERENT UTR 1
UTR 2

LOCUIRE COLECTIVA Sl SERVICII
SPATIU VERDE AFERENT UTR 2

DRUMURI, SPATII VERZI ALINIAMENT SI PIETONAL

TOTAL

1717,52mp  34,14%
429,48 mp  8,55%

725,23 14,41%
169,83 3,38%
1987,94 39,52%
mp
5030,00 100%
mp
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Indici urbanistici propusi

Pentru UTR 1 zona de locuinte si functiuni complementare- in suprafata 2147 mp
Subsol - POT 80%

P+2E+Er - POT 40%, CUT 2,5

Pentru UTR 2 zona de locuinte si servicii - in suprafata de 895,06 mp
Subsol - POT 80%
P+2E+Er - POT 40%, CUT 2,5

Tntocmit, Sef de proiect,
arh. Capraru Roxana arh. lonasiu Adrian Florin



