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P.U.D. - TIMISOARA, STR.GRIGORE ALEXANDRESCU
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

proiect
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PROIECTAT
DESENAT

proiect nr.

P.U.D.

S.C.BANU CONSTRUCT S.R.L.
LUPASTEAN MARCEL SI  LUPASTEAN ELVIRA

197/2007

Str. Grigore Alexandrescu, TIMISOARA

P.U.D.- Ansamblu locuinte colective si
functiuni complementares.r.ls.c.

FEB. 2007

Sc. 1:500

pl. nr.

arh. Radu GOLUMBA
arh. Radu GOLUMBA

Razvan CARSTOI 02A

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218,e-mail office@studioarca.ro

-limita de proprietate =limita zonei reglementate

LEGENDA

-zona de implantare a constructiilor
D+P+5E,D+P+5E+ER,D+P+7E,D+P+8E

-propunere drum preluata din documentatii
aprobate

-zona pentru locuinte colective - peste p+2

-acces pietonal/ auto propus

-limita maxima de  implantare a c ladirilor

PLAN - REGLEMENTARI URBANE

-constructii existente

-limite parcele

N

PARCELA 2 (SUD)
C.F. 145550, nr. cad 2102/1/2/1
Suprafata totala amplasament = 3000 mp
Suprafata totala teren                                  = 2796 mp
Suprafata construita maxima propunere     = 1270 mp
P.O.T.maxim propus                                    =     49 %
C.U.T.maxim propus                                    =       3.5
Regim de inaltime maxim propus              = D+P+5E+ER

PARCELA 1 (NORD)
C.F. 145551, nr. cad 2102/1/2/3
Suprafata totala amplasament = 6506 mp
Suprafata totala teren                                  = 6288 mp
Suprafata construita maxim propunere     = 1880 mp
P.O.T. maxim propus                                   = 40 %
C.U.T. maxim propus                                   = 3.2
Regim de inaltime maxim propus              = D+P+8E

Zona locuinte si
functiuni
complementare

%mp mp %
Suprafata
amplasament

96,650 0 6288

6506 6506

PropusExistentBILANT
TERITORIAL

PARCELA C.F. 145551

Zona rezervata pt.
drum secundar 218 3,35

Zona ocupata cu
cladiri pt. locuinte
si functiuni
complementare

%mp mp %
Suprafata
teren

max.40- - 1880

6506 6288

PropusExistentBILANT
TERITORIAL

-

- -

-Spatii verzi

3768
Parcari/ circulatii
auto si pietonale

640 min.2mp/
locuitor

- -

Zona locuinte si
functiuni
complementare

%mp mp %
Suprafata
amplasament

93,200 0 2796

3000 3000

PropusExistentBILANT
TERITORIAL

Zona rezervata pt.
drum secundar 204 6,80

Zona ocupata cu
cladiri pt. locuinte
si functiuni
complementare

%mp mp %
Suprafata
teren

max.49- - 1270

3000 2796

PropusExistentBILANT
TERITORIAL

-

- -

-Spatii verzi

1254
Parcari/ circulatii
auto si pietonale

272 min.2mp/
locuitor

- -

PARCELA C.F. 145550

-cote nivel teren natural

PLAN DE INCADRARE

-zona rezervata pentru drumul propus

-drum secundar propus

-zona necesara pt. drum (propus etapa a 2-a)
cu interdictie de construire

VARZARIU LEONOR-NICUSOR-GABII

str. Dr. Grigore T. Popa, nr.FN, Timisoara
NPUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CF nr. 411564 - nr.cad 411564
Suprafata teren conf. CF= 3 959 mp

Timisoara, str. DR. GRIGORE .T. POPA, nr. FN

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro
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den. lucrare:

beneficiar:

adresa:

plansa:

pr. nr.
397/2015

faza
P.U.Z.

plansa nr.
arh. Silvia CRISAN

format A3
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arh. Radu GOLUMBA

PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

PLAN - POSIBILITATI DE MOBILARE

posibilitati de mobilare 05

Zona verde, 5%

LEGENDA :
LIMITE / ACCESE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Acces parcela propus

Cladiri existente

Limita zona reglementata

Limite cadastrale

Cladiri propuse prin documentatii
de urbanism aprobate

Limita de construibilitate/ retrageri

Cladiri propuse (locuinte colective
si functiuni complementare)
Spatiu amenajat, in interiorul parcelei
(acces, loc de parcare, gradina, terasa)

Drumuri existente

Drumuri preluate din documentatii de
urbanism aprobate anterior
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PLAN POSIBILITATI DE MOBILARE

PROFIL STRADAL PTT - 12 m

VARZARIU DANIEL-NORBERT

str. Dr. Grigore T. Popa, nr.22,Timisoara

PUZ - PARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE

CF nr. 415334 - nr.cad 415334
Suprafata teren conf. CF= 5346 mp

Timisoara, str. DR. GRIGORE .T. POPA, nr. 22

Timisoara, strada Memorandului nr.93, tel/fax 0256/294218, J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro
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format A3
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arh. Radu GOLUMBA

N
PUZ - PARCELARE TEREN SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

POSIBILITATI DE MOBILARE

posibilitati de mobilare 05.a
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Zona verde

LEGENDA :

LIMITE / ACCESE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Aliniament stradal

Acces auto si pietonal,
propus

Cladiri existente

Limita zona reglementata

Limite cadastrale, propuse

Cladiri propuse prin documentatii
de urbanism aprobate

Limita de construibilitate/ retrageri

Locuinte propuse

Spatiu amenajat, in interiorul parcelei
(acces, loc de parcare, gradina, terasa)

Drumuri existente

Drumuri preluate din documentatia de
urbanism aprobata prin HCL 411/13.12.11

BILANT
TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

5 346 100% 5 346 100%Suprafata amplasament

Zona rezidentiala - -

--

- -

3 767,0 70,5%

1 086,0 20,3%

493,0 9,2%

ZONA REZIDENTIALA mp %

100%Suprafata zona de locuinte

Zona ocupata de cladiri (locuinte)

Zona alei, terase, accese auto/ pietonale,
loc de parcare (in interiorul parcelei)
Spatii verzi, amenajari peisagere
(in interiorul parcelelor)

1318,5 max.
35%

1506,8 min.
40%

941,7 cca.
25%

3767,0

Zona cai de circulatie -
carosabil si trotuare
Zona spatii verzi
(min. 6,75%)
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p r o i e c t  n r .

p l a n s a f a z a :

s.r.ls.c.

Timisoara,   s t rada Memorandulu i  nr .93,    te l /  fax  0256/  294218,    e-mai l  o f f ice@studioarca.ro

PUZ
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S E F  P R O I E C T
P R O I E C T A T

D E S E N A T

arh. Radu GOLUMBA

275/2010

b e n e f i c i a r
p r o i e c t

VARZARIU DANIEL

str. Dr. Grigore T. Popa, nr.20,Timisoaraa d r e s a

arh. Radu GOLUMBA
arh. Zsuzsa CZIRJAK

arh. Zsuzsa CZIRJAK
arh. Luminita RUSAN

PARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE INALTIME
max.S(D)+P+1E+M(Er)
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PLAN - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANAsc. 1: 500

pl. nr. 04A

   PLAN DE INCADRARE   -   EXTRAS DIN P.U.G

PLAN - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANA

LEGENDA

-cladiri existente- plan de situatie PMT

-strazi cu circulatie auto existente

-cladiri locuinte

-accese in cladiri

-zona verde propusa

-strazi cu circulatie auto propuse
 in zona reglementata

-limita de proprietate =
 limita parcele ce fac obiectul P.U.Z.

-accese auto pe parcela

-cladiri propuse in studii
anterioare de urbanism

-limita de implantare a zonei construite

-limita retragere constructii
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 P.U.Z. LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

S+P+2E/S+P+10E+Er

33/MRG­1/12

arh. Razvan Negrisanu

Limita terenului studiat
Limita de proprietate conform C.F.

Aliniamente / Limite de implantare constructii

Ciculatii auto

Pista ciclisti

Ciculatie pietonala

Spatii verzi pe domeniul public

Zona locuinte individuale

Constructii de locuinte colective

Zona locuinte colective

Zona de locuinte colective si functiuni complementare

Constructii de locuinte colective si functiuni complementare

Zona de locuinte colective si functiuni complementare ­ propusa

Zona  functiuni complementare locurii in regim de inaltime max S+P+2E (ZONA 2)

Zona de locuinte colective in regim de inaltime max S+P+10E+Er ( ZONA 1)
LEGENDA

Accese auto pe parcela/accese parcari subterane

BILANT TERITORIAL

Terenul studiat
Circulatii pietonale ,auto si parcaje
Spatii verzi
Suprafata construita

Situatia existenta
(mp)

Situatia propusa
(%)                (mp)

16 359 mp 16 359 mp
12 606 mp

0 mp
3 753 mp

min 25% min. 4 089 mp
max 40% max. 6 543 mp

max 50% max. 8 179 mp

INDICI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T.

 C.U.T
Regim de inaltime
Inaltimea  max la cornisa
H maxim

40%
2.8
S+P+2E/S+P+10E+Er
35 m
38 m

INCADRARE IN LOCALITATE

Zona industrie
Zona servicii

pista
 cic

list
i

trotuar

zona ve
rde

ZONA DE IMPLANTARE
­ Locuinte colective si functiuni complementare

ZONA 1 LOCUINTE COLECTIVE
 S+P+10E+ER P.O.T. 20%

ZONA 2 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII
 S+P+2E P.O.T. max.20%

CUT max. 2,8
H max cornisa=35m

H max= 38m

lim
ita de proprietate

Str. G
rigore Alexandrescu ­ p

erspectiva

lim
ita de im

plantare ­ 1
0m ALINIAMENT CONFORM P.U.Z H.C.L 360/2008

limita de proprietate

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

limita de proprietate

limita de proprietate

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te

limita de proprietate

limita de proprietate
(conform ridicare topografica)

H.C.L. 360/2008
P.U.Z.

­ Locuinte colective si functiuni
complementare­

regim hmax S+P+10E+Er
POT max. 40%
CUT max. 3,5

­in curs de executie

lim
ita

 d
e 

im
pl

an
ta

re

limita de implantare ­ 10m

limita de implantare ­ 10m
limita de implantare ­ 10m

lim
ita

 d
e 

im
pla

nt
ar

e 
­ 1

0m

limita de implantare ­ 10m

ZONA 1
max. S+P+10E+Er

ZONA 2
max. S+P+2E

lim
ita de im

plantare ­ 1
0m ALINIAMENT CONFORM P.U.Z H.C.L 360/2008

pista ciclistitrotuar

zona verde

S+P+8E+Er

D+P+5E+Er

D+
P+

5E

D+P+8E

S+P+10E+Er

S+P+8E+Er

S+P+6E+Er

S+P+6E+Er

S+
P+

6E
+E

r

S+
P+

6E
+E

r

S+P+1E

S+P+1E

H.C.L. 219/2007
P.U.D.

­ Locuinte colective si
functiuni complementare­
regim h.max D+P+5E+Er

POT max. 40%
CUT max. 3,2

­executat

D+P+5E+Er

P . U . Z .  ­  L O C U I N T E  C O L E C T I V E  S I  F U N C T I U N I  C O M P L E M E N T A R E  S + P + 2 E / S + P + 1 0 E + E r

 2
11

0/
2/

3/
a/

3

H.C.L. 120/2007
P.U.D.

­ Locuinte colective si
functiuni complementare­
regim h.max S+P+6E/2ER

POT max. 40%
CUT max. 2,5

­executat

Str. Dr Grigore T. Popa

INCADRARE IN LOCALITATE UTR 22

P.U.Z. ­ LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , S+P+2E/S+P+10E+Er

P.U.Z.

Zona servicii propusa conform P.U.G.

St
r. 

M
ar

gi
ni

i

Timisoara, Str. Marginii C.F.  nr.411623,
nr.415635, nr.416618

Acces auto

Ac
ce

s 
au

to

Ac
ce

s 
au

to

limita proprietate

limita proprietate

ZONA 1

max. S+P+10E+Er

 ZO
NA

 1
m

ax
. S

+P
+1

0E
+E

r

ZONA 1 ZONA 2 GLOBAL
20%20%

LEA 20kv

lim
ita

 p
ro

te
ct

ie
 L

EA

lim
ita

 p
ro

te
ct

ie
 L

EA

Limita protectie LEA 20kv­ 12m

max. S+P+5E
16

.5
0 limita proprietate

LE
A 

20
KV

LE
A 

20
KV

 Verificator R.U.R. Ionut Ciprian Maties

nr. cad.
nou
411491

nr. cad.
nou
411490

Zona interdictie construire­ rezervata pentru posibile dezvoltari ulterioare a
prospectului stradal

PTT1

PTT1

PTT2

PUZ aprobat prin
HCL 411/13.12.2011

PUZ aprobat prin
HCL 88/01.03.2016PUZ aprobat prin

HCL 67/2017

PUZ aprobat prin
HCL 219/19.06.2007

- limită de proprietate
conform CF

- limită de proprietate
conform CF

- limită de proprietate
conform CF

- limită de proprietate
conform CF

- limită de proprietate
conform CF

- limită de proprietate
conform CF

Nr.cad. 441568
TOMONI DOMNICA
TOMONI IONEL
SCĂRLĂTESCU CRISTIAN CONSTANTIN
SCĂRLĂTESCU LAURA

Nr.cad. 441569
TOMONI DOMNICA
TOMONI IONEL
SCĂRLĂTESCU CRISTIAN CONSTANTIN
SCĂRLĂTESCU LAURA

Nr.cad. 2102/2/2
SPRING AGENCY S.R.L.

Nr.cad. 441567
PRIMĂRIA MUN.TIMIȘOARA

Legendă :

ZONA LOCUINTE H MAXIM P+2

ZONA VERDE

ZONA LOCUINTE PESTE P+2

LIMITĂ DE PROPRIETATE

ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII
-dezvoltare posibila

DRUM PROPUS SPRE LĂRGIRE
- ZONĂ DE ACCES

ZONA DE IMPLANTARE
- LOCUINȚE COLECTIVE, FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE

INDUSTRIALE

DRUM EXISTENT / ALEI PIETONALE

PROPUNERI PRELUATE DIN
DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE

DRUM APROBAT PRIN DOCUMENTAȚIE
URBANISTICĂ

Bilanț teritorial :

REGIM DE ÎNĂLȚIME maxim S+P+5E+Er

P.O.T.
(procent de utilizare a terenului) maxim 40 %

C.U.T.
(coeficient de utilizare a terenului)

maxim 2.40

maxim 25 m

Situație propusă
mp

%Teren studiat

100 %

Situație existentă
mp

7 294,00

0

0

0

25 %

40 %

35 %

1 823,50

2 917,60

2 552,90

Spații verzi

Locuințe și funcțiuni
complementare

Circulații auto,
pietonale și parcaje

H cornișă

TOTAL 7 294,00

02.1. - A


	A.3 Reglementări urbanistice

