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Primar,

Nicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de SC PSIHORELI CONSTRUCT SRL prin $C 903 STUDIDARH
SRL, cu domiciliul pe Calea Torontalului nr. 104, Timisoara, judetul Timis, cod postal 300633,
inregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu ar. UR 2018-014991,/10.09.2018;

Ca urmare a proiectului nr. 65/2018 realizat de S.C. 903 STUDIOARH SRL, cu sediul in
judetul Timis, Dumbravita, str. Sirius nr. 2, Timisoara, cod postal 307160, CUI 34925451,

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 04.10.2018 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfatd in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat
prin H.C.L.nr.95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.AT.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioars, se emite prezentul;

AVTZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 46 din 04.10.2018

Pentru elaborarea planului urbanistic zonal pentru ,Dezvoltare zoma mixti: comert,
- servicii, functiuni administrative si locuire colectiva in regim de indltime 25+P+9E+Er”.

Generat de imobilul situat In judepul Timis, municipiul Timisoara, Calea Torontaiufui nr. 104,
identificat prin planul de incadrare in zond 1:5000, planul de situafie 1:500 si CF. nr. 424091 or. top:
424091, nr. cad 424091-C1, 424091-CZ, 424091-C3  (nr. CF vechi 102791, nr. cad. vechi
Cch27/1/1/1,AB27/1/1/2, A527/1/1/3) teren intravilan S=5.365mp.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sd fie reglementat prin P.U.Z.: este terenul Inscris in CF nr. 424091
nr. top: 424091, nr. cad 424091-C1, 424091-C2, 424091-C3 {(nr. CF vechi 102791, nr. cad. vechi
Cch27/1/1/1, AB27/1/1/2, A527/1/1/3), la intersectia strazilor Calea Torontalului si Grigore
Alexandrescu, delimitat conform plansei nr. 67A02 ,Reglementdri Urbanistice”, {a nord-vest terenul
este marginit de un drum de expleatare care separa terenul studiat de canal de desecare HCN524, la
sud-vest are front la Calea Torontalului, la sud-est terenul are front la str, Grigore Alexandrescu sila
nord-est terenul este marginit de terenul cu nr. cad.Cc527/1/2-3/2 aflat in proprletate privatd (4
imobile - locuinge colective, 25+P+5E+M)

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PUZ, cuprinde terenul delimitat astfal: la nord-vest
terenul este marginit de un drum de exploatare care separid terenul studiat de canal de desecare
HCNS26, la sud-vest are front la Calea Torontalului, la sud-est terenul are front la str, Grigore
Alexandresc si la nord-est str. Pelbartus.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituli:

- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin HCL
167/2002 prelungit prin HCL 131/2017 - Zona propusa de institutii publice si servicii, cu interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ/PUD. Regim de inaltime si POT - conform HG
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Alexandrescu {inelul [V de circulatie). Nu vor fi afectate servitutile inscrise in CF.

Folosinta actuald: Clddire administrativd P+2E, depozit P si inca un depozit. Teren intravilan S-
5000mp, conform CF nr. 424091 nr. top: 424091, nr. cad 424091-C1, 424091-C2, 424091-C3 (nr. CF
vechi 102791, nr. cad. vechi Cc527/L/1/1, AS27/1/1/2,A527/1/1/3).

- Categoria functionald propusd/ acceptata pe terenul beneficiarului: se propune dezvoltare
zond mixtd, comert, servici, functiuni administrative si locuire colectivd in regim de indfime
25+P+9E+Er.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

- Indicatori urbanistici existenti pe terenul beneficiaruiui:

Indicatori urbanistici propusi/ acceptati de CTATU pe terenul beneficiarului

P.0.T. maxim propus: 55%;

C.U.T. maxim admis: 2,8;

Spatii verzi min. 20%

Regim de indltime maxim propus: 25+ P+9E+Er;

Dezvoltare zond mixti, comert, servicii, functiuni administrative si locuire colectiva;

Hmaxim =40 m

Spatii verzi si plantajii - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind
aprobarea ,Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010 -~ 2020 si
Anexa 1 - Cadastrul Verde”.

Se va respecta H.C.L. ar. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizdrii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;

Se va analiza posibilitatea prevederii functiunilor publice lipsa ori deficitare din cvartalul ce
urmeaza a fi studiat;

Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire;

Documentatia de PUZ va respecta culerile si continutul cadru din ,Ghidul privind metodologia
de elaborare si confinutul cadru al PUZ” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000;

Se va lua in considerare noul profil de pe Calea Torontalului conform avizului Comisiei de
Circulatie - "Amenajare stradd Calea Torontalului (4,63km) sector Intersectie cu strada Grigore
Alexandrescu - limita UAT Timisoara”.

Se va obtine un punct de vedere din partea CT.AT.U, inainte de a solicita emiterea Avizului
Arhitectului Sef pe noua solufie propusa.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atat pietonal ¢t si auto la drumuriie publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzdtor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitdgilor necesare.

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare PJU.G. Timisoara”, aprobate prin H.CL. aor.
428/30.07.2013.

5. Capacitifile de transport admise admise in raport cu functiunile propuse gi cu
incircirile estimate datorita traficului suplimentar generat de viitoarele investitii:
- Capacitatea de transport admisd va fi analizata prin P.U.Z. pentru furctiunea propusa.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.L:

Avize necesare pentru PUZ: viz Arhitect Sef (C.T.A.T.U.), Aviz Unic, Aviz Sanitar, Aviz Agentia
pentru Protectia Mediului, Protectia Civila, Pompieri, Aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), Aviz de
Principiu Directia Tehnica (PMT), Aviz DRDP, Aviz Politia Ruteira, Aviz Comisia de Circulatie, Acord
BCR SA, Acord BCR SA Centrul de Afaceri Corporate Timisoara, Aviz AACR, Aviz CJT, Aviz Directia
Judeteana pentru Cultura Timis, Aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice,
Adeverinte cu referire la eventuale litigii sau revendicari eliberate de: Directia Cladiri, Terenuri si
Dotari Diverse (PMT), Compartiment Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul juridic (PMT),
Acord cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare {a sarcini,
conform CF-uri, Studiu geotehnic, Plan de situatie cu viza OCPI cu marcarea servitutiilor inscrise in
CE-uri {nu se va afecta dreptul de servitute). Drumurile aferente parcelei vor respecta legislatia in
vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a
terenului,

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.CL nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.CL. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 4941 din 13.11.2017, emis de Priméria Municipiului Timisoara.
Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 27608 din 10.09.018.

Prezentul aviz a fost transmis sohcltantuiul direct/prin-pestd la data de e,
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