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Aprobat,
Primar,
Nicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PILOT TEAM S.R.L. cu sediul in judetul Timis,
municipiul Timisoara, cod postal 300146, strada 3 August 1919 nr. 19, ap. 24, C.U.L 17309940,
in calitate de reprezentant al S.C. SUN BUILDINGS S.R.L. cu sediul in judetul Timis, localitatea
MOSNITA NOUA nr. 1001C, cod postal 307825, C.UI 30986030, inregistratd la Primiria
Municipiului Timisoara cu nr. UR 2018-020098/29.11.2018;

Ca urmare a proiectului nr. 14.07/178/2018 realizat de S.C. PILOT TEAM S.R.L., cu sediul
in judetul Timis, municipiul Timisoara, cod postal 300146, strada 3 August 1919 nr. 19, ap. 24,;

Avand In vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 10.12.2018 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006
modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.72 din 10.12.2018

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal 'pentru ,,ZONA MIX'.I‘A':' S'ERVI-CH, LOCUIRE
COLECTIVA, TURISM",

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, situat pe strada
Dacilor nr. 12-14, identificat prin CF 420769 (CF vechi 2388}, nr. Top 5788/1 (5=3.240mp),
CF 405650 (CF vechi 105844), nr. Top 5788/2/2 (5=2.278mp), CF 417665 (CF vechi 1663),
nr, Top 5787 (C=664mp), CF 427217 (CF vechi 1663), nr, Top 5788/2/1 (S=116mp),
categoria de folosinta curti-constructii, in suprafati totala de 6.298 mp, proprietari
terenuri: COMUNA URBANA TIMISOARA (cu drept de superficie si administrarea SC SUN
BUILDINGS SRL - pentru CF 420769), SC GITTANOS COMPANY SRL (cu interdictie de
instrainare, grevare, inchiriere, demolare, dezmembrare, construire, comasare in favoarea
PIRAEUS BANK ROMANIA SA - pentru CF 405650), si SC PLASTIK ABC SA (CF 417665 si CF
427217);

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

L. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de
Malurile raului Bega, 1a sud de terenuri edificate situate pe strada Timecului, la est de
teren edificat, si la la vest de strada Dacilor.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PU.Z.: teritoriul delimitat la nord de Malurile

raului Bega, la sud de strada Timocului, la est de strada Petre Ispirescu, sila vest de strada
Dacilor.
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- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Conform PUZ ,Malurile
Canalului Bega” aprobat prin HCL 27/2010 - zona E.IX.8.b Zona mixta.

- Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului: Zona mixta, cu servicii,
locuinte colective si turism;

- Servitugi: se vor respecta servitugile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. ur,
428/30.07.2013;

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime}:

Functiuni dominante: locuinte colective, servicii, birouri;

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului.

- POTmax=50%;

- CUTmax=3.50;

- Regimu! maxim de iniltime propus pe terenul beneficiarului: de la S+P+4E pana la
S+P+6E (cladirile propuse cu front la strada Dacilor, vor avea un regim mai mare de
inaltime);

- Hinax, - de la 18m pana la 24.00m;

- Spatii verzi compacte ~ minim 20% din suprafata totala a pércelei;

- Retragerile laterale:

- pentru cladirea situata pe strada Dacilor (teren cu nr. Top 5767), aceasta va fi
amplasata partial cu calcan, si partial retrasa;
- pentru cladirea situata pe strada Dacilor (pe parcela situata catre malul raului

Bega), retragerea fata de limita de proprietate - minim 15.00m;

- cladirile propuse a fi edificate la malurile raului Bega vor avea o retragere fata de
acestea, de minim 20.00m;
- retragerea fata de limita posterioara - minim 10.00m;
.- relatia cu frontul construit se va realiza corespunzator;

- Pe plansa ,Reglementari urbanistice” se vor evidentia zonele ocupate de locurile de parcare,
de spatiile verzi, precum si limitele de implantare ale constructiilor;

- Spatii verzi si plantafii - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind

aprobarea ,Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010 - 2020 §i Anexa 1 -
Cadastrul Verde”.

- Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire; : ‘

- Pe plansa de "Reglementarj Urbanistice” se vor evidentia zonificarile referitoare la
limitele de implantare ale constructnlor zona ocupata de parcari (daca acestea vor fi la sol),
precum si zona verde;

,.>

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului cu
preponderenta la subsol, si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.CL. nr.
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428/30.07.2013; Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la refelele edilitare publice,
pentru asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii.

5. Capacititile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor /strizilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propuss;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru
P.U.Z:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz
Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu
Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Direcfia Judeteand pentru Culturd Timis, aviz
Consiliul Judetean Timis, aviz Statul Major (conf. HG 62/1996), aviz Ministerul Turismului, aviz
Apele Romane, aviz Comisia de Circulatie (PMT), acord elaborare PUZ: SC GITTANOS COMPANY
SRL, SC PLASTIK ABC SA si PIRAEUS BANK ROMANIA SA, aviz Politia Rutiera, adeverinte cu
referire la eventualele litigii sau revendicdri eliberate de Direcfia Cladiri, Terenuri gi Dotari
Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT),
studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate (daca este cazul).
Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare
in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentutui local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurifor de urbanism si amenajare a teritoriuiui”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1877 din 08.05.2018, emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 35366/29.11.2018.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestd la data de ...

Consilier,
Steluta URSU




