ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANSIM $I DEZVOLTARE URBANA
BIROU AVIZARE CONFORMITATI PUG/PUD/PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail:primaria@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat, e \\ i
Primar, | | :\/!\
Nicolae ROBU \ -/ |

Ca urmare a cererii adresate de DEMIDOV SERGIU - VLADAX CONSULTING S.R.L. pentru
S.C. PALD ENGINEERIG S.R.L., cu domiciliul/sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara, cod
postal 300779, str. Constantin Brincoveanu nr. 27, inregistratd la Primdria Municipiului
Timisoara cu nr. UR 2018-001036/25.01.2018;

Ca urmare a proiectului nr. 164/2017 realizat de VLADAX CONSULTING S.R.L., cu sediul
in judetul Timis, municipiul Timisoara, cod postal 300732, str. Prof. Mircea Neamtu nr. 24, CUI
11560224,

Avand in vedere Procesul verbal intocmit in urma sedintei din data de 01.02.2018 a -
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul gi a H.C.L. nr. 299/27.06.2006
modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.08 din 01.02.2018

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,ANSAMBLU MIXT DE LOCUINTE
INSIRUITE P+1E SI LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M S$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
REALIZARE ACCESE NOI SI AMENAJARE PARCELE". :

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. PAUL
CONSTANTINESCU, identificat prin: CF 435306 (CF vechi 4447 Freidorf, nr. cad. vechi
A617/2/1/6) nr. cad. 435306 in suprafati de 845 m? CF 435152 (CF vechi 4447 Freidorf,
nr. cad. vechi A617/2/1/5) nr. cad. 435152 in suprafatd de 845 m?, CF 435084 (CF vechi
44447 Freidorf, nr. cad. vechi A617/2/1/1) nr. cad. 435084 in suprafati de 580 m? CF
435093 (CF vechi 4447 Freidorf, nr. cad. vechi A617/2/1/2) nr. cad. 435084 in suprafata
de 572 m?, CF 435090 (CF vechi 4447 Freidorf, nr. cad. vechi A617/2/1/3) nr. cad. 435090
in suprafati de 562 m?, CF 435085 (CF vechi 4447 Freidorf, nr. cad. vechi A617/2/1/4) nr.
cad. 435085 in suprafati de 610 m>.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: conform plangei ,,Reglementari
urbanistice”, anexa la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la est de str. Paul Constantinescu, la
sud de str. Talangii, la nord si vest de terenuri proprietate privata de locuinte individuale.
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Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si
cvartalul delimitat la est de str. Lacului, la nord de str. Nicolae Andreescu, la sud - strada
Tlangii si drumul de macadam, la vest de calea ferata.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionald existenta pe terenul beneficiarului: conform PUG aprobat prin
H.C.L. nr. 157/2002 prelungit prin H.C.L. nr. 131/2017, UTR 52 - zona de locuinte si functiuni
complementare, conform PUD aprobat prin HCL. 89/2004 ,Lotizare teren in vederea construirii de
locuinte Str. Vasia Vasilescu (Paul Constantinescu)” - zona de locuinte pentru maxim doud familii
si functiuni complementare. Regim maxim de indltime P+2E+M. POT maxim 40%. Utilizari
permise: locuinte cu garaje aferente, posibil la parterul cladirilor: functiuni comerciale, de servicii
sau alte functiuni care nu contribuie la poluarea fonica sau de altd naturd a zonei inconjuratoare
(cabinete medicale, farmacie etc.)

- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: ansamblu mict de locuinte
insiruite cu regim de Indltime P+1E si locuinte colective cu regim mic de indltime P+2E+M si
functiuni complementare.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului: regim de indltime maxim P, P+1E,
P+2E+M/Er, POTmax = 40%, CUTmax = 1,5, spatii verzi amenajate minim 34%. Pentru
constructiile P+1E Hmax coams=9,50m §i Hmax comisa=6m, iar pentru constructiile P+2E+Er Hmax
coami=12,50m si Himax cornisa=9m-

- Se va respecta retragerile fata de limitele laterale, conform plansei nr. 03 - ,Reglementari
Urbanistice”;

- se varespecta retragerea fata de limita posterioara de minim 6 m;.

- Se va analiza posibilitatea prevederii functiunilor publice lipsa ori deficitare din cvartalul
ce urmeaza a fi reglementat;

- se va respecta un procent minim de spatii verzi conform legislatiei in vigoare;

- se va reglementa terenul beneficiarului si se va studia tot cvartalul;

- Se varespecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire;

- se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. pe noua solutie propusa, inainte de
demararea Etapei 2 - etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, conform ,Regulamentului
de informare in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”
aprobat prin H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 183/2017, respectiv inainte de
demararea obtinerii avizelor necesare pentru elaborare PUZ;
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4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzdtor, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport admisa va fi analizata prin P.U.Z. pentru functiunea propusa.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia
Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz de
Principiu Drumuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), adeverinte cu referire la eventualele
litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic,
plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv Inscrieri privitoare la
sarcini conform CF (dacd este cazul). Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in
vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a
terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 4025 din 14.09.2017, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 30578 din 18.10.2017.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpeosta la data de ..o

IRECT! A.rjhfi'tect-sef,
. Emilian Sorin CIURARIU

L

Consilier,
Liliana IOVAN

Red - M.M. -2 ex %\
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