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Scopul si obiectivele lucrarii

Prezenta documentatie are drept scop intocmirea unui Studiu de Oportunitate pentru
terenul situat in Timisoara, str. Lamaitei, nr.32-34 TIMISOARA CF 443626, nr. top 6636264, in
vederea realizarii unor imobile de locuinte colective in regim de inaltime S+P+4E.

In acest context se stabilesc conditiile pentru:

- Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare

- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiei

- Realizarea lucrarilor tehnico edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri

adecvate

- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent
Obiectul Studiu de Oportunitate (si ulterior a Planului Urbanistic Zonal) consta in analiza si
evaluarea problemelor functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de
dezvoltare urbana a administratiei locale si judetene.

Surse documentare

PENTRU INTOCMIREA DOCUMENTATIEI AU FOST LUATE IN CONSIDERARE
URMATORELE:
- date continute in piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara (in vigoare si in curs de actualizare).
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- Planul Urbanistic Zonal, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
131/2017

- Ridicare topografica efectuata in zona.

- HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
3.1. Evolutia zonei

Tesutul urban existent este compus preponderent din locuinte unifamiliale cu un pregim de
inaltime variabil — de la P la P+2E céat si o serie de locuinte colective cu un regim de inaltime
ce nu depaseste P+4E.

3.2. Incadrare in localitate

Terenul aflat in studiu se situeaza in partea sud-vestica a municipiului Timisoara, Th
proximitatea str.Ardealului si a pietei Flavia. Terenul are o forma regulata si prezinta ca limite
definite urmatoarele:

Sud: Strada Lamaitei si terenuri private

Nord: str.Gheorge Georgescu si terenuri private

Vest: terenuri private

Est: terenuri private

Suprafata totala cuprinsa intre limitele descrise anterior este de 2 758 mp si are ca
proprietar pe SC D’ARTEX IMOBILIARE SRL, fiind insrisa in: CF 443626, NR.TOP 443626.

3.3. Elementele cadrului natural si caracteristici geo-tehnice ale terenului

Terenul este liber de constructii.

Pentru realizarea studiului geotehnic s-au precizat lucrarile de prospectare geotehnica,
stabilite conform NORMATIVULUI PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE NP 074/2007

3.4. Circulatia

Avand in vedere amplasamentul, accesul auto nu se realizeaza de pe o artera majora
de circualtie ceea ce nu presupune factori mari de perturbare a accesului in zona. Singurul
element problematic il reprezinta profilul mic al carosabilului ce nu este destinat circulatiei pe
cele doua sensuri din momentul de fata. Accesul auto pe teren se face direct de pe Str.
Lamaitei acesta fiind asfaltat. Accesul pietonal nu se poate realiza deoarece lipseste zona
pietonala aferenta carosabilului(trotuar).

3.5. Ocuparea terenurilor

In prezent terenul este liber de constructii; parcela este amplasata intr-o zona
rezidentiala, unde se poate observa dominatia locuintelor individuale P, P+1, P+2, dar si o
serie de locuinte colective de tip P+4E.

Prin documentatii de urbanism aprobate sunt propuse locuinte individuale si colective.
In vecinatatea imediat& a terenului studiat loturile sunt in prezent construite.
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3.6. Echiparea tehnico- edilitara

A. ALIMENTARE CU APA.
In prezent parcela studiata are instalatii de alimentare cu apa potabila.

B. CANALIZARE.
In prezent parcela studiata are instalatii de canalizare.

C.ELECTRICE
Terenul aflat in studiu beneficiaza de bransament electric.

D.TELEFONIE
In zona studiata se gasesc retele de telefonie.

3.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Terenul este liber de constructii intreaga suprafata in momentrulde fata fiind verde. Nu
prezinta vegetatie cu importanta majora.

Zona nu prezinta factori de poluare.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Dezvoltare urbana

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au tinut cont de urmatoarele
distante fata de limitele de proprietate:
- N-V: 9.83 m
- N-E: 7.20 m
-  S-E:875m
- S-V:39m
- posibilitatea de amenajare a unor locuri de parcare pe suprafata terenului
- respectarea procentului maxim de ocupare a parcelei
- respectarea aliniamentelor stradale
- armonizarea propunerii cu tipologia de ocupare a cvartalului

Valorificarea cadrului natural

In prezent pe amplasament nu exista plantatii care s& puna problema mentinerii acestora.

Prin sistematizarea zonei se urmareste integrarea propunerii in cadrul existent, cu
preluarea dezvoltarilor adiacente.

Modernizarea circulatiei

Circulatie auto, velo
Str. Lamaitiei este asfaltata reprezentand accesul auto principal pe teren.
Circulatia bicicletelor este momentan imposibila.

Parcari

Pentru asigurarea parcajelor pentru deservirea programului propus prin tema de
proiectare sunt alocate 35 locuri de parcare plasate la nivelul terenului
Circulatia pietonala
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Circulatia pietonala se poate realiza in momentul de fata doar pe latura opusa terenului —
aici existand trotuare amenajate.

Circulatia pietonala este amenajata la nivel de parcela si face legatura intre str.Lamaitei si
corpul de cladire.

Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea propusa pentru zona studiata este de locuire colectiva. Terenul studiat de pe
str. Lamaitei nr. 32-34, face parte din intravilanul Municipiului Timisoara si din teritoriul
administrativ al acestuia, avand ca proprietar SC D’ARTEX IMOBILIARE SRL. Amplasamentul,
inregistrat prin CF 443626, nr. top 443626, cu o suprafata de 2758mp, va fi zonificat astfel:

- zona alocata constructiei — locuinte colective
- zona alocata circulatiei auto, pietonale si parcajelor

- zona verde
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %

TEREN IN STUDIU 2758mp | 100% | 2758 mp | 100%

CIRCULATII, AUTO, PIETONALE - - 1962,23 | 71,14%
mp

PARCARI INVERZITE - - Omp 0%

SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ - - 525.89

SPATIU VERDE - - 83rgf)82 30,45%
mp

INDICI URBANISTICI

POT Max. 19.07 -

(procent de ocupare a terenului) Locuire colectiva

CUT (coeficient de utilizare a terenului) Max. 0.91

REGIM DE iNALTIME Max. S+P+4E

Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:
- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, existenta pe str. Lamaitei, cu extinderile
si bransamentele aferente;
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- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului, retea existenta pe
str. Lamaitei;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic;

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face
posibila bransarea obiectivelor propuse la aceste retele.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

CONCLUZzII

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei urbane din care
face parte. Aceasta va completa pattern-ul locuirii cu functiuni de acelasi fel.

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie au stat la baza obiective precum:

- realizarea unor imobile adaptate la necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in

vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zong;

- rezolvarea problemelor urbanistice (in principal raportarea la vecinatati) pentru

integrarea fireasca in fondul construit existent.

Tntocmit,
Arh.MIRON SUTEU



