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MEMORIU DE PREZENTARE non-tehnic
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1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
”Modificare partiala PUZ aprobat: Reglementare Zona Mixta si
locuinte colective” Str. Vlad Banateanu - Aurel Pop, zona Calea
Torontalului, Timigoara
CF 443511, CF 443527, CF 443521, CF 443505, CF 443512, CF
443526, CF 443516, CF 443517, CF 443522, CF 443539, CF 404663,
CF 404658, CF 443507, CF 443529, CF 443515, CF 401406, CF
443523, CF 443519, CF 443537, CF 443509, CF 443506, CF
443538, CF 404660, CF 443503, CF 443508, CF 443514, CF 443513,
CF 443518, CF 443520, CF 443528, CF 404656.

Amplasament: str. Vlad Banateanu, Calea Torontalului, Timisoara
Beneficiari: Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan Rodica
Elaborator: S.C.”Arhitect Trimbitas”S.R.L.

(Proiectant)

Data elaborarii: iulie 2018

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.2.)

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Documentatia in fazd de Plan Urbanistic Zonal: "Modificare partialda PUZ aprobat:
reglementare Zona Mixta si locuinte colective” Str. Vlad Banateanu - Aurel Pop, zona Calea
Torontalului, Timisoara, identificata prin — CF 443511, CF 443527, CF 443521, CF 443505, CF
443512, CF 443526, CF 443516, CF 443517, CF 443522, CF 443539, CF 404663, CF 404658,
CF 443518, CF 443520, CF 443528, CF 404656, a fost intocmitd la comanda beneficiarilor
Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan Rodica.

Proiectul PUZ propune modificarea partialda a PUZ aprobat cu HCL 30/2003 prin
modificarea incadrarii urbanistice a 31 parcele din cadrul PUZ-ului aprobat initial, aflate n
proprietatea beneficiarilor Ghiurcan Stefan Alexndru si Ghiurcan Rodica.

Suprafata de teren ce face obiectul prezentei documentatii P.U.Z., masoara 21.325 mp si
este compusa din urmatoarele parcele:
e CF 404656, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 546 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Aurel Pop.



CF 404658, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 262 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu.

CF 404660, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 744 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu.

CF 404663, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 724 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu.

CF 443517, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 706 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu.

CF 443520, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 727 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu.

CF 443509, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 706 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.10.

CF 443521, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 699 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.6.

CF 443514, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 676 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.4.

CF 443507, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 653 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.2.

CF 443523, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fard sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.1.

CF 443513, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.3.

CF 443505, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.5.

CF 443511, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.7.

CF 443506, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.9.

CF 443522, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.11.

CF 443516, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.13.

CF 443515, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Vlad Banateanu nr.15.

CF 443519, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 701 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Aurel Pop.



CF 443503, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 713 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Aurel Pop.

CF 443528, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 701 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Aurel Pop.

CF 443529, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 667 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Aurel Pop.

CF 443508, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fard sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Aurel Pop.

CF 443512, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Aurel Pop.

CF 443527, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fard sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Aurel Pop.

CF 443537, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, str. Aurel Pop.

CF 443538, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fard sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, Timisoara.

CF 443539, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, Timisoara.

CF 443526, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fard sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, Timisoara, Calea Torontalului.

CF 401406, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 711 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, Timisoara, Calea Torontalului.

CF 443518, teren arabil, intravilan, liber de constructii, neimprejmuit, cu o suprafata
de 722 mp, fara sarcini, in proprietatea Ghiurcan Stefan Alexandru si Ghiurcan
Rodica (bun comun), fara sarcini, Timisoara.

Cele 31 parcele sunt reglementate din punct de vedere urbanistic ca ZONA DE LOCUINTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (conform PUZ aprobat cu HCL nr.30/25.02.2003), cu
urmatorii Indicatorii urbanistici:

- regim de Tnaltime S+P+2E +M

-P.O.T.=30%

Cele 31 de parcele ce fac obiectul PUZ, au in prezent au urmatoarele vecinatati:

O

La Nord:

- parcele identificate prin Nr.cad. 437996, Nr.cad. 438747, Nr top. A541/3/26/1-
27/22, Nr top. A541/3/26/1-27/23, Nr top. A541/3/26/1-27/26, terenuri cu constructii
P+M (parcele reglementate ca ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, S+P+1E, POT 35% prin PUZ aprobat cu HCL
nr.30/25.02.2003).

La Sud:

- parcela identificata cu nr. topo. A541/3/27/34 (teren drum, municipiul Timisoara)

- parcela cu nr. cad. 439177 (teren in curs de reglementare "Construire cladire
pentru parcaje” cu A.O. 1/01.02.2018)



- parcelele cu nr. cad. CC534/1 si nr. cad. CC533 (parcele reglementate prin PUZ

aprobat cu HCL nr.303/13.05.2008, cu regim de inaltime max. S+P+10E) - VOX

TECHNOLOGY

La Est:

- parcela cu nr.cad. 443510

- parcela cu nr.cad 443504 (teren reglementat S+P+8E+M prin PUZ aprobat cu

HCL nr.30/25.02.2003, in curs de edificare 2S+P+8E+Er cu A.C. nr.49/12.01.2018)

- Calea Torontalului cu nr. cad. 23142

La Vest:

- strada Aurel Pop (nr. top. 541/3/12/1/1/3)

- terenuri libere de constructii (nr. cad. 418804 si nr. cad. 438402)

- terenuri construite identificate prin CF 427167, CF 427168, CF 427169, CF434389
(cu regim de inaltime max P+1E+M).

Prin studiul de fata urmeaza sa se propuna:

= Modificarea actualei categorii functionale a parcelelor reglementate conform PUZ
aprobat din teren pentru locuinte si functiuni complementare, in teren reglementat ca
Zona mixta si locuinte colective.

= Propuneri tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

Propunerile din aceasta documentatie vor tine cont de prevederile din Planul Urbanistic
General al Municipiului Timisoara in vigoare si de alte documentatii de urbanism aprobate in zona.
Certificatul de Urbanism pentru modificare partiala PUZ nr.59/04.01.2018 a fost obtinut in
baza H.C.L. nr.157/2002, prelungit prin HCL 105/2012 si HCL 131/2017, privind aprobarea
respectiv prelungirea valabilitati Planului Urbanistic General prin care se specifica Categoria
functionala.

1.3. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU

ZONA STUDIATA

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare, aprobat
prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. 131/2017, terenul este incadrat in
UTR 18 si se specifica urmatoara Categorie functionala:

- LM - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI P...P+2 / peste P+2

e Functiunea dominanta: locuinte cu caracter urban si semi-rural cu regim de inaltime
P...P+2

e Functiuni complementare: institutii publice si servicii; spatii verzi amenajate, accese
carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje; retele tehnico-edilitare si constructii
aferente

1.4. PREVEDERI PUG iN CURS DE ELABORARE

~

n:

Conform PUG (etapa 4) in curs de elaborare, parcelele ce fac obectul PUZ se incadreaza

- UM3

- ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA

PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

1.5. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC

DEZOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

Prezentul proiect va modifica indicii urbanistici aprobati prin PUZ cu HCL 30/2003 (1.a.2):

P.U.Z *
30/2003

Zona Locuinte, functiuni Complementare si servicii Publice” aprobat cu H.C.L.

POT maxim Admis



1.a. POT max ptr. ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
1.a.1 — pentru Loturile 2-26 POT = 35%
1.a.2 — pentru Loturile 27,30 — 54 POT = 30%

1.b. POT max ptr. ZONA de FUNCTIUNI si SERVICII PUBLICE - 50%

Regim de Inaltime maxim Admis
2.a. ZONA de LOCUINTE
2.a.1 — S+P+1E, pentru loturile 2-26
2.a.2 S+P+2E+M, pentru loturile 27,30-54
2.b. ZONA de FUNCTIUNI si SERVICII PUBLICE
2.b.1 S+P+8E+M, pentru loturile 1,28 si 29.

In zona studiata, au fost aprobate prin Hotérari de Consiliu Local urmétoarele documentatii
P.U.D./P.U.Z.:

= P.U.Z. “Zona locuinte colective, comert, servicii si functiuni complementare” aprobat
cu H.C.L. 418/30.09.2008 — la SUD de terenul studiat
UTR1 Locuinte colective si functiuni complementare
= regim de inaltime maxim 2S+P+14E/17E+2Er
. POTmax = 40%; I:,C)Tmax locuinte = 25%;
* CUTnx=5,0
UTR Locuinte colective si functiuni complementare
= regim de inaltime maxim 2S+P+3E/10E+Er
* POTnax =40%
* CUTnx=3,6

= P.U.Z. “Zona Birouri, servicii, comert si locuinte colective” aprobat cu H.C.L.
302/15.05.2008 - (VOX Technology Park)
UTR1 Birouri, servicii, comert.
= POTax = 50%
= CUT,x=4,2

UTR2 Locuinte colective si functiuni complementare
* POTma = 50%
* CUTnx=35

Regim de inéaltime propus: S+P+6E+Er - S+P+10E

= P.U.Z “Dezvoltare zona mixta” — Calea Torontalului aprobat cu H.C.L. 255/2017
Zona mixta
= regim de inaltime maxim S+P+13E
* POTma = 55%
* CUTnax=25
Institutii Si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente
= regim de inaltime maxim S+P+4E
* POTma = 55%
* CUThx=28
Institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri individuale
dedicate invatamantului
= regim de inaltime maxim S+P+4E+Er
* POTnax=70%
* CUThx=28

= P.U.D. “Locuinte colective” aprobat cu H.C.L. 333/25.09.2007
Locuinte colective si servicii
= regim de inaltime maxim S+M+3E(6)+Er
* POTnax = 40-45%



* CUTnx=35
Hmax = 15,00m - 27,00m

= P.U.Z. “Locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii” aprobat cu
H.C.L. 394/01.08.2014
Locuinte colective si servicii
= regim de inaltime maxim S+M+4E+Er
* POTnax=40%
* CUTnax=2,0
*  Hpax=19,60m

= P.U.Z. “Dezvoltare zona rezidentiala —locuinte colective cu functiuni complementare,
dotari si servicii” aprobat cu H.C.L. 303/18.02.2012
Locuinte colective cu functiuni complementare
= regim de inaltime maxim S(D)+P+2E+M/Er
* POTma =35%
* CUTnx=13
*  Hpax=11,00m
Dotari si servicii publice
= regim de inaltime maxim S(D)+P+4E+M/Er
* POTma = 50%
* CUTnx=2,0
*  Hpax = 18,50m

Se observa tendinta de reglementare a UTR 18 marcate cu interdictie temporara de
construire pana la aprobarea de noi documentatii urbanistice.
In curs de elaborare se afla urmatoarele documentatii:

= P.U.Z “Construire Cladire pentru parcaje” cu Avizul de Oportunitate nr.1/01.02.2018
Cladire pentru parcaje
= regim de inaltime maxim S/D+P+4E+Ep
* POTa = 65%
» CUTnx=3,8

= P.U.Z. “Locuinte colective, Comert si Servicii” cu Avizul de Oportunitate
nr.39/26.10.2017
Locuinte Colective si servicii
= regim de inaltime maxim S+P+11E+Er
* POTmax =40%
* CUThx=24

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat se afla la limita nord-vestica a Municipiului Timisoara, in UTR 18, in
vecinatatea intersectiei Strazii Grigore Alexandrescu (Inelul 1V de circulatie al orasului) cu Calea
Torontalului (DN6 — directia spre vama Cenad).

Dezvoltarea zonei a luat amploare in ultimii ani, concretizdndu-se prin realizarea
constructiilor conform documentatiilor de urbanism aprobate:

* Imobil Locuinte colective si servicii cu A.C. nr.49/12.01.2018
= regim de inaltime maxim 2S+P+8E+Er(tehnic)
* POTnax = 50%
= Pe limita nordica a terenului studiat (CF nr.443504) conform PUZ HCL nr. 30/2003



= Imobil Zona mixta cu A.C. nr.1750/27.12.2016
= regim de inaltime maxim S+P+6E+M
* POTnax=70%
= CUT=1,8
= Pe limita nordica a terenului studiat (CF nr.443504) conform PUZ HCL nr. 86/2004

= Construire Imobil Locuire Colectiva si functiuni Complementare (VOX Village)
conform PUZ aprobat cu HCL nr.418/2008
= regim de inaltime maxim S+P+11E
* POTmax = 40%
» CUTnx=3,8

In zonele limitrofe inelului 4 de circulatie al orasului (str. Grigore Alexandrescu) si Calea
Torontalului, exista o tendinta de dezvoltare in domeniul locuintelor colective cu regim de inaltime
ridicat (S+P+8E+Er), in baza unor documentatii de tip PUZ aprobate sau in curs de elaborare.

Specificul zonei este marcat predominant de locuire colectiva si servicii.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
Terenul studiat este situat in partea de nord-vest a municipiului Timisoara, in intravilan.
Parcelele ce fac obiectul PUZ sunt marginite de terenuri aflate in proprietatea privata,
construite sau in curs de edificare (locuire individuala, colectiva si servicii), si terenuri domeniul
public prin Primaria Timisoara avand destinatia de strazi publice.
Forma parcelelor este regulata.

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadréarii in oras, pozitia este favorabila, datoritd amplasarii in
aproprierea Strazii Calea Torontalului (DN 6) prevazuta a fi extinsa la un profil de 34m (PTT6) in
dreptul zonei studiate si a intersectiei cu Inelului IV de circulatie al orasului (str. Grigore
Alexandrescu), strada prevazuta a fi extinsa la 2 benzi de circulatie pe sens cu profil de 30m.

In prelungirea strazii Calea Torontalului se dezvoltd o zona industriald in jurul PITT (Parcul
Industrial si Tehnologic Timisoara) spre vama Cenad.

Zona este usor accesibila mijloacelor de transport in comun doar de pe strada Calea
Torontalului, statile de autobuz cele mai apropiate fiind situate la cel putin 100m, la intersectia
Strazilor Grigore Alexandrescu cu strazii Calea Torontalului. Datorita modernizarii Strazii
Torontalului in perioada 2010, terenul este deservit de piste de biciclete si trotuare care faciliteaza
accesibilitatea alternativa pana in centrul orasului.

La nivel edilitar zona este echipata cu retele de canalizare, energie electrica, gaz si
telecomunicatii.

2.3. CIRCULATIA

Zona studiata face parte din aria urbana a municipiului Timisoara, fiind localizata in zona
nordica, la intrarea dinspre vama Cenad, pe Calea Torontalului ( DN 6). Zona este delimitata la
nord-est de trama stradala existentd pe Calea Torontalului, la nord-vest de inelul 4 de circulatie al
orasului (str. Grigore Alexandrescu), iar la sud de Strada Bucovinei, zona dens construita.

Circulatia rutiera pe Strada Calea Torontalului este ingreunaté la intersectia acesteia cu
Grigore Alexandrescu, unde amenajarea rutiera si pietonala este deficitara, existand un risc ridicat
de accidente. Intersectia este prevazutd pentru modernizare odata cu largirea strazii Grigore
Alexandrescu (sens giratoriu cu 4 bretele si 2 benzi de circulatie).

Prin P.U.G. al Municipiului Timisoara — revizia 4 in lucru, este prevazuta largirea Caii
Torontalului la un profil de 34m - PTT 6, care sa includa cate 2 benzi de circulatie pe sens, banda
speciala transport public, trotuare, pista de biciclete si spatii verzi de aliniament pe ambele parti.



2.4. OCUPAREA TERENURILOR
2.4.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

In zona studiata functiunile existente sunt servicii (viitorul Spital Municipal, spatii de birouri
VOX Technology Park, statie distributie carburanti, Hotel Torontal, etc.), locuire colectiva si
individuala.

2.4.2. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare, aprobat
prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. 131/2017, terenul este incadrat in
UTR 18.

Terenul a fost reglementat prin HCL 30/2003 cu indici urmatori: regim de inaltime
S+P+2E+M si POT = 30%.

Ulterior aprobarii PUZ cu HCL 30/2003, zona a cunoscut o puternica dezvoltare urbanistica
prin aprobarea mai multor documentatii de urbanism situate la Sud respectiv Sud-Vest de
amplasamentul studiat, proiecte ce au propus dezvoltarea zonei cu functiuni mixte cu regim de
inaltime de max P+20E cu CUT si POT ridicat.

Aceste propuneri urbanistice au fost recent materializate prin edificarea/autorizarea
constructiilor in concordanta cu documentatiile de urbanism aprobate anterior.

In acest context, prevederile PUZ aprobat prin HCL 30/2003 au devenit anacronice,
dezvoltarea reald a zonei conducand la modificarea contextului urbanistic initial, astfel terenul nu
se mai incadreaza in zona.

Prin prevederile PUG-ului in curs de aprobare, terenul studiat este incadrat ca zona mixta
cu regim deschis de inaltime (UM3).

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii se afla la confluenta intre zona UM3 si
zona Liu, urméand ca prin propunerile prezentului proiect sa se medieze tranzitia intre fondul
construit dens de la SUD si zona de locuinte individuale de la NORD.

2.4.3. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU CELE VECINE

Zona limitrofa zonei studiate este deservita cu institufii de interes general in domeniul
medical, universitar si la nivel de comert alimentar si nealimentar (supermarket-uri)

In zona studiata functiunile existente/viitoare sunt servicii (VOX Technology Park — in
exploatare, Spitalul Municipal — in stadiu de conservare, Hotel Torontal, Pensiunea Voiaj, etc.),
statie distributie carburanti si locuire (colectiva si individuala).

2.4.4. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Prin prezentul proiect, se propune asigurarea in cadrul fiecarei parcele a unui procent de
20% spatii verzi.

2.5. ECHIPARE EDILITARA
STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA

LOCALITATII

Zona este echipata cu toate utilitatiile publice. (apa, canal, electricitate, gaz, telefonie, etc)

2.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza sunt locuinte colective
si functiuni complementare (zona mixtd) cu regim de inaltime variind intre S+P+2E+Er(M) si
(2S)+P+8E+Er.

Potrivit legislatiei, propunerea de reglementare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Municipiul Timisoara, Directia
Urbanism, Serviciul Planificare Spatiala.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica



3.1 PRINCIPII DE URBANIZARE

Prin documentatiile aprobate sau in curs de aprobare in proximitate, cvartalul se dezvolta
ca zona de locuire cu functiuni complementare, servicii si functiuni publice. Odata cu ridicarea
regimului de Tnaltime, zona va cunoaste o densificare accelerata in viitor, dar datoritd tramelor
stradale existente si propuse prin documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare,
zona se va dezvolta coerent cu un trafic fluent.

Drumurile din PUZ cu HCL 30/2003 au fost trecute in domeniul public.

3.1.1 Valorificarea cadrului natural

Zona studiata a suferit de-a lungul timpului un proces continuu de edificare si densificare,
fenomen normal data fiind pozitia adiacenta unei zone dens construite si a arterelor majore de
trafic.

In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele construite si dotarea cu
zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de
mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui procent de 20% spatii verzi in
cadrul fiecarei parcele studiate.

In zona nu exista zone naturale protejate.

3.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Din punct de vedere al relationérii cu trama de trafic majora a municipiului Timisoara,
parcelele generate Tn urma implementarii PUZ nu vor modifica reteaua stradala aprobata in
documentatiile de urbanism anterioare.

Parcelele rezultate vor avea acces la strada Vlad Banateanul si la strada Aurel Pop
existente, si la strada de la Sud generata prin dezvoltarea documentatiilor de urbanism vecine.

3.3. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.4. BILANT TERITORIAL (obiective de utilitate publica)

SUPRAFATA SITUATIA SITUATIA

TEREN EXISTENTA PROPUSA

Teren proprietate privata a persoanelor

fizice sau juridice 21.325 mp 100.00% | 21.325 mp 100.00%

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in

domeniul public - - - -
TOTAL 21.325 mp 100.00% | 21.325 mp 100.00%

3.5. BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA SITUATIA 5 SITUA]'IAV

TEREN EXISTENTA PROPUSA

Parcele arabil in intravilan, reglementate

conf. PUZ aprobat cu HCL 30/2003 21.325 mp 100.00% - -




Subzona Locuire colectiva si functiuni
complementare - - - 7.167 mp 33.61%
in regim (S)+P+2E+Er(M)

Subzona mixta si locuire colectiva

- - 0,
in regim max.(2S)+P+6E+Er 3.650 mp 17.11%

Subzona mixta si locuire colectiva

- - 0,
in regim max.(2S)+P+8E+Er 10.507 mp 49.28%

TOTAL 21.325 mp 100.00% | 21.325 mp 100.00%

3.6. INDICI URBANISTICI

Subzona Locuinte colective

si functiuni complementare

Parcelele 1-6

- Regim de inaltime max. (S)+P+2E+Er(M)
- POT max. = 35%

-CUTmax. =14

- Hmax. cornisa = 12,50m

- Hmax. = 15,50m

Subzona mixta si locuire colectiva
Parcela 7

- Regim de inaltime max. (2S)+P+6E+Er

- POT max. = 35%

- CUT max. =2,7

- Hmax. cornisa = 25,50m

- Hmax. = 28,50m

Subzona mixta si locuire colectiva
Parcelele 8-10

- Regim de inaltime max. (2S)+P+8E+Er

- POT max. = 35%

-CUT max. =34

- Hmax. cornisa = 32,00m

- Hmax. = 35,00m

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7.1 Alimentare cu apa

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului propus se propune extinderea conductei de apa
existente din PAFSIN, cu Dn 400 mm de pe Calea Torontalului.

Pe reteaua de apa vor fi prevazuti hidranti de incendiu exteriori si camine de vane. Fiecare
imobil propus din cadrul acestui P.U.Z. va fi prevazut cu un bransament de apa.

Bransamentele de apa vor fi realizate din teava de PE-HD, iar caminele de apometre vor fi
complet echipate.

Bransarea imobilelor se va face la conductele de apa propuse.

3.7.2 Canalizare menajera

Racordarea la canalizarea menajera existenta de pe strada Calea Torontalului cu Dn 500
mm se va realiza printr-un camin de vizitare.

Fiecare imobil propus din cadrul acestui P.U.Z. va fi prevazut cu un racord la canal.

Racordurile imobilelor vor fi din tuburi PVC-KG, SN4. Racordarea imobilelor se va face la
reteaua de canalizare menajera propusa.

3.7.3 Canalizare pluviala
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Apele pluviale colectate de pe platformele carosabile vor fi trecute prin decantoare-
separatoare de hidrocarburi si evacuate in bazine de retentie. Apele conventional curate vor fi
evacuate controlat in reteaua de canalizare existenta.

3.8.PROTECTIA MEDIULUI

3.8.1. DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE

Lucrarile proiectate nu influenteaza obiectivele existente in zona care nu sunt pe terenurile
beneficiarilor, ca atare nu se necesita masuri pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a
lucrarilor afectate.

3.8.2. PREVENIREA RISCURILOR NATURALE

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv exploatare, nu
exista.

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor.

Poluantji pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de esapament. Praful
rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din compactare etc.

3.8.3. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor amplasa pe o platforma
amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata, care va depozita pe deponeul
autorizat.

3.8.4. RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI
DE ZONE VERZI, ETC.

Terenul nu este degradat.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui procent de 20% spatii verzi in
cadrul fiecarei parcele studiate.

3.8.5. REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Modernizarea tramei stradale impreuna cu intreaga infrastructura locala, va insemna
pentru zona un beneficiu deoarece propunerea are in vedere intregul ansamblu urbanistic din
proximitate, executand tramele stradale propuse prin documentatiile de urbanism anterioare.

3.8.6. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE S|
AL RETELELOR EDILITARE MAJORE

Odata cu finalizarea infrastructurii edilitare si rutiere Tn zona, realizarea intersectiilor si a
executarii prospectelor strazilor limitrofe zonei la prospectele finale se vor elimina
disfunctionalitatile existente privind traficul in zona.

Se va asigura astfel fluenta traficului la nivel de zona.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectul prezentului proiect fiind modificarea reglementarii urbanistice a 31 parcele
reglementate prin PUZ aprobat cu HCL nr. 30/2003, nu exista obiective de utilitate publica.
Suprafetele de teren studiate in suprafata de 21.325 mp sunt in proprietate privata.
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