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MEMORIU DE PREZENTARE non-tehnic

Proiect nr. 160/2017

1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
”Dezvoltare Zona Mixta — locuire colectiva, servicii, birouri,
comert”, Timigsoara, Calea Torontalului (DN6).
CF 411734, CF 421741, CF 426673,
CF 430364, CF 433600, CF 439898,

CF 445437.
Amplasament: Timigoara, zona Calea Torontalului
Beneficiar: SC ANALOG CONSTRUCTII SRL
Elaborator: S.C.”Arhitect Trimbitas”S.R.L.

Timigoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2,jud. Timis
tel.; 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro

Data elaborarii: aprilie 2018
Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z))

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Documentatia in faza de Plan Urbanistic Zonal: ” Dezvoltare zona mixta — locuire colectiva,
servicii, birouri, comert”, - CF 411734, CF 421741, CF 426673, CF 430364, CF 433600, CF
439898, CF 445437, a fost intocmita la comanda beneficiarului SC Analog Constructii SRL.

Documentatia de fata are drept scop reglementarea din punct de vedere urbanistic a unei
zone, fin scopul dezvoltarii unui ansamblu cu functiuni mixte, pe un teren situat in Timigsoara, cu
front la Calea Torontalului, pe directia Vama Cenad, la o distanta de cca. 3200 m fata de centrul
orasului.

Suprafata de teren ce face obiectul prezentei documentatii P.U.Z. masoara 161.539 mp si
este compusa din urmatoarele parcele situate in intravilanul municipiului Timisoara:

e CF 411734 Timisoara, nr. cad./nr. top. 411734, teren arabil in intravilan,
neimprejmuit, cu o suprafatd de 11.500 mp, fara sarcini, aflat in proprietatea SC
ANALOG CONSTRUCTII SRL.

e CF 421741, nr. cad./nr. top. 421741, teren curti constructii in intravilan, cu o
suprafata de 46.304 mp, fara sarcini, in proprietatea SC SEMTEST SRL.

e CF 426673, nr. CAD: A 596/4/1, teren arabil in extravilan cu o suprafata de 16.750
mp, fara sarcini, aflat in proprietatea SC TIMCON SA.
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o CF 430364, nr. CAD 596/2, nr. Top: 23481/1/2/2, 23479/2, 23472/2, teren arabil in
extravilan cu o suprafatd de 10.000 mp, fara sarcini, aflat in proprietatea SC
VALTELLINA SRL.

e CF 433600, teren arabil in intravilan cu o suprafatd de 50.300 mp, aflat in
proprietatea Parohiei Ortodoxe Sarbe Mehala, fara sarcini.

e CF 439898, teren arabil in extravilan cu o suprafatd de 8.700 mp, aflat in
proprietatea SC VALTELLINA SRL, fara sarcini.

e CF 445437, teren intravilan imprejmuit partial cu gard cu plasa, cu o suprafata de
17.985 mp, aflat in proprietatea lui Gavra Nicolae si Gavra Raluca-Mariana, bun
comun, fara sarcini.

1.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Prezentului PUZ are a obiect reglemenarea urbanisticd a sapte parcele identificate prin CF
411734, CF 421741, CF 426673, CF 430364, CF 433600, CF 439898 si CF 445437.
aflate in intravilanul Municipiului Timisoara, la Nord-Vest.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:
o La Nord:

- parcela identificata prin CF 426842 aflata in proprietatea Gold Dual
Imobiliare

- parcela identificata prin CF 426810 aflata in proprietatea Gold Dual
Imobiliare — cu hala de productie alimentara

o LaVest:

- PUZ aprobat cu HCL nr.303/2012 pentru locuinte colective cu functiuni
complementare S+P+2E+Er(M) si dotari si servicii publice in regim de
inaltime max S+P+4E+Er(M)

o La Sud:

- drumul de exploatare DE580/1/8, canalul de desecare HCn 557,

- incinta Directiei de Sanatate Publica a Judetului Timis (in constructie viitorul
Spital Municipal) identificata prin CF 16975, CF 416654 si CF 416655

- terenuri identificate prin CF 433613, 433588 nereglementate urbanistic

- terenuri arabile nereglementate urbanistic.

o LakEst:
- Calea Torontalului

1.2.2 RELATIONAREA ZONE| CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL
Din punctul de vedere al incadrarii in oras, pozitia este favorabila, datoritd amplasarii cu

front Calea Torontalului.

Datoritd densitatii reduse a fondului construit existent, zona nu este usor accesibila
mijloacelor de transport Th comun, statiile de autobuz cele mai apropiate fiind situate la cel putin
500m, la intersectia Strazilor Grigore Alexandrescu si Calea Torontalului.

Din acelasi motiv, zona nu este deservita de institutii de invatamant.

La nivel edilitar zona este echipata cu retele de canalizare, energie electrica, gaz si
telecomunicatii.

Prin prezentul proiect urmeaza sa se propuna:

= reglementarea conexiunilor rutiere si a arterelor majore de circulatie, in concordanta cu
noul context al preluarii DN 6 (pana la intersectia cu CF) de catre Municipiul Timisoara

= reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului ih vederea dezvoltarii unui
ansamblu cu functiuni mixte: locuire colectiva, locuire colectivd cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice;

= rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii tramei stradale;

= asigurarea unui procent de 5% din totalul suprafetei studiate pentru spatii verzi
amenajate



= realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate.

Conform Certificatului de Urbanism pentru elaborare PUZ nr.4280/03.10.2017 emis in baza
documentatiei PUG aprobata prin H.C.L. nr.157/2002, prelungit prin HCL 105/2012 si HCL
131/2017, se specifica: terenuri situate in intravilan, categoria curti, constructii si arabil —
Destinatia conform PUG: Partial zona propusa de institutii si servicii, partial zona propusa de
locuinte si functiuni complementare cu regim de inaltime P-P+2, partial zona propusa de spatii
verzi amenjate, cu interdictie de construire pina la elaborare documentatie de urbanism, partial
zona gospodarie comunala/cimitire, afectat de drumuri propuse.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.2.3 PREVEDERI ALE P.U.G. IN VIGOARE

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara in vigoare aprobat prin
H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. 131/2017, terenul este incadrat partial in
UTR 9 si partial in UTR 17, cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea si
aprobarea unei documentatii P.U.Z. sau P.U.D., si se specificda urmatoarele Categorii
functionale:

LM - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI P...P+2

e Functiunea dominanta: locuinte cu caracter urban si semi-rural cu regim de inaltime
P..P+2

e Functiuni complementare: institutii publice si servicii; spatii verzi amenajate, accese
carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje; retele tehnico-edilitare si constructii
aferente

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL

e Functiunea dominanta: institutii publice si servicii de interes general

e Functiuni complementare: locuinte, spatii verzi amenajate, accese carosabile,
pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje; retele tehnico-edilitare si constructii aferente

| - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

e Functiunea dominanta: unitati industriale

e Functiuni complementare: servicii, accese pietonale si carosabile, spatii verzi
amenajate, retele tehnico edilitare, racorduri de cale ferata

P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE; RECREERE, PERDELE DE
PROTECTIE

¢ Functiunea dominanta: parcuri, spatii verzi pentru agrement si recreere, stranduri,
terenuri si constructii pentru activitati sportive, plantatii de protectie.

e Functiuni complementare: constructii specifice functiunii de agrement si sport
indispensabile exploatarii zonei, retele tehnico-edilitare, stationare autovehicule.

Prin plansa de Reglementari urbanistice aferenta P.U.G. se instituie interdictie temporara
de construire pentru zona studiata, stabilindu-se obligativitatea intocmirii unor documentatii P.U.Z.
sau P.U.D. Interdictile se stabilesc pana la elaborarea si aprobarea documentatiei P.U.Z.
respectiv P.U.D. (conform Art.6).

1.3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. IN LUCRU — REVIZIA 4
Propunerile PUG in curs de aprobare (etapa 4) pentru terenul studiat sunt (conform plansei
nr.160 A/02) sunt:

- UEm - zona de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert
en-gros

- Em - zona de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert
en-gros

- Liu - zona de locuinte individuale cu regim redus de inaltime cu caracter urban
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- ULiu - zona locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban

- UM4 - zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de
importanta locala.

1.3.3. DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE iN ZONA
in zona studiata apartinand UTR 9 si UTR 17, cu interdictie de construire pana la aprobare
P.U.D./P.U.Z. au fost aprobate prin Hotarari de Consiliu Local urmatoarele documentatii
P.U.D./P.U.Z.:
= P.U.Z “Dezvoltare zona mixta” — Calea Torontalului aprobat cu H.C.L. 255/2017
ZOna mixta
= regim de inaltime maxim S+P+13E
* POTnax =55%
* CUTnax=25
Institutii Si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente
= regim de Tnaltime maxim S+P+4E
* POTnax =55%
* CUTnx=2,8
Institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri individuale
dedicate invatamantului
= regim de Tnaltime maxim S+P+4E+Er
* POTnax=70%
* CUTnx=2,8
= P.U.D. “Locuinte colective” aprobat cu H.C.L. 333/25.09.2007
Locuinte colective si servicii
= regim de Tnaltime maxim S+M+3E(6)+Er
*  POTnax = 40-45%
* CUTnax=3,5
*  Hmax = 15,00m - 27,00m
= P.U.Z. “Locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii” aprobat cu
H.C.L. 394/01.08.2014
Locuinte colective si servicii
= regim de inaltime maxim S+M+4E+Er
* POTnax =40%
* CUTnx=20
*  Hmax = 19,60m
= P.U.D. “Zona locuinte colective” aprobat cu H.C.L. 365/29.07.2008:
* regim de inaltime maxim P+3E+Er
* POTnax =40%
* CUTnax=25
= P.U.Z. “Dezvoltare zona rezidentiala —locuinte colective cu functiuni complementare,
dotari si servicii” aprobat cu H.C.L. 303/18.02.2012
Locuinte colective cu functiuni complementare
= regim de naltime maxim S(D)+P+2E+M/Er
* POTnax =35%
* CUTnx=1,3
Hmax = 11,00m
Dotari si servicii publice
= regim de naltime maxim S(D)+P+4E+M/Er
* POTnax =50%
* CUTnx=20
*  Hmax = 18,50m
= P.U.Z. “Locuinte individuale si functiuni complementare” aprobat cu H.C.L.
446/03.10.2006
Locuinte individuale si functiuni complementare
* regim de inaltime maxim P+2E
* POTnax =30%




* CUTnx=1,0
= P.UZ. “Locuinte individuale si functiuni complementare” aprobat cu H.C.L.
75/29.07.2003
Locuinte individuale si functiuni complementare
= regim de inaltime maxim P+2E
* POTna =35%
* CUThx=1,2
= P.U.Z. “Locuinte individuale si colective cu funtiuni complementare” aprobat cu
H.C.L. 231/22.04.2008
Locuinte cu regim mic de inaltime
= regim de inaltime maxim D+P+1E(2E)+M
* POTma =35%
* CUTnx=0,8
Lot de dotari
= regim de inaltime maxim D+P+4E+M
* POTma =35%
* CUTphx=1,1
= P.U.Z. “Zona locuinte individuale si activitati economice” aprobat cu H.C.L. 177/2017:
= regim de inaltime maxim S+P+2E+M
* POTmax =40%
* CUThx=1,2
= P.U.D. “Zona locuinte individuale” aprobat cu H.C.L. 85/30.03.2004:
= regim de inaltime maxim P+2E
* POTna =35%
* CUTnx=1,0
*  Hpax =9,00m

Se observa tendinta de reglementare a UTR 9 si UTR 17 — zone marcate cu interdictie
temporara de construire pana la aprobarea de noi documentatii urbanistice.

1.3.4. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU

P.U.Z

= Conform Certificatului de Urbanism pentru elaborare PUZ nr.4280/03.10.2017 emis in
baza documentatiei PUG aprobata prin H.C.L. nr.157/2002, prelungit prin HCL
105/2012 si HCL 131/2017, se specifica: terenuri situate in intravilan, categoria curti,
constructii si arabil — Destinatia conform PUG: Partial zond propusa de institutii si
servicii, partial zona propusa de locuinte si functiuni complementare cu regim de
inaltime P-P+2, partial zona propusa de spatii verzi amenjate, cu interdictie de
construire pina la elaborare documentatie de urbanism, partial zona gospodarie
comunala/cimitire, afectat de drumuri propuse.

* n adresa Directiei Generale de Urbanism si Dezvoltare Urband cu nr. UR2017-
020923/10.01.2018 se face precizarea ca DN6 este administrat de Municipiul
Timisoara si D.R.D.P., cu limita intre cele doua administratii la km 564+730 (linia CF
TM-AR).

* In vederea asigurarii unei fluente a circulatiei atat pe Calea Torontalului céat si pe
zonele adiacente, se impune realizarea accesului rutier in baza perspectivelor de
modernizare a tramei stradale de scurta durata si de lunga durata. In acest sens, s-a
obtinut AVIZUL FAVORABIL DE PRINCIPIU al Comisiei de Circulatie nr. RE2018-
000643/22.03.2018 pentru faza Aviz de Oportunitate, conform planurilor de situatie
anexate (in baza documentatiei intocmite de proiectantul de lucrari rutiere S.C. DRUM
PROIECTCONSULT S.R.L.)

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. EVOLUTIA ZONEI




Terenul studiat se afla la in partea de nord-vest a Municipiului Timisoara, partial in UTR 9
si partial in UTR 17, avand front la artera majora Calea Torontalului (DN6 — directia spre vama
Cenad) si la artera majora cu un profil de 37,0m (pe traseuL LEA 110kV), ce asigura conexiunea
cu Calea Aradului (zona giratiei de la Selgros).

Dezvoltarea zonei a luat amploare in ultimii ani, concretizdndu-se prin realizarea
constructiilor conform documentatiilor de urbanism aprobate:

CU FRONT LA CALEA TORONTALULUI:

- obtinerea AC - Lucrari de tip a) - Construire ansamblu rezidential cu functiune mixta,
spatii comerciale la parter, parcare in subsol. Amenajare incinta si locuri de parcare -
conform PUZ aprobat cu HCL nr. 255/2017; (S)+P+13E; POT max = 55%, CUT max =
2,5

LA SUD DE GRIGORE ALEXANDRESCU cu front la calea Torontalului:

- VOX Technology Park (S)+P+10E executat si un viitor parcaj public D+P+5E+Ep (PUZ
in lucru)

LA SUD DE GRIGORE ALEXANDRESCU cu front la Aleea Viilor:

- S.C. FARTUD S.R.L. PUZ “Locuinte colective, comert si servicii” S+P+6E+5Er; POT
max = 40%, POT max pentru 5Er = 20%, CUT max = 2,4 (PUZ in lucru)

Pe ambele fronturi ale Strazii Grigore Alexandrescu, cat si pe Calea Torontalului au aparut
in ultimii 30 de ani diverse constructii industriale, de servicii, locuire colectiva si individuala - cu
deficiente in ceea ce priveste asigurarea infrastructurii rutiere.

Specificul zonei este marcat predominant de locuire colectiva si servicii pozitionate la
frontul arterelor majore: Calea Torontalului si Grigore Alexandrescu.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat este situat in partea de Nord-Vest a municipiului Timigoara, in intravilan,
avand un front de aproximativ 350m la Calea Torontalului.

Terenurile sunt marginite la est de Calea Torontalului, de terenuri aflate in proprietatea
statului prin Primaria Timisoara donate pentru drumuri, drumuri de exploatare, canale de desecare
si terenuri atat private cat si in proprietatea Statului Roman.

Forma terenului studiat este neregulata.

2.22. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL

Din punct de vedere al incadrarii in oras, pozitia este favorabila, datorita amplasarii cu front
la o artera majora: Calea Torontalului (Drumul National 6) si in proximitatea Inelului IV de
circulatie: strada Grigore Alexandrescu, prevazuta a fi extinsa la 2 benzi de circulatie pe sens.

Datorita densitatii reduse a fondului construit existent, zona nu este usor accesibila
mijloacelor de transport in comun, statiile de autobuz cele mai apropiate fiind situate la cel putin
500m, la intersectia Strazilor Grigore Alexandrescu si Caii Torontalului.

Din acelasi motiv, zona nu este deservita de institutii de invatamant.

La nivel edilitar zona este echipata cu retele de canalizare, energie electrica, gaz si
telecomunicatii.

2.3. CIRCULATIA

Obiectivul este amplasat in partea de nord-vest a Municipiului Timisoara.

Circulatia rutiera pe Calea Torontalului este ingreunata la intersectia acesteia cu Grigore
Alexandrescu, unde amenajarea este deficitara, existand un risc ridicat de accidente. Intersectia
este prevazuta pentru modernizare odata cu largirea strazii Grigore Alexandrescu.

Zona studiata face parte din aria periurband a municipiului Timisoara, fiind localizata in
zona nordica a municipiului, la intrarea dinspre vama Cenad, pe Calea Torontalului ( DN 6). Zona
este delimitatda la nord-est de trama stradala existenta pe Calea Torontalului, la sud-est de
amplasamentul Spitalului Municipal iar la sud-vest de traseul céii ferate CFR (triaj CFR Ronat).




in prezent, Calea Torontalului, sectorul de drum pana la Strada Grigore Alexandrescu este
asfaltat cu 4 benzi de circulatie, cu trotuare si zone verzi. in continuare, dupa intersectia cu str.
Grigore Alexandrescu spre Cenad (vama), Calea Torontalului trece la profil de 2 benzi de
circulatie fara trotuare si spatii adiacente amenajate.

Prin P.U.G. al Municipiului Timisoara — revizia 4 in lucru este prevazuta largirea la un profil
de 41m, care sa includa cate 2 benzi de circulatie pe sens, trotuare, pista de biciclete si spatii verzi
de aliniament pe ambele parti.

Calea Torontalului (DNG) prin protocolul stabilit de catre Primaria Timisoara si Ministerul
Transporturilor, se afla in administrare locala ( Municipiul Timisoara) pana la pozitia kilometrica Km
564+730, in dreptul trecerii la nivel cu calea ferata. In vederea asigurarii unei fluente a circulatiei
atat pe Calea Torontalului cat si pe zonele adiacente, se impune realizarea accesului rutier in baza
perspectivelor de modernizare a tramei stradale de scurta durata si de lunga durata.

In acest sens, au fost concepute 3 etape de dezvoltare.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR
2.4.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

In zona studiata functiunile existente sunt servicii (viitorul Spital Municipal, statie distributie
carburanti ), unitati industriale ( Semtest, Scalini, Marlene, etc. ) si locuire.

Prin documentatii de urbanism aprobate sunt propuse locuinte individuale si colective cu
functiuni complementare si servicii.

2.4.2. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare, aprobat
prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. 131/2017, terenul este incadrat
partial in UTR 9 si partial in UTR 17, cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea
si aprobarea unei documentatii P.U.Z. sau P.U.D.

Gradul de ocupare al terenurilor incadrate in UTR 9 si UTR17 este unul redus, datorita
interdictiei temporare de construire instituite prin P.U.G. in vigoare pana la aprobarea unor
documentatii P.U.D./P.U.Z.

in prezent pe terenul ce face obiectul PUZ singurele constructii existente aflate in diferite
stadii de degradare se afla in incinta SEMTEST. Pe aceasta parcela identificata cu CF nr.:
421741, Nr.top 421741 existd un fond construit ramas de la fosta Statiune de Insamantéri
Artificiale Semtest SA, in prezent dezafectata. Fondul construit este format din cladire de birouri,
ateliere, garaje, magazii, grajduri, hale, pavilioane, rezervoare apa, moara, etc.

In cladirile existente au fost aprobate diferite activitati comerciale, ateliere pentru reparatii
auto, productie echipamente fitness si sala de fitness in baza Autorizatiei de Construire nr. 209 din
07.03.2016.

Constructiile existente in actuala incinta SEMTEST sunt prevazute a fi dezafectate in urma
aprobarii PUZ.

2.4.3. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU CELE VECINE

Zona limitrofa zonei studiate este deservita cu institufii de interes general in domeniul
medical, universitar si la nivel de comer{ alimentar si nealimentar (supermarket-uri)

In zona studiata functiunile existente sunt servicii (Spitalul Municipal — in stadiu de
conservare), statie distributie carburanti), unitati industriale (Semtest, Scalini, Marlene,
etc.) si locuire.

Prin documentatii de urbanism aprobate sunt propuse locuinte individuale si
colective cu functiuni complementare si servicii.

2.4.4. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat nu are spatii verzi amenajate, parcelele avand caracter arabil sau curti
constructii.

Pentru terenul ce face obiectul prezentei documentatji, se propune asigurarea unui procent
de 5% spatii verzi compacte din totalul suprafetei sudiate.




2.5. ECHIPARE EDILITARA
STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

Conform Avizului Unic pentru Retele Existente (nr.56/26.01.2018), terenul este deservit de
retele edilitare astfel:

- Aviz favorabil SC Telekom Romania Communications SA (nr.2970/04.12.2017) ce
precizeaza ca pe amplasament nu sunt amplasate retele de comunicatii electronice

- Aviz favorabil RATT (UR,2017.01.9502/28.11.2017), ce precizeaza ca pe amplasament
regia nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice

- Aviz tehnic de amplasament AQUATIM (nr.31010/05.12.2017) prin care este mentionata
existenta retelelor de apa si canal pe Calea Torontalului.

- Aviz de principiu favorabil DELGAZ grid (5818/12.12.2017) care confirma existenta
retelelor de gaz pe strada Calea Torontalului.

- Aviz de amplasament favorabil E-Distributie Banat S.A. (205171884/11.01.2018) cu
respectarea zonelor de siguranta fata de retelele de 20kV si 110kV, conform avizului.

- Aviz favorabil COLTERM (05.12.2017) care nu detine in zona amplasamentului propus
retele termice si de apa rece hidrofor.

Terenul este traversat de linia electrica aeriana LEA 110kV Bucovina-Dumbravita SC+DC,
avand o zona de protectie de 37m.

2.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Proprietatea este privata, constructile ce sunt propuse a se realiza sunt functiuni mixte:
locuinte colective cu functiuni complementare, locuinte colective cu functiuni complementare gi
servicii/institutii publice cu regim de inaltime maxim cuprins intre (S)+D+P+4E si (S)+D+P+12E.
Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei ce vor fi organizate de Municipiul Timigoara, Directia
Urbanism, Serviciul Planificare Spatiala.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. PRINCIPII DE URBANIZARE

In proximitatea terenului ce face obiectul prezentului proiect, s-au aprobat si sunt in
curs de implementare urmatoarele documentatii de urbanism:

SPRE CALEA TORONTALULUI
= P.U.Z “Dezvoltare zona mixta” — Calea Torontalului aprobat cu H.C.L. 255/2017

Zona mixta
= regim de inaltime maxim S+P+13E
* POTnax =55%
* CUTnax=25
Institutii Si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri independente
= regim de Tnaltime maxim S+P+4E
* POTnax =55%
* CUTnx=2,8
Institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri individuale
dedicate invatamantului
= regim de Tnaltime maxim S+P+4E+Er
* POTnax=70%
* CUTnx=2,8

LA VEST



= P.U.Z. “Dezvoltare zona rezidentiala —locuinte colective cu functiuni complementare,
dotari si servicii” aprobat cu H.C.L. 303/18.02.2012
Locuinte colective cu functiuni complementare
= regim de inaltime maxim S(D)+P+2E+M/Er
* POTma =35%
* CUTnx=13
*  Hpax=11,00m
Dotari si servicii publice
= regim de inaltime maxim S(D)+P+4E+M/Er
* POTma = 50%
* CUTnx=2,0
*  Hpax = 18,50m

LA NORD
= P.U.Z. “Locuinte individuale si colective cu funtiuni complementare” aprobat cu

H.C.L. 231/22.04.2008
Locuinte cu regim mic de inaltime
= regim de inaltime maxim D+P+1E(2E)+M
* POTnax = 35%
= CUThx=0,8
Lot de dotari/servicii
= regim de inaltime maxim D+P+4E+M
* POTnax = 35%
= CUTnax =11

LA SUD CU FRONT LA GRIGORE ALEXANDRESCU
= P.U.Z. “Locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii” aprobat cu

H.C.L. 394/01.08.2014
Locuinte colective si servicii
= regim de inaltime maxim S+M+4E+Er
* POTnax=40%
* CUTnax=2,0
*  Hpax=19,60m

3.2. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Tindnd cont de concluziile rezultate in urma analizei zonei si a documentatiilor de urbanism
aprobate anterior si de tendinta evidenta de dezvoltare, manifestata prin aprobarea de numeroase
documentatii de urbanism pentru reglementarea terenurilor cu interdictii de construire pana la
aprobare PUZ, se propune prin prezentul PUZ:

SPRE CALEA TORONTALULUI:
Subzona mixta - locuire colectiva si functiuni complementare/servicii

e P.O.T. =max. 35% locuire colectiva

e P.O.T. = max. 55% servicii (parter)

e C.U.T.=max. 2,5

e Regim de inaltime max. (S)+D+P+12E
b Hmax. cornisa = 44,5m

e Hpax =47,0m

LA NORD SI VEST:

Subzona locuire colectiva si functiuni complementare
e P.O.T. = max. 35%
e C.UT.=max.2,5
¢ Regim de inaltime max. (S)+D+P+5E




b max. corniga = 22,5m

max. =25,0m

H
H

Subzona Servicii si dotari publice

e P.O.T.=max. 70%
¢ C.UT.=max.2,8
¢ Regim de inaltime max. (S)+P+4E
e Hiax cornisa — 22,5m
b Hmax. = 25,0m
LA SUD:

Subzona locuire colectiva
¢ P.O.T. =max. 20%
C.U.T. =max. 2,5
Regim de inaltime max. (S)+D+P+12E
Hmax. cornisa = 44,5m
Himax. =47,0m

Spatii verzi: minim 5% din suprafata terenului

Prin tema de proiectare stabilita de comun acord, se propun urmatoarele:

= realizarea unei zone de locuinte mixte: locuinte colective, servicii si institutii publice

= asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse de locuinte
colective, servicii si institutii publice

= asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta:
alimentare cu energie electrica, gaz, apa-canal, telefonie, conform propunerilor si avizelor,
etc.

= conlucrarea cu zonele limitrofe deja reglementate urbanistic prin PUZ-uri aprobate, din
punct de vedere al colaborarii pentru echiparea tehnico-edilitara si al corelarii tramei
stradale.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata a suferit de-a lungul timpului un proces continuu de edificare si densificare,
fenomen normal data fiind pozitia adiacenta arterelor majore de trafic.

In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele construite si dotarea cu
zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de
mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui procent de 5% din totalul
suprafetei ce va fi amenajat cu spatii verzi.

In zona nu exista zone naturale protejate.

3.1.1 Geologia si geomorfologia zonei

Relieful este de campie joasa facand parte din campia Timisului, caracterizata de valuri
largi fiind acoperita cu o cuvertura de loess. Aceasta caracteristica de campie joasa i este
atribuita datorita faptului ca fiind o prelungire a Campiei Tisei, in spatiul Piemonturilor Vestice (de-
a lungul cursului raului Timig) este formata din formatiuni aluvionare cu denivelari de mai mica
amploare determinate de prezenta croburilor si dispune de altitudini ce se incadreaza intre 80 si
100 m.

Suprafata morfologicad consta in forme de relief nediferentiate, cu vai putin adanci,
meandrate, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crustd subtire de sol vegetal si
umpluturi recente de sistematizare verticala.

3.1.2 Reteaua hidrografica

Raul Bega traverseaza municipiul, iar raul Timis are albia in vecinatatea teritoriului
municipiului. Scurgerea si debitele maxime se formeaza mai cu seama din ploile de la inceputul
verii. Scurgerea minima se produce in perioada secetoasa din timpul verii si toamnei.
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Din punct de vedere hidrogeologic se disting 3 categorii de apa subterana:

- apa freatica cantonata si cu circulatia in aluviunile recente din lunca péaraielor din zona, la
adancimi relativ reduse, de 1,00...2,00 m si care este in stransa legatura cu volumul precipitatiilor;

- apa subterana freatica cantonata si cu circulatia in stratul argilos de pe terase la adancimi
de 10,00...15,00 m;

- apa subterana de adancime medie si mare.

3.1.3 Adancimea de inghet
Adancimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS 6054 — 77

3.1.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Banatului.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunara minima: —1,2°C - lanuarie;
o Media lunard maxima: +21,5 °C — lulie, August;
o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.1.5 Regimul eolian

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de provenienta
oceanicd, care aduc precipitatii semnificative. in mod frecvent, chiar in timpul iernii, sosesc dinspre
Atlantic mase de aer umed, aducand ploi si zapezi insemnate, mai rar valuri de frig.

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest este
determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un
vant caldut si umed care provoaca precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la
sud-vest, dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat
“Saracila”, in vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.

3.1.6 Seismicitatea zonei

Cutremurele banatene sunt caracterizate prin adancimea mica a focarului  (5-15 km),
zona redusa de influenta in jurul epicentrului, miscari orizontale si verticale de tip impuls cu durata
scurta, perioade lungi de revenire in aceeasi zona. La aceste tipuri de seisme sunt afectate mai
mult structurile rigide (zidarie, diafragme, panouri mari) si mai putin cele deformabile (cadre din
beton armat sau metalice).

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat 1 (un) foraj
geotehnic F 1, cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -5,00 m de la suprafata terenului. Pe
parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei
stratigrafice a acestuia.

Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate in Fisa
de foraj F 1 din ANEXA 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2. ale studiului
Geotehnic.

3.4._MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Etapa 1(etapa initiala). in vederea asigurarii accesului rutier la carosabilul existent de pe
Calea Torontalului, s-a realizat o intersectie la nivel sistematizata in dreptul accesului existent la
incinta Semtest si a drumului pietruit din zona nordica care va putea realiza legatura cu Calea
Aradului. Intersectia propusa va fi sistematizata prin semaforizare. In contextul apropiat de
modernizare a strazii Grigore Alexandrescu, se poate realiza intersectia cu drumul pietruit si
accesul la zona mixta propusa. Intersectia la nivel sistematizatd cu calea Torontalului va fi
realizata cu banda de virare la stanga din ambele directii pe Calea Torontalului precum si banda
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de decelerare si accelerare la iesirea in Calea Torontalului. Intersectia va permite asigurarea
tuturor directiilor de mers, atat spre Timisoara céat si spre Cenad. Aceasta etapa este realizabila
intr-un orizont de timp de maxim 3..5 ani si poate fi utilizata atat pentru asigurarea accesului rutier
la zona mixta propusa in sud, cat si in zona nordica. In aceasta etapa se propune realizarea de
trotuare pietonale si piste de ciclisti pana la strada Grigore Alexandrescu, precum si amenajarea
de treceri de pietoni pentru traversarea Caii Torontalului. In profil transversal Calea Torontalului se
propune a avea un prospect de 7,0 m parte carosabila ( 2 x 3,50 m) si trotuare si piste de ciclisti
pe fiecare parte a carosabilului de 3,5 m.

Etapa 2 (etapa intermediara). in contextul modernizérii strézii Grigore Alexandrescu la 4
benzi de circulatie, se impune sporirea capacitatii de circulatie cuprinsa intre strada Grigore
Alexandrescu si zona de acces Metro 2 ( giratie). Pe traseul descris se propune amenjarea a doua
benzi de circulatie pe fiecare sens. Prima banda de circulatie va fi utilizata in special pentru
realizarea virajelor de iesire de pe Calea Torontalului si pentru intrare in Calea Torontalului. Pe
intreg traseul dintre strada Grigore Alexandrescu si giratia Metro 2, prima banda de circulatie va fi
folositd ca si "banda colectoare” in vederea colectarii traficului adiacent drumului si integrarii
acestuia in banda de circulatie curenta; in acelasi scop va fi utilizatd pentru realizarea iesirilor din
traficul curent. In zona studiata intersectia propusa in prima etapa se va mentine la nivel, si va fi
sistematizatd prin semaforizare. in profil transversal Calea Torontalului se propune a avea un
prospect de 14,0 m parte carosabila ( 4 x 3,50 m) si trotuare si piste de ciclisti pe fiecare parte a
carosabilului de 3,5 m.

Etapa 3 ( etapa finala) propune definitivarea prospectului stradal al Caii Torontalului, n
contextul realizarii investitiilor locative din zona studiata (atat la sud cat si la nord de Calea
Torontalului). In aceasta etapa finala este propusa pe Calea Torontalului realizarea unei zone
mediane destinata exclusiv transportului in comun ( prin extinderea liniei de tramvai, sau transport
cu autovehcule). Pentru asigurarea circulatiei autovehiculelor pe Calea Torontalului s-au propus
amenjarea a cate 3 benzi de circulatie pe fiecare sens de mers, prima banda de circulatie
(exterioara) va fi destinata intrarii si iesirii din calea curentd de circulatie (benzile mediana si
interioara). Intersectia propusa in etapele anterioare se propune pentru dezvoltare si se mentie ca
si intersectie la nivel seistematizata prin semaforizare. In profil transversal Calea Torontalului se
propune a avea un prospect de 41,0 m, zona centrala ocupatd de benzi de circulatie destinate
exclusiv trasnportului Th comun cu latime de 7,0 m ( 2 x 3,50 m) iar marginal se propune partea
carosabila cu amplasarea a 3 benzi de circulatie pe fiecare sens de mers 11,0 m ( 6 x 3,50 m) si
trotuare si piste de ciclisti pe fiecare parte a carosabilului de 3,5 m.

3.4. BILANT TERITORIAL (obiective de utilitate publica)

SUPRAFATA SITUATIA SITUATIA

TEREN EXISTENTA PROPUSA

Teren proprietate privata a

persoanelor fizice sau juridice 161.539 mp 100.00% 130.363 mp | 80.71%

Teren ce se intentioneaza a fi

trecut in domeniul - - 31.176 mp 19.29%
TOTAL | 161.539 mp 100.00% 161.539 mp | 100%
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3.5. BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA SITUATIA 5 SITUA]'IAV

TEREN EXISTENTA PROPUSA

Teren intravilan conform CF " uri 64.289 mp 39.80% - -

Teren arabil in extravilan conform CF uri 97.250 mp 60.20% ) )

Subzona cai de comunicatie rutiera si - - 31.176 mp 19.29%

amenajari aferente

Subzona Locuire colectiva si functiuni - - 43.804 mp 27.12%

complementare S+D+P+5E

Subzona Locuire colectiva S+D+P+12E i i 43.706 mp 30.78%

Subzona Locuire colectiva si functiuni - - 22.886 mp 14.16%

complementare/servicii S+D+P+12E

Subzona Servicii si institutii publice max. - - 5.904 mp 3.65%

(S)+P+4E

Subzona spatii verzi amenajate - - 8.076 mp 5.00%
TOTAL | 161.539 mp 100.00% | 161.539 mp | 100.00%

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7.1. Alimentare cu apa

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului propus se propune extinderea conductei de apa
existente din PAFSIN cu Dn 400 mm de pe Calea Torontalului.
Extinderea conductei de apa se va realiza din {eava PE-HD. Pe reteaua de apa vor fi

prevazuti hidranti de incendiu exteriori si camine de vane.

3.7.2. Canalizare menajera

Racordarea la canalizarea menajera existenta de pe strada Calea Torontalului cu Dn 500
mm se va realiza printr-un camin de vizitare.
Reteaua de canalizare de incinta se va executa gravitational din tuburi PVC-KG la o statie
de pompare ape uzate menajere. De la statia de pompare, apele uzate menajere vor fi evacuate
in canalizarea existenta de pe Calea Torontalului, prin intermediul unei conducte de refulare si a

unui camin de linigtire.

Pentru o buna functionare a canalului menajer propus s-au prevazut camine de vizitare,
conform STAS 2448-82, la intervale de maxim 60 m, conform prevederilor STAS 3051-91.

3.7.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale colectate de pe platformele carosabile vor fi trecute prin decantoare-
separatoare de hidrocarburi si evacuate in bazine de retentie.
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3.8. PROTECTIA MEDIULUI

3.8.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Lucrarile proiectate nu influenteaza obiectivele existente ih zona care nu sunt pe terenurile
beneficiarilor, ca atare nu se necesita masuri pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a
lucrarilor afectate.

3.8.2. Prevenirea riscurilor naturale

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv exploatare, nu
exista, in prezent activitatea Statiunii de insamantari Artificiale SEMTEST fiind oprita.

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor.

Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de esapament. Praful
rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din compactare etc.

3.8.3. Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor amplasa pe o platforma
amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata, care va depozita pe deponeul
autorizat.

3.8.4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone

verzi, etc.

In prezent, terenul nu este degradat.

Se va asigura o suprafatd de 5% din totalul suprafetei studiate pentru spatii verzi
amenajate.

De asemenea se va urmari asigurarea unor spatii verzi cu rol de culoar ecologic de-a
lungul canalului de desecare HCn 557, existent la Sud.

3.8.5. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Modernizarea tramei stradale impreuna cu intreaga infrastructura locala, va insemna
pentru zona un beneficiu deoarece propunerea are in vedere intregul ansamblu urbanistic din
proximitate. Se vor putea executa si corela toate lucrarile de plantare a aliniamentelor de spatii
verzi ce fac parte din prospectul drumurilor si subzonelor de spatii verzi.

3.8.6. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al

retelelor edilitare majore

Strategia de modernizare etapizata a cailor de comunicatie reprezinta o abordare realista.
Odata cu finalizarea infrastructurii edilitare si rutiere in zona, cu accent pe modernizarea Caii
Torontalului si a executarii prospectelor strazilor limitrofe zonei la prospectele finale, se vor elimina
disfunctionalitatile existente privind traficul in zona.

Astfel se va asigura fluenta traficului la nivelul intregii zone si interconectarea arterelor
majore.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse, se impune rezervarea suprafetelor de teren
necesare, in zonele unde profilul stradal nu este asigurat.

Pentru etapa urmatoare de dezvoltare a zonei, se vor realiza, corelat cu evolutia viitoare a
localitatii, echiparea edilitara completa si drumurile pentru care s-au facut rezervari de suprafete
de teren in etapa actuala

Sef proiect i Intocmit
arhitect GEORGETA TRIMBITAS arhitect TIRON ANDREI
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