MEMORIU DE PREZENTARE
1.0 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE ALE DOCUMENTATIEI
DENUMIRE PROIECT:  PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DE MICA PRODUCTIE,

SERVICII DE TIP INDUSTRIAL, LOGISTICA SI COMERT
EN-GROS

AMPLASAMENT : Mun. TIMISOARA, jud. Timis
nr. Cad. / nr. C.F. 419381, 419434, 401104, 402985, 402955,

402980 -TIMISOARA
BENEFICIAR: S.C. MIR-IMOB S.R.L. TIMISOARA SI
MIRON MARICICA IRINA
FAZA : AVIZE P.U.Z.

PROIECTANT : S.C. CITY PLAN STUDIO S.R.L.
Calea Dorobantilor, sp. com. cam. 1, 5, 9 sc. A, et. P,

Timisoara

1.2 OBIECTUL P.U.Z.-ului

Obiectul documentatiei de fata il constituie parcelele de teren extravilan cu
numar cadastral / numar C.F. 419381, 419434, 401104, 402985, 402955, 402980 -
TIMISOARA (prin conversia fostelor numere topografice A241/1/1/2/8, F240/1/2, F264/1,
NGI265/1/3, NGI265/1/2, A265/1/1/3) cu suprafata insumata — conform cartii funciare de
141100 mp (14.11 hectare).

Amplasamentul investitiei este 1in teritoriul administrativ extravilan al
municipiului TIMISOARA, pe parcelele cu numar topografic / numar C.F. 419381,
419434, 401104, 402985, 402980 -TIMISOARA.

Beneficiarul S.C. MIR-IMOB S.R.L. si MIRON MARICICA IRINA solicita intocmirea
Planului Urbanistic Zonal in vederea dezvoltarii unei zone predominant industirale
(mica productie, servicii de tip industrial, logistica si comert en-gros)

Regimul maxim de inaltime propus este P+1E pentru cladirile de mica productie,
servicii de tip industrial, logistica si comert en-gros, si P+2E+Er pentru cladirile
administrative (este permisa amplasarea acestora pana la limita de 50m fata de
aliniament). Suprafata insumata a parcelelor cadastrale este de 14,11 ha inscrise in C.F.-
urile 419381, 402985-TIMISOARA, folosinta actuala a terenului fiind arabil in extravilan;
C.F.-urile 419434, 401104 — TIMISOARA, folosinta actuala a terenului fiind faneata; C.F.-
urile 402955, 402980 - TIMISOARA, folosinta actuala a terenului fiind “teren
neproductiv”.



1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

Documentatia este intocmita in conformitate cu:

ORDINUL nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ : GM-007-2000

ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”. Indicativ :GP038/99

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” Indicativ :
GM-010-2000

LEGE nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

CODUL CIVIL - reglementari privind amplasamentul constructiilor, republicat.

O.M.L.P. 839/2009 care aproba normele metodologice de aplicare a Legii
50/1991.

LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordonanta
Guvernului nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 (aprobata
prin Legea nr. 464/2004), republicata.

HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, Hotararea Guvernului nr. 855/2001 privind modificarea HG
525/1996 si Anexa la HG 855/2001 cu Norma metodologica privind finantarea elaborarii
si/sau actualizarii Planurilor
Urbanistice Generale ale localitatilor si a requlamentelor locale de urbanism.

LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 /1991, republicata.

HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

HOTARAREA nr. 115/2008 privind reglementéri si indicatori urbanistici.

LEGEA nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

LEGEA nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

LEGEA nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

LEGEA nr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

LEGEA nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare.

LEGEA nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice
a zonei, aceste prevederi realizandu-se etapizat in functie de investitor / beneficiar, dar
inscrise coordonat in prevederile de P.U.Z;

Suportul topografic intocmit este in sistem STEREO 70, datele oferite de acesta
intrand in totalitate sub responsabilitatea inginerului de cadastru care |-a intocmit.



2.0 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1  EVOLUTIA ZONEI

Terenul cu suprafata de 141 100 mp, are un pronuntat caracter rural, dar
folosinta sa se va modifica in viitor, urmand a fi ocupat succesiv, cu functiuni de tip
industrial. Dezvoltarea si functiunile propuse sunt in acord cu dezvoltarea de ansamblu
a zonei, deoarece la nivelul zone studiate situate in teritoriul administrativ extravilan al
municipiului TIMISOARA, s-a evidentiat potentialul de dezvoltare, cu precadere prin
cladiri de tip industrial.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat in teritoriul extravilan al municipiului
TIMISOARA, pe parcelele nr. Cad. / nr. C.F. 419381, 419434, 401104, 402985, 402955,
402980 -TIMISOARA, aflate in administrarea Municipiului Timisoara.

Parcelele care fac obiectul studiului sunt amplasate in zona nordica a teritoriului
administrativ al municipiului Timisoara, in extravilan.

Parcelele sunt delimitate:

o la nord — parcela cu nr. top. A241/6;
. la est — drumul de exploatare agricola DE 258/2;
o la sud — parcela cu nr. top A265/1/1, canalul de desecare HCn 259-6 si drumul

cde exploatare agricola DE 256/1/6, drum paralel cu drumul de centura al Timisoarei;
o la vest — parcela cu nr. top. F240/1.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

a. Consideratii generale.

Municipiul Timisoara este asezat la intersectia paralelei de 45° 47' latitudine
nordica cu meridianul de 21° 17' longitudine estica, aflandu-se, ca pozitie matematica,
in emisfera nordica, la distante aproape egale de polul nord si de ecuator si in emisfera
estica, in fusul orar al Europei Centrale.

Timisoara este asezata in sud-estul Campiei Panonice, in zona de divagare a
raurilor Timis si Bega. Privit in ansamblu, relieful zonei Timisoara este de o remarcabila
monotonie, netezimea suprafetei de campie nefiind intrerupta decat de albia slab
adancita a raului Bega.

in vatra orasului Timisoara cea mai inaltd cotd se afld in partea de nord-est, in
cartierul Intre Vii, la 95 m, iar punctul cel mai coborat la 84 m, in vestul
cartierului Mehala.

Zona studiata in cadrul P.U.Z. este situata in vecinatatea partii nordice a
localitatii, in extravilan.

b. Potential natural.

Din punct de vedere al cadrului natural terenul studiat este situat in plina zona
de campie, functiunea de baza fiind cea agricola.


https://ro.wikipedia.org/wiki/Emisfera_nordic%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Polul_nord
https://ro.wikipedia.org/wiki/Ecuator
https://ro.wikipedia.org/wiki/Emisfera_estic%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Emisfera_estic%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Ora_Europei_Centrale
https://ro.wikipedia.org/wiki/Bazinul_Panonic
https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C3%A2ul_Timi%C8%99,_Dun%C4%83re
https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C3%A2ul_Bega
https://ro.wikipedia.org/wiki/C%C3%A2mpie
https://ro.wikipedia.org/wiki/Mehala

c. Date geotehnice.

Terenul este constituit din materiale foarte diverse: argile, prafuri, nisipuri,
pietrisuri, loessuri, piemontane, depozite loessiare provenite din macinarea dealurilor
piemontane estice spalate de ape. Principalele tipuri de sol intalnite sunt: brun roscat
de padure, cernozion, argiluvisoluri.

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,5-3,5m, iar in perioadele
cu exces de umiditate, panza freatica urca la 1,00m. Adancimea de inghet este de 0,60-
0,70m. Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate
pentru fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

Seismic, in conformitate cu Normativul P100/1992, teritoriul se incadreaza in
zona categoriei D (constructii de medie importanta) cu urmatoarele caracteristici:

- coeficient de seismicitate Ks = 0,16

- perioada de colt Tc =0,7s

- grad de seismicitate echivalent = 7,5

d.Date climatologice

Zona prezinta o clima temperata cu influente mediteraneene, cu temperaturi
medii anuale 10-11°C.

Temperaturile medii lunare in ianuarie sunt de —1°-2°C si in iulie de +22°
+25°C. Precipitatii medii de cca. 600 mm anual; perioada martie — septembrie prezinta
umiditate atmosferica scazuta, valorile variind intre 62% (iulie) — 66,6% (aprilie). Zilele
Ccu soare reprezinta cca. 75% din totalul zilelor.

Vantul de nord are frecventa cea mai mare, urmat de vantul de vest si sud.
Viteza medie a vantului este cuprinsa intre 1,2 — 3,8m/sec.

2.4  CIRCULATIA

Parcelele care fac obiectul studiului sunt amplasate in nordul teritoriului
administrativ al municipiului Timisoara, si are accesul asigurat prin drumul de
exploatare DE 258, dar si prin legatura propusa cu Parcul tehnologic pentru energii
alternative si parc fotovoltaic (Beneficiar Consiliul Judetean Timisoare), aceasta
realizandu-se prin drumul de exploatare agricola DE 241/6. Mentionam ca legatura cu
PUZ-ul alaturat prin DE 241/6 se va folosi ca acces principal in zona propusa pentru
investitie, acesta apartinand domeniului public si aflandu-se in administrarea Primariei
Timisoara. Acest drum nu este asfaltat si modernizat.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul se afla pe parcelele: nr. cad/ nr.top C.F.-urile 419381, 402985-
TIMISOARA, folosinta actuald a terenului fiind arabil in extravilan; C.F.-urile 419434,
401104 — TIMISOARA, folosinta actuala a terenului fiind faneata; C.F.-urile 402955,
402980 — TIMISOARA, folosinta actuala a terenului fiind “teren neproductiv”’. Suprafata
insumata a parcelelor cadastrale este de 14,11 ha.



Principalele disfunctionalitati semnalate sunt urmatoarele:

- accesul la amplasament se face momentan pe drumurile de exploatare
existente, nemodernizate.

- prezenta unor retele de distributie a energiei electrice LEA 220kV care
implica impunerea unor restrictii de construire de 55m.

- prezenta unor retele de distributie a energiei electrice LEA 110kV care implica
impunerea unor restrictii de construire de 37m.

-centura municipiului Timisoara care implica impunerea unui culoar de
protectie de 100m.

2.6 ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Suprafata studiata, fiind zona agricold, nu este dotata cu echipare tehnico -
edilitara: retele de apa, canalizare, gaz, telefonie, caTV.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata, in momentul de fata, este cuprinsa in circuitul agricol. Conditiile
de autorizare a amplasarii obiectivelor propuse si a executarii constructiilor in aceasta
zona vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic,
avand in vedere caracterul zonei.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului, S.C. MIR-IMOB
S.R.L. si MIRON MARICICA IRINA, care detin terenul ce face obiectul investitiei in baza
extraselor C.F. cu nr. 419381, 419434, 401104, 402985, 402955, 402980 -TIMISOARA
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1716 din 25.04.2018 eliberat de
Primaria Municipiului TIMISOARA pentru terenul extravilan cu suprafata insumata de
141100 mp.

3.0 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructjilor.

Elaborarea documentatiei de tip P.UZ. este obligatorie in vederea introducerii
terenurilor in intravilan, a parcelarii suprafetelor de teren pentru a realiza loturi
necesare construirii de locuinte colective, dar si spatii afectate circulatiei carosabile si
pietonale.

Prin studiu s-a urmarit incadrarea investitiei in zona avand in vedere elementele
existente, cele impuse, cat si legislatia in vigoare.

Zonificarea functionala are in vedere pozitia in teritoriu si prevederile P.U.G.
Municipiu Timisoara, functiunea propusa fiind zona de mica productie, servicii de tip
industrial, logistica si comert en-gros.



3.2 PREVEDERI ALE P.U.G. mun. Timisoara

Propunerile Planului Urbanistic Zonal s-au concentrat asupra unei bune
zonificari  functionale tinand cont de disfunctionalitatile existente, nefiind in
neconcordanta cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate in zona, ale
P.U.G. Municipiu Timisoara si a legislatiei in vigoare.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona amplasamentului studiat este cuprinsa in totalitate in circuitul agricol
avand folosinta partiala de teren arabil in extravilan, partial fanata si partial
neproductiv. Terenul este relativ plan si orizontal. Solutia propusa are in vedere
prevederile normativelor in vigoare.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Parcela care face obiectul studiului, in situatia actuala, are accesul dinspre
centura Municipiului Timisoara prin prin legatura propusa cu Parcul tehnologic pentru
energii alternative si parc fotovoltaic (Beneficiar Consiliul Judetean Timisoare), aceasta
realizandu-se prin drumul de exploatare agricola DE 241/6.

Mentionam ca drumul se va folosi ca acces principal in zona propusa pentru
investitie, acesta apartinand domeniului public si aflandu-se in administrarea Primariei.
Acest drum nu este asfaltat si modernizat.

3.5 ZONIFICAREA  FUNCTIONALA - REGLEMENTARI,  BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

in cadrul studiului se respectd solicitirile temei program. Se propun
urmatoarele:

- scoaterea parcelelor cadastrale / numar C.F. 419381, 402985, 402955, 402980,

cu suprafata de 129 400 mp, din circuitul agricol respectiv neproductiv si

mobilarea lor cu scopul realizarii unei zone de mica productie, servicii de tip

industrial, logistica si comert en-gros.

Confortul ridicat de functionare impune:

- realizarea si modernizarea acceselor rutiere majore la zona studiatg;

- realizarea drumurilor interioare cu asigurarea accesului la fiecare lot;

- accese pietonale;

- retele de apa potabila; retele de canalizare;

- retele de preluare ape pluviale, bazin de retentie;

- gospodarii de asigurare a apei pentru incendii, hidranti;

- retele electrice, de gaz, caTV;

- platforme bine definite pentru pubelele de gunoi pentru fiecare imobil;
- platforma parcare in afara carosabilului pentru fiecare imobil.



Avand in vedere natura terenului zonei studiate, se impun lucrari de
sistematizare pe verticala pentru realizarea platformelor cladirilor si a platformelor
drumurilor, in vederea asigurarii pantelor necesare scurgerii si colectarii apelor pluviale
la rigolele stradale si mai departe la emisar.

Actuala documentatie PUZ vizeaza introducerea in intravilan a zonei studiate din

extravilan, in vederea realizarii zonei de mica productie, servicii de tip industrial,

logistica si comert en-gros.

LOTURI 419381, 419434, 401104, 402985, 402955, 402980 -TIMISOARA
MICA PRODUCTIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL, LOGISTICA SI COMERT
EN-GROS
LOT 01 2 200 mp LOT 09 7200 mp
LOT 02 2 800 mp LOT 10 6 160 mp
LOT 03 2 800 mp LOT 11 5590 mp
LOT 04 2 800 mp LOT 12 7350 mp
LOT 05 2 800 mp LOT 18 6 900 mp
LOT 06 2 800 mp LOT 19 6 890 mp
LOT 07 2 800 mp LOT 20 31750 mp
SPATII VERZI, PARCURI SI ALEI
LOT 13 2 850 mp LOT 17 600 mp
LOT 14 14 320mp LOT 21 5567 mp
LOT 15 1500 mp
PASUNE
LOT 08 | 6300 mp LOT 16 5 400 mp
Suprafata C.F. = 141100 mp
Suprafata masurata = 141100 mp
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS %
SUPRAFATA TOTALA 141.100 141.100 100,00
SUPRAFATA PASUNE 11.700 11.700 6,29
CIRCULATII RUTIERE AFERENTE ===== 12.000 8,51
MICA PRODUCTIE, SERVICII DE TIP
INDUSTRIAL, LOGISTICA SI COMERT | ===== 92.690 65,7
EN-GROS
SPATII VERZI, PARCURI SI ALEI ===== 24.830 2115




3.51 ZONA DE MICA PRODUCTIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL,
LOGISTICA SI COMERT EN-GROS cuprinde loturile 01-07, 09-12 si 18-20.

Functiunea dominanta propusa a zonei este cea de mica productie, servicii de
tip industrial, logistica si comert, loturi cuprinse intre 2 200 si 33 600 mp.

Regimul maxim de inaltime admis pentru cladirile de mica productie, servicii de
tip industrial, logistica si comert en-gros, este P+1E, cu indltimea maxima la cornisa de
9m

Regimul maxim de inaltime pentru cladirile administrative este de P+2E+Er cu
indltimea maxima la cornisa de 12m. Amplasarea acestora este permisa pana la limita
de 50m fata de aliniament.

Se prevede un procent maxim de ocupare a terenului (POT) 55 %, iar
coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este 1,4.

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi
doar izolat. Pentru amplasarea cladirilor pe limita laterala a loturilor este necesara
corelarea acestora la nivel de proiectare. Fiecare lot este prevazut cu acces auto si se
asigura locuri de parcare in interiorul lotului.

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul
public si cel privat) se va face astfel: se va asigura un regim de aliniere minim, de 10,00
m. Distanta minima a cladirilor fata de limita posterioara a parcelei va fi de 10,00 m.

Toate obiectivele propuse necesita alimentarea cu utilitati: distributie apa,
canalizare, distributie energie electrica, telefonie, fibra optica, cablu TV, distributie gaze
naturale, in vederea desfasurarii sau intretinerii activitatii.

Propunerile de urbanism s-au facut avand in vedere disfunctionalitatile
evidentiate, particularitatile terenului, posibilitatea de asigurare a utilitatiilor in zona,
urmarind integrarea in prevederile de dezvoltare generala a intregii zone, respectiv a
teritoriului municipiului Timisoara.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
3.6.1 ALIMENTAREA CU APA-CANALIZARE

Prin tema data, se solicita realizarea unui plan urbanistic zonal pentru o zona
destinata functiuni de servicii si agrement, teren identificat pin C.F. 419381, 419434,
401104, 402985, 402955, 402980 -TIMISOARA (prin conversia fostelor numere
topografice A241/1/1/2/8, F240/1/2, F264/1, NGI265/1/3, NGI265/1/2, A265/1/1/3) cu
suprafata insumata — conform cartii funciare de 141100 mp (14.11 hectare).

Beneficiariul solicita prin prezenta documentatie realizarea conditjilor necesare
pentru racordarea obiectivelor propuse la retelele edilitare existente.



1 ECHIPARE EDILITARA
11 Situatia existenta

in prezent nu existd un sistem centralizat de alimentare cu apa si de canalizare
in zona obiectivului studiat prin prezentul PUZ.

PUZ-ul studiat apartine teritoriului administrativ al municipiului Timisoara al
carei operator apa-canal este S.C. AQUATIM S.R.L. Data fiind invecinarea cu conducta
de alimentare cu apa si ce cea de canalizare aferenta municipiului Timisoara, beneficiar
AQUATIM, se propune extinderea acestor retele pe amplasamentul PUZ-ul studiat.

1.2 Situatia propusa

a. Alimentare cu apa

Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unei extinderi la
reteaua de apa a municipiului Timisoara atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-
sanitare din cadrul obiectivului cat si pentru asigurarea debitului necesar stingerii
incendiilor.

Pentru parcelele propuse in planul urbanistic zonal alimentarea cu apa se va
realiza prin intermediul unei extinderi la reteaua de apa a localitatii Timisoara.

b. Canalizare

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul
centralizat de canalizare menajera al municipiului Timisoara. (aflat in administrarea s.c.
AQUATIM s.a.)

c. Apele pluviale

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta in rigolele deschise propuse la
marginea strazilor si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi(DSH),
urmand sa fie colectate in bazinul de retentie (BR).

3.6.2 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Situatia existenta

in prezent nu exista retele electrice de joasa tensiune destinate alimentarii cu
energie electrica a functiunilor propuse in limita obiectivului studiat prin prezentul
P.U.Z

Situatia propusa

Pentru alimentare cu energie electrica a viitorilor consumatori se impune
realizarea unei retele electrice de distributie publica. In acest sens va rugam sa ne
ajutati cu o solutie de bransament a acestui amplasament la reteaua existenta.



3.6.3 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pentru zona studiata se propune alimentarea cu gaze naturale din reteaua de
gaze naturale existente in municipiul Timisoara.

Solutia de alimentare cu gaze naturale se va stabili functie de proiectul tehnic de
specialitate ce se va intocmi pentru intreaga zona.

3.6.4 TELEFONIE

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii lansate
de beneficiar la un operator de specialitate care ii va asigura cerintele conform temei.
La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia
in vigoare (PE 107-1995; P 118-2009). Retelele de telecomunicatii se vor amplasa
subteran.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

Conform Hotararii Nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe (publicata in Monitorul oficial,
Partea | nr. 707 din 5 august 2004).

ANEXA Nr. 1
CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului

1 Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

1.a Amplasamentul investitiei este in teritoriul administrativ extravilan al
municipiului Timisoara, pe parcelele cu numar topografic / numar C.F. 419381, 419434,
401104, 402985, 402955, 402980 -TIMISOARA cu suprafata insumata — conform cartii
funciare de 141.100 mp (14.11 hectare). Obiectivul este reprezentat de o zona de mica
producti, servicii de tip industrial, logistica si comert en-gros cu efect favorabil asupra
comunitatilor in ceea ce priveste asigurarea unui fond de constructii de tip industrial,
totodata existand premisele pentru aparitia de noi locuri de munca.

Datorita faptului ca nu se intentioneaza utilizarea de resurse din zona, alte
asemenea investitii nu vor avea de suferit, dimpotriva vor aparea facilitati precum retea
de apa potabila si pentru incendiu, retea de canalizare menajera si rigole pentru ape
pluviale, linii electrice, de telefonie si de caTV.



1.b Se incadreaza in prevederile P.U.G-ului prevazandu-se pentru o arie mai
extinsa dezvoltarea unei zone rezidentiale reprezentative cu dotarile aferente.

Se stabilesc organizari ale circulatiei si amenajari ale domeniului public, precum
si interventii specifice unei zone cu cladiri destinate serviciilor: regim maxim de inaltime,
aliniere, inaltimea la cornisa, POT, CUT.

1.c In situatia existentd terenul are categoria de folosintd teren agricol. in
vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut in vedere
optimizarea densitatii de locuire corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie
stradale.

Obiectivele propuse se inscriu intr-o viziune pe termen lung care favorizeaza
apropierea la nivel local de coerenta cadrelor de planificare a teritoriului. S-a asigurat
procentul optim de spatiu verde in corelare cu functiunea propusa pe fiecare lot in
parte si pe ansamblu, adica se va avea in vedere asigurarea spatiilor, nu mai putin de
20% din suprafata totala luata in studiu, in cazul de fata realizandu-se un procent de
20.75 %.

1.d Se estimeaza ca lucrarile de construire a cladirilor propuse prin prezenta
documentatie, vor afecta mediul pe timp limitat, pe durata edificarii constructiilor.

Functionarea viitoarelor obiective nu va afecta ecosistemul terestru. Totusi orice
activitate nou propusa fata de cultura agricola specifica, presupune un grad de poluare
cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului.

Evaluarea semnificatiei efectelor pe care obiectivul proiectului de fata le poate determina
asupra mediului, se individualizeaza ca urmare a macro-impactului ipotetic asupra
componentelor naturale si antropice. Influenta prevazuta este impartita in doua faze, de
constructie si de utilizare.

Factori de mediu posibil afectati:

protectia calitatii apelor: in prezent parcelele studiate nu au instalatii de
alimentare cu apa potabila; consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in
consum pentru utilizatori si pentru igienizarea spatiilor, asigurat din sistemul centralizat
de distributie al numicipiului Timisoara, aflat in proces de extindere.

canalizare: in prezent terenul nu este sistematizat; canalizarea propusa se va
face in sistem separativ urmand ca apele pluviale sa fie colectate intr-un rezervor de
compensare orara.

protectia aerului: obiectivul nu va constitui un factor de poluare prin emisii si
imisii rezultate in urma arderii combustibililor pentru incalzirea spatiilor deoarece
consumul este moderat. Ridicarea prafului si a gazelor de esapament datorate activitatii de
santier vor putea constitui o inrautatire de scurta durata a calitatii aerului in imediata apropiere
a santierului.

protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor : obiectivul prin natura activitatii nu
va produce poluare fonica si vibratii. Totusi activitatile de constructie implica in prima faza
producerea de emisii sonore aferente miscarii si transportului de materiale si, in general a tuturor
activitatilor de santier. Zgomotul va fi temporar, conex numai fazelor din timpul zilei. Mijloacele
de operare vor respecta normele in vigoare in termenii emisiilor acustice.

protectia impotriva radiatiilor: in cadrul obiectivului nu se vor desfasura activitati
care sa presupuna probleme de radiatii.



protectia solului si subsolului: suprafetele obiectivului vor fi betonate, pavate sau
amenajate peisager fiind monitorizate orice fel de posibile poluari ale solului sau
subsolului.

protectia ecosistemelor terestre si acvatice: in zona nu exista ecosisteme terestre
sau acvatice sensibile.

protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: vecinatatile sunt
constituite exclusiv din foste terenuri agricole pe care au fost propuse dezvoltari
urbanistice similare celei propuse prin lucrarea de fata.

gospodarirea deseurilor generate de amplasament: normala activitate a
santierelor va duce la producerea de reziduuri. In timpul fazei de constructie se vor face
acumulari temporare de reziduri constituite din materiale miscate, de cele necesare pentru
prelucrari si pentru formatiuni din structura de sustinere. Aceste reziduri vor fi evacuate la
incetarea activitatii de santier, conform legii. La faza ulterioara se va organiza o colectare
selectiva a deseurilor urmand ca deseurile reciclabile se vor preda spre refolosire, iar
cele de natura menajera vor fi colectate in pubele de unde vor fi preluate de serviciile
de salubritate.

gospodarirea substantelor toxice si periculoase: nu este cazul.

1.e Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se
propune este conforma cu normele europene actuale. Schimbarea destinatiei terenului
este in acord cu dezvoltarea de ansamblu a zonei.

2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special la:

2.a Propunerile din prezenta documentatie de urbanism produc efecte cu
caracter ireversibil prin schimbarea de folosinta din teren agricol in teren construibil.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odata cu
efectuarea lucrarilor de constructii, caracterizate prin distrugerea elementelor de
vegetatie se vor remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin
plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea de zone verzi mai ample, modelate
dupa reguli peisagistice cu denivelari, plantatii diverse, oglinzi de apa.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 30%
din suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minim un arbore la fiecare 150 mp
de spatiu liber pe fiecare lot edificabil.

Pot aparea poluari cu deseuri depozitate ilegal pe spatiile publice din zona,
emisii de gaze de ardere de la resturi vegetale si deseuri combustibile. Efectele
negative nu au o durata extinsa, frecventa lor este aleatorie, iar reversibilitatea lor este
relativ. mare deoarece acestea reprezinta doar rezultatul unor poluari accidentale si
singulare.

2.b Efectele prezentate anterior pot avea natura cumulativa daca nu se identifica
rapid si nu se iau masuri privind eliminarea lor. Chiar daca se manifesta natura
cumulativa a efectelor, gradul de poluare nu poate creste excesiv datorita naturii
acestor efecte.



2.c Nu se produc efecte transfrontaliere, zona studiata nefiind in apropierea
frontierelor de stat ale Romaniei.

2.d Riscurile pentru sanatatea umana sau pentru mediu nu sunt ridicate datorita
specificului surselor de poluare si a efectelor acestora.

2.e Efectele nu au o marime si o spatialitate deosebite fiind vorba doar de
poluari reduse.

2.f

2.fi In zona studiata nu sunt zone naturale speciale sau patrimoniu cultural care
sa fie afectat.

2.fii Ca urmare a specificului zonei studiate, cladiri destinate serviciilor sau de
deservire a agrementului nu se pot desfasura activitati care sa conduca la depasirea
standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului.

2.f.iii Nu este cazul.

2.g In cadrul sau in apropierea obiectivului nu se gaseste nici 0 zona sau peisaj
cu statut de protejare (orice problema de mediu existenta, care este relevanta pentru
plan sau program, inclusiv, in particular, cele legate de orice zona care prezinta o
importanta speciala pentru mediu, cum ar fi ariile de protectie speciala avifaunistica sau
ariille speciale de conservare reglementate conform Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 462/20071).

3.8  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiata precum si modul
de circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa, prezentate in detaliu in
plansa 06 Proprietatea asupra terenurilor.

Zonele afectate de realizarea obiectivelor propuse au fost instituite in
interdictie temporara de construire.

4.0 OPORTUNITATEA INVESTITIEI, CONSECINTELE ECONOMIC-SOCIALE
41 OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Din prevederile ce decurg in urma aprobdrii documentatiei de urbanism faza
PUZ se pot naste teme de proiectare pentru realizarea investitiilor cu caracter public/
privat care pot duce la dezvoltarea municipiului Timisoara.

4.2  CONSECINTELE ECONOMIC-SOCIALE

Prin PUZ se propune:

. schimbarea categoriei de folosinta a terenului.

. valorificarea terenurilor in interesul comunitatii locale prin construirea de
cladiri de mica productie, servicii de tip industrial, logistica si comert en-gros
care genereaza densificarea zonei de studiu si aparitia unor noi locuri de munca.
. accesibilizarea zonei si echiparea cu utilitati edilitare.



5 PROPUNERI DE INFORMARE A PUBLICULUI

Informarea publicului se va realiza in continuare prin anunturile in presa locala
din cadrul procedurilor de obtinere a avizului de mediu sau prin afisare la fata locului
a unor panouri de informare.

6 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul
continut al documentatiilor de urbanism si amenajarii teritoriului.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au
stat urmatoarele obiective principale:

a) Planul Urbanistic General generat la comanda Consiliul Local Timisoara;

b) asigurarea amplasamentelor si amenajarile necesare pentru obiectivele
prevazute prin temg;

¢) consolidarea localitatilor prin compensarea cu noile capacitati de deservire si
dotare propuse in extravilan.

Terenul ce urmeaza a fi introdus in intravilanul extins prin prezentul proiect,
avand categoria de folosinta agricola este supus INTERDICTIEI TEMPORARE DE
CONSTRUIRE, ridicarea interdictiei facandu-se numai cu respectarea Legii Fondului
Funciar nr. 18/1991, republicata cu modificarile si completariile ulterioare.

Intocmit, Sef proiect,
stud. arh. Mihai Ardelean arh. Daniel Stamorean



