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Aprobat,
Primar, N
Nicolae ROBU ~

Ca urmare a cererii adresate de §.C. JULIUS REAL ESTATE S.R.L. cu sediul in judetul Iasi,
municipiul Iasi, cod postal 700032, strada Palas nr. 7A, bloc A1, etaj 2, birou A.b-24, CUI RO
22844795, si 5.C. MAS IMOB CONS S.R.L., cu sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara,
cod postal 300072, strada E. Baader nr. 11/a, CUI RO 38016209, inregistrata la Primaria
Municipiului Timisoara cu nr. UR 2018-010680/27.06.2018;

Ca urmare a proiectului nr. 14.0L/172/2018 realizat de §.C. PILOT TEAM S.R.L., cu
sediul in judetul Timis, str. 3 August 1919, nr. 19, ap. 2/A, Timisoara, cod postal 300092, CUI
17309940

Avand in vedere observatiile si recomandarile {in urma sedintei din data de 12.07.2018 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism, infiin{atd in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006
modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile i completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.39 din 12.07.2018

Pentru elaborarea planului urbanistic zonal pentrn ,ZONA MiIXTA: LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT, SERVICII™

Generat de imobilul situat in judeful Timis, municipiul Timiseara, str. lon. Ionescu de ia
Brad wor. 3, identificat prin CF 406618 Timiseara {CF vechi 97385), nr. cad. 406618, (nr. top
2196/2/2, 2197/3), in suprafata de 17822 m?, CF 409982 Timisoara (CF vechi 76499), nr.
cad. 409982 (nr. Top 2139/2/1/1/2), in suprafata de 3105 m?, CF 445988 Timisoara, nr.
cad. 445988, in suprafata de 81 m? CF 445989 Timigoara, nr. cad. 445989, in suprafata de
150 m?.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z: conform anexei la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat la nord de parcela nr. cad. 4449023 (incinta Foradex) si parcela nr.
top. 2193/2/1/1/1, la sud de strada Ion Ienescu de la Brad $i parcela nr. cad. 420630, la est
de parcela nr. cad. 407141 si terenuri proprietate privata, la vest de parcela nr. top.
2193/2/1/1/1/1/1.

Teritoriul care urmeazd sa fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de limita
teritoriufui administrativ a municipinlui Timisoara gi strada Censtructorilor {Inelul IV de
circulatie), fa sud de str. fon Ionescu de la Brad, 1a est de strada Mircea Dimitrie Ratiu, si [a
vest de de parcela nr. top. 2193/2/1/1/1/1/1.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Conform PUZ aprobat
prin HCL nr. 186/2003 .Ion lonescu de la Brad” - zond unitdfi industriale existente, teren
afectat de sistematizarea zonei {largirea strazii lon lonescu de la Brad si drum propus prim
PUZ aprobat prin HCL nr. 472/2008);

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: Zoma mixta: locuinte
colective, comert, servicii; Documentatia intocmita se va corela cu documentatiile de
urbanism aprobate in zona sau in curs de aprobare;

- Servitufi: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013 cu privire la functiunile propuse in cadrul UTR - ,RiM” - Restructurarea
zonelor cu caracter industrial - Zond mixti;

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

POT maxim propus: 40%;

CUT maxim admis: 3.0;

Regim de indltime maxim propus: S+P+6E+Er;

indljimea maximi totali: 24 m.;

Retrageri fafd de limitele laterale: Se vor respecta limitele laterale de minim h/2 din
indl{imea clidiri, dar nu mai putin de 6,00m;

Retragere posteriocara: minim 6 m;

Locurile de parcare din incintid necesare functiurilor se vor calcula conform
normativelor in vigoare;

Se va reglementa terenul beneficiarului si se va studia tot cvartalul;

Documentatia se va corela cu documentatiile aprobate in zona

Procent de spatil verzi propus in corelare cu functiunea propusi: minim 20 % din
suprafata reglementata.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitailor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cit s auto la drumurile publice;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice,
pentru asigurarea utilitd¢ilor necesare.

- Drumurile propuse in zona vor respecta legislatia in vigoare;

- Se va prelua profilul stradal de perspectivi pentru strada Ion Ionescu de la Brad;

- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul benefi-
clarului;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce
vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; autorizatia de construire se va putea emite doar dupi ce terenurile
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5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau aleilor propuse va fi analizat3
prin P.U.Z. in functie de numarul de locuinte §i funciiuni complementare estimate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- Avizul Arhitectului-gef (C.T.A.T.U.), Aviz Unic, Aviz Sanitar, Aviz Agentia Regionald pentru
Protectia Mediului Timis, Aviz Protecjia Civild, Aviz Pompieri, Aviz Politia Rutiers, Aviz de
Principiu Mediu Urban i Gestiunea Degeurilor(P.M.T.), Aviz Comisia de Circulatie (P.M.T.),
aviz Ministerul Turismului (servicii pentru turism - daci este cazul), Aviz Statul Major, Aviz
AACR, adeverinfe cu referire la eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia
Cladiri, Terenuri si Dotdri Diverse (P.M.T.), Compartiment Administrare Fond Funciar
(P.M.T.) si Serviciul Juridic {P.M.T), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat,
furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars, acorduri notariale cu referire la
inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini (daci este cazul).
Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticali a terenului.

7. Obligatiile inifiatorutui P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consulitare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.CL. nr. 183/08.05.2016 privind modificarea
Hotararii Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea "Regulamentuiui local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului”, cu modificirile $i completirile ulterioare.

- Inainte de demararea etapei de avizare a proiectului in cauza, se va reveni in cadrul
sedintei de CTATU in vederea obtinerti unui punct de vedere referitor la solutia propusa, sustinuta de
plansa;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2142 din 25.65.2018, emis de Primdria Municipiului Timisoara.
Achitat taxa de 109 lei, conform Chitantei nr. 21638 din 27.06.2018.

Consilier,

Sef Birou
Liliana IOVAN
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