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MEMORIU DE PREZENTARE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii: PUZ- ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
extravilan Timisoara zona Torontal — Metro 2
C.F. 422242, nr. cad. A732/1/27/2, C.F. 423505, nr. cad. A732/1/27/1, C.F. 420475, nr. cad.
A732/1/23, C.F. 444703, nr. cad. A732/1/24, C.F. 442641, nr. cad. A732/1/25, C.F. 408610,
nr. cad. A732/1/26, C.F. 441870, nr. cad. A732/1/29, C.F. 442965, nr. cad. A732/1/30, C.F.
440651, nr. cad. A732/1/36, C.F. 418609, nr. cad. A732/1/37, C.F. 405319, nr. cad.
A732/1/38, C.F. 405334, nr. cad. A732/1/39, C.F. 412159, nr. cad. A732/1/40, C.F. 408869,
nr. cad. A732/1/41 Timigsoara,
S teren - 188.119m?

Beneficiari: BALEAN FLORICA, OANCE STELA, IANCU ANTON, BUGA VIOREL,
BUGA LAURA, LEUSCA IOANA, BUTNARU GHEORGHE ION, BUTNARU FLORICA
SANDA, COSTEA VASILE, BUGA LAURA, BALEAN FLORICA, MASCA LUCIAN MARIUS,
LIPOVAN MARIANA GEORGETA, TOMOROGA MELANIA ALEXANDRA, FLOREA MARIAN,
FLOREA DORIN-IOAN, BIHOI ADRIAN ILIE, BIHOI IOANA SIMONA , BIHOI NICOLAE
MARIAN, MAGDAS VASILE, MAGDAS LETITIA, S.C. AGRO TELLAGE S.R.L.

Proiectant general: S.C. ATELIER CAAD SRL.
Arh. Catalina BOCAN

Data elaborarii: ian. 2018

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

= Solicitari ale temei — program

Prin tema program se solicita analizarea contextului urbanistic privind amplasarea
obiectivului: PUZ - ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, extravilan
Timisoara zona Torontal — Metro 2, C.F. 422242, nr. cad. A732/1/27/2, C.F. 423505, nr. cad.
A732/1/27/1, C.F. 420475, nr. cad. A732/1/23, C.F. 444703, nr. cad. A732/1/24, C.F. 442641,
nr. cad. A732/1/25, C.F. 408610, nr. cad. A732/1/26, C.F. 441870, nr. cad. A732/1/29, C.F.
442965, nr. cad. A732/1/30, C.F. 440651, nr. cad. A732/1/36, C.F. 418609, nr. cad.
A732/1/37, C.F. 405319, nr. cad. A732/1/38, C.F. 405334, nr. cad. A732/1/39, C.F. 412159,
nr. cad. A732/1/40, C.F. 408869, nr. cad. A732/1/41 Timisoara, S teren - 188.119 m2.:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea Tn extravilanul municipiului Timisoara,
in partea de nord-vest, in zona Torontal - Metro 2, la sud de Paraul Beregsau si la est de
Magazinul Metro 2, a unui P.U.Z. pentru o zona rezidentialad cu functiuni complementare pe o
suprafata de 188.119 m? teren. Delimitarea zonei studiate este facuta la nord de Paraul
Beregsau (Hpr 337), la sud de drumul de exploatare De716, la vest de parcelele A732/1/22 si
A732/1/42 , iar la est de parcelele A732/1/31 si A732/1/35/2.

Caracteristici ale amplasamentului:

- se constituie teren agricol in extravilanul localitatii Timisoara

- este adiacent zonei de servicii.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata, in
conformitate cu prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL al localitatii.

In conformitate cu PLANUL URBANISTIC GENERAL — ETAPA 2 — CONCEPT GENERAL
DE DEZVOLTARE URBANA (MASTERPLAN), zona studiata se incadreaza in politica 6 —
Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, programul 1 - cresterea calitatii
mediului locuit in cartierele rezidentiale.

Prin contextul urbanistic se defineste conform noului PUG ca zona cu destinatie de locuinte cu
regim redus de Tnaltime dispuse pe un plan parcelar de tip urban.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;

e stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone

e reglementarea gradului de constructibilitate a terenului

e rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare
viitoarelor drumuri

e propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii de spatii pentru depozitare,
birouri, productie si parcaje.

Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

In vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de catre Primaria Timisoara,
Certificatul de Urbanism nr. 3064 din 10.07.2017 beneficiari BALEAN FLORICA, OANCE
STELA, IANCU ANTON, BUGA VIOREL, BUGA LAURA, LEUSCA IOANA , BUTNARU
GHEORGHE ION, BUTNARU FLORICA SANDA, COSTEA VASILE, BUGA LAURA, BALEAN
FLORICA, MASCA LUCIAN MARIUS, LIPOVAN MARIANA GEORGETA, TOMOROGA
MELANIA ALEXANDRA, FLOREA MARIAN, FLOREA DORIN-IOAN, BIHOI ADRIAN ILIE,
BIHOI IOANA SIMONA , BIHOI NICOLAE MARIAN, MAGDAS VASILE, MAGDAS LETITIA,
S.C. AGRO TELLAGE S.R.L..

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 107/2014 — teren
situat Tn extravilan — zona cu caracter nedefinit; in acest sens s-a intocmit documentatia
necesara in vederea obtinerii avizului de oportunitate.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza n sistem centralizat. Se vor respecta
zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri funciare existente.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- Planul de Amenajare a Teritoriului municipiului Timisoara;

- R.G.U. aprobat cu HG 525 din 16 iulie 1996;

- legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

- ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin ordinul
MLPAT 176/N/2000.

in zona adiacentd amplasamentului s-au elaborat si aprobat urmatoarele P.U.Z.-uri:
- Plan Urbanistic Zonal "Zona locuinte cu functiuni complementare”, extravilanul municipiului
Timisoara (HCL35/2012)
- Plan Urbanistic Zonal "Parcelare si dezmembrare pentru construire locuinte si functiuni
complementare", extravilan Timisoara, (HCL74/2009)
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- Plan Urbanistic Zonal "Zona locuinte colective si functiuni complementare”, extravilan
Timisoara, (HCL478/2009)

- Plan Urbanistic Zonal "Dezvoltare zona de servicii, birouri si locuinte de serviciu", extravilan
Timisoara, (HCL131/2010)

- Plan Urbanistic de Detaliu "Parc Industrial Timisoara — Calea Torontalului”, extravilan
Timisoara, (prelungire valabilitate prin HCL40/2008)

- Plan Urbanistic Zonal "Locuinte individuale, colective, functiuni complementare, comert si
servicii ", extravilan Timisoara, (prin HCL77/2010)

- Plan Urbanistic de Zonal "Metrou 2", extravilan Timisoara, (HCL138/2004)

- Plan Urbanistic Zonal "Zona rezidentiala si spatii comerciale ", extravilan Timisoara, (prin
HCL374/2006)

in urma analizarii documentatiilor mai sus mentionate, se pot trage urmatoarele

concluzii generale:
= pozitia terenului ii confera o pozitie importanta in cadrul zonei
= zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de
locuinte individuale / colective, cu regim redus de inaltime de tip urban, In concordanta cu
constructii existente deja in zona, in intravilanul municipiului Timisoara,;
= pentru realizarea zonelor de mai sus se propune introducerea lor in intravilanul extins al
municipiului Timisoara;
- solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zona tin cont atat de parcelari, precum si
de concluziile documentatiilor intocmite si de avizele obtinute, dar si de trama majora propusa.
- echiparea edilitara se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru alimentarea cu
apa, canalizari, gaze naturale, telefonie, etc.

Se impune corelarea intentilor de dezvoltare a proprietarilor de terenuri si a
investitorilor din zond, atat la nivelul propunerii unor proiecte comune de asigurare a utilitatilor
n variante centralizate de echipare, precum si realizarea unor solutii de acces in concordanta
cu avizele obtinute.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus planului urbanistic zonal se afla in partea de nord-vest a municipiului
Timisoara, cu acces din Calea Torontalului DN6 (Timisoara — Sannicolau), prin drumurile de
exploatare DE716 si De732/1/2.

Amplasamentul face parte din extravilanul municipiului Timisoara.

Planul de amenajare a teritoriului Municipiului Timisoara propune pentru aceasta zona
locuinte individuale si colective, dotari si servicii publice. Din punct de vedere a circulatiilor
sunt propuse céateva artere majore care sa relationeze si sa fluidizeze circulatia.

Prin urmare, datoritd bunei pozitii pe care o are amplasamentul — atat din punct de
vedere a traficului si circulatiilor majore, cat si din punct de vedere urbanistic pentru functiunea
propusa, se preconizeaza ca acest tip de functiuni se vor dezvolta si in continuare .

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul este situat in nord-vestul municipiului Timisoara, amplasat in stanga fata de
Calea Torontalului, DN6, Timisoara — Sannicolau Mare. Vecinatatile sunt:
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- la nord, Paréaul Beregsau (Hpr337) si parcele private in P.U.Z.-uri aprobate prin HCL
131/2010 si HCL 381/2001.

- la sud, drumul de exploatare De716 si parcele private in P.U.Z -uri aprobate prin HCL
35/2012, HCL 74/2009, HCL 478/2009

- la vest parcele private cu folosinta de terenuri agricole arabile.

- la est parcele private cu folosinta de terenuri agricole arabile.

La aproximativ 500 m de terenul studiat se afla Magazinul Metro Cash & Carry 2.

Suprafata terenului este de 188.119 m?2.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural Tn mare varietate nu sunt. Terenul este in totalitate
neamenajat, fara plantatii. Terenul este bordat la nord de Paraul Beregsau.

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat continentala moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate:

- primaverile sunt timpurii si ades capricioase
- veri uscate si lungi
- toamne lungi si cu temperaturi relativ constante
- ierni blande si scurte
Caracterizarea climaterica a zonei:
- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8° C
- data medie a primului inghet: 11 octombrie
- nr. mediu al zilelor tropicale [T max. >30 ° C]: 8 zile/an
- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660mm/ an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore / an
- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile / an
- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o radiatie
solard directd medie de 736cal/m2 la 21.06 si 118cal/m2 la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifica campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,5-3,5m, iar in perioadele cu
exces de umiditate, panza freatica urca la 1,00m.

Adancimea de inghet este de 0,60-0,70m.
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Datele geotehnice si conditile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

In conformitate cu normativul P100/92 si harta seismica, amplasamentul se gaseste in
zona seismica de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de colt
Tc=1,0 sec.

2.4. CIBCULATIA
In prezent accesul pe parcela se poate face din De 732/1/2 si De716.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren extravilan. Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de
Urbanism este repartizata in felul urmator:
- C.F. 422242, nr. cad. A732/1/27/2 Steren = 8650 m? proprietar Balean Florica
- C.F. 423505, nr. cad. A732/1/27/1 Steren = 8650 m? proprietar Oance Stela,
- C.F. 420475, nr. cad. A732/1/23 Steren = 11500 m? proprietari lancu Anton, Buga Viorel,
Leusca loana,
- C.F. 444703, nr. cad. A732/1/24 Steren = 10000 m? proprietar Butnaru Gheorghe lon; Butnaru
Florica Sanda,
- C.F. 442641, nr. cad. A732/1/25 Steren = 11500 m? proprietar Costea Vasile,
- C.F. 408610, nr. cad. A732/1/26 Steren = 16800 m? proprietar Buga Viorel; Buga Laura,
- C.F. 441870, nr. cad. A732/1/29 Steren = 23119 m? proprietar Balean Florica
- C.F. 442965, nr. cad. A732/1/30 Steren = 19900 m? proprietar Masca Lucian Marius,
- C.F. 440651, nr. cad. A732/1/36 Steren =1 8300 proprietari Lipovan Mariana Georgeta;
Tomoroga Melania Alexandra; Florea Marian; Florea Dorin-loan,
- C.F. 4186009, nr. cad. A732/1/37 Steren = 11500 m? proprietari Buga Viorel; Buga Laura,
- C.F. 405319, nr. cad. A732/1/38 Steren = 11300 m? proprietari Bihoi Adrian llie; Bihoi loana
Simona ,
- C.F. 405334, nr. cad. A732/1/39 Steren = 8600 m? proprietar Bihoi Nicolae Marian,
- C.F. 412159, nr. cad. A732/1/40 Steren = 13300 m? proprietari Magdas Vasile si Magdas
Letitia,
- C.F. 408869, nr. cad. A732/1/41 Steren = 15500 m? proprietar S.C. Agro Tellage S.R.L.
Timisoara
In afara acestora, mai exista in cadrul zonei studiate:

a) terenuri cu destinatia de teren arabil, aflate in proprietate privata

b) drumul de exploatare DE 732/1/2 ce traverseaza zona pe directia est-vest si DE 716 la

sud

c¢) Paraul Beregsau (Hpr337) la nord.

In stadiul actual, tindnd cont de faptul ca terenul are folosinta agricold, nu exista zone
de spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:
a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):
- traseele drumurilor de exploatare din zona nu permit rezolvari coerente, fiind necesare
interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor in zona, respectiv asigurarea
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unor profile transversale corespunzatoare, precum si initierea unor drumuri noi, compatibile
cu dezvoltarea unei zone de locuinte si functiuni complementare, dotari si servicii publice;

- accesul din DE 716 si 732/1/2, pe parcela studiata se poate face doar intr-o maniera unitara;
b) functionale

- existenta paraului mentionat anterior.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
a) Cai de comunicatie
Zona studiata este traversata pe directia este-vest de drumul de exploatare De732/1/2
si este marginita la sud de drumul de exploatare DE716.
Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:
= zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter
arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente;
= trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.
b) Alimentarea cu apa si canalizare
In apropierea zonei exista proiectate retele de alimentare cu apa si canalizare, precum
si canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si partial apele de ploaie.
Terenul este bordat la nord de Paraul Beregsau (Hpr337).
c) Alimentarea cu gaze naturale
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista retea de gaze naturale.
d) Alimentarea cu energie electrica
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene
care sa afecteze amplasamentul,
e) Telefonizare
In zona exista cabluri fibra optica, ce impune restrictii referitor la modul de executare al
sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru pozitionarea exacta a acestora se va cere
un aviz de principiu de la TELEKOM.
f) Retea de televiziune in cablu
In zona nu exista retea urbana de televiziune in cablu.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au avut, iar majoritatea au si in prezent,
categoria de folosinta de terenuri arabile, deci fara surse de poluare semnificativa a mediului.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

In prezent, zona nu este dotata cu canalizare centralizata, nici cu retea de distributie a
apei potabile, iar apele pluviale sunt preluate de canalele de desecare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Traseele din sistemul de comunicatii ce prezintd posibile poluari pentru zona se refera
la Calea Torontalului, datorita intensitatii traficului.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
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Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

dezvoltarea sa se poata corela cu strazile majore prevazute prin planul de amenajare a

teritoriului

dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G.-ul municipiului;

asigurarea necesarului de spatii verzi;

asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform prevederilor P.A.T. pentru aceasta zona sunt propuse functiuni de locuinte
individuale si colective.
= RIDICAREA TOPOGRAFICA
A fost realizata o ridicare topografica in scopul elaborarii acestei documentatii. Aceasta
a ajutat la  determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea faté de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In P.U.G.-ul Timisoarei aceastd zona este incadratd in extravilan, teren agricol. Din
discutiile cu autoritatile locale a reiesit ca zona poate sa devina suport pentru marirea fondului
de locuinte si cresterea calitatii locuirii. Documentatia propune utilizarile functionale ale zonei,
precum si traseele si profilele principalelor drumuri care vor deservi zona. Sunt evidentiate
traseele de utilitati care au impus restrictii precum si culoarele de protectie.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din zona studiata prin documentatia
de fatd presupune realizarea unei trame stradale pornind de la P.U.Z.-ul director.

Sunt de mentionat cateva interventii majore ce influenteaza in mod pozitiv dezvoltarile
ulterioare: n interiorul terenului aferent investitiei sunt propuse cai de circulatie cu doua benzi
de 3m latime carosabil, platforme si locuri de parcare. Se vor respecta caile de interventie
pentru masinile de pompieri.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua
de canalizare proiectata in zona (vezi lucrari edilitare).

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast
Si piatra sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
- generarea unei zone pentru locuinte individuale gi functiuni complementare;
- asigurarea mai multor accese in zona studiata;
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- spatii verzi — parc si spatii verzi de aliniament si cu rol de protectie

- regim de inaltime maxim (S)+P+1E+M/Er pentru zona de locuinte P.O.T. maxim = 35%,
C.U.T. Maxim = 0.9, H max. cornisa 9m;

- Hmax. coama 12 m si

- (S)+P+2E pentru zona de functiuni complementare, P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim
= 1.5, Hmax. cornisa 12m; Hmax. coama 16m

- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru viitoarea
dezvoltare;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga zona:
alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz

- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza posibilitatile de
edificare

Bilant teritorial:

Destinatie teren Situatia existenta Situatia propusa
suprafata | procente suprafata | procente

Teren 188.119,00mp | 100,00% 188.119,00mp | 100,00%

Zona de locuinte individuale 124.292,00mp 66,07%

Zona de functiuni complementare 9391,00mp 5,00%

Spatii verzi 9481,00mp 5,04%

Circulatii auto si pietonale, spatii 44.955,00mp 23,89%

verzi de aliniament-suprafata

destinata trecerii in domeniul public

Total 188.119,00mp | 100,00% 188.119,00mp | 100,00%

Investitia se va face gradat si etapizat.

Imobilele propuse pentru mobilarea terenului nu sunt legate functional intre ele astfel ca
exista posibilitatea ca ele sa aiba ulterior destinatari diferiti. Fiecare cladire va avea utilitati
proprii cu folosirea Th comun a dotarilor edilitare majore: statii de pompare, bazin de retentie
ape pluviale, post trafo, SRM.

S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotarile edilitare: statii de pompare,
bazin de retentie ape pluviale, post trafo, SRM.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei distante minime de 6 m fata
de limitele parcelelor.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Va fi conform memoriilor de specialitate.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub
aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
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mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

- Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 7% din suprafata privata
ocupata de spatii verzi. Se prevad consolidari de maluri, plantari de zone verzi, punerea in
valoare a cadrului natural existent.

- Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si
alimentare cu apa in etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma
cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlata a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va
face pe fiecare parcela, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin
colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent
caracter arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente.
Trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt
precizate urmatoarele:
- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;
- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile
— hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor
specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile,
precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;
- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986;
- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM
1103/2003;
- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale
sau judetene.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se
impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

3.9. SANATATEA POPULATIEI
3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri
salubre care vor asigura:
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a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de
teren, inundatii, avalanse;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poluarii mediului;

c) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor
reziduale menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii Si/sau
contaminanti biologici.

3.9.2 - La zonificarea functionald se are in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele
destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

3.9.4 - Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in
vigoare, pe baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9.5 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie
de construire a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor
geologice de catre institutii abilitate, pana la nlaturarea riscului.

3.9.6 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va asigura
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se
va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

3.9.7 - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate
pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere
auto.

3.9.8 - Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii,
precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tdmplarie etc., care pot crea
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riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta
de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita
suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate
de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

3.9.9 - La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati
de prestari servicii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale
de companie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri
pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor.

3.10. COSTURI SI CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI

Prin planul urbanistic zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru
obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale), dupa cum urmeaza:
- Dezmembrare parcele conform P.U.Z.
- Intabulare parcele
- Trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin P.U.Z.
- Amenajare drumuri (parte carosabila, trotuare, piste de biciclete, inclusiv traversari de canale
/ podete, daca este cazul etc.) si spatii verzi
- Retele edilitare (apa, canal, energie electrica, gaz, etc.).

Toate acestea vor fi suportate de dezvoltatorul P.U.Z., conform planului de actiune ce
se va semna de catre acesta si primarul comunei.

Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in sensul intregirii
unei zone deja dezvoltate si lotizate, completdndu-se astfel drumuri, retele edilitare, spatii
verzi.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite,
precum si asigurarea functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvoltari.

intocmit, sef proiect,
Arh. Catalina BOCAN

Pr. nr. 324/2017 — PUZ — Zona locuinte si functiuni complementare — extravilan Timisoara, zona Torontal — Metro 2,
A732/1/27/2, A732/1/27/1, A732/1/23, A732/1/24, A732/1/25, A732/1/26, A732/1/29, A732/1/30, A732/1/36, A732/1/37,
A732/1/38, A732/1/39, A732/1/40, A732/1/41, S teren=188.119m?2, beneficiari: Balean Florica, Oance Stela, lancu Anton,
Buga Viorel, Buga Laura, Leusca loana , Butnaru Gheorghe lon, Butnaru Florica Sanda, Costea Vasile, Buga Laura, Balean
Florica, Masca Lucian Marius, Lipovan Mariana Georgeta, Tomoroga Melania Alexandra, Florea Marian, Florea Dorin-loan,
Bihoi Adrian llie, Bihoi loana Simona , Bihoi Nicolae Marian, Magdas Vasile, Magdas Letitia, S.C. Agro Tellage S.R.L.p.11/11



