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Aprobat,
Primar,
Nicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BUKOVINA RESIDENTIAL S.R.L.prin arh. TIFAN
GY LAURA, cu sediul in BUCURESTI, sector 2, Bd. Ferdinand I, nr. 58, Sc.A, Et.9, Ap.43,
inregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR 2019-006858/25.04.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 55/302-2019 realizat de S.C. PRO-ARH TCC S.R.L,, cu
sediul in judetul Timis, localitatea Timisoara, cod postal 300489, strada DR. PAVEL VASICI
UNGUREANU nr. 12/A, CUI R023022989;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de
13.05.2019 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatad in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si a H.C.L.
nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 17 din 05.06.2019

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru

»ZONA MIXTA SERVICII/COMERT SI LOCUINTE COLECTIVE".

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiului Timigoara, str. Grigore
Alexandrescu, identificate prin C.F. 405377 ( nr. Cf vechi 134257 ) si 400214 ( nr. Cf vechi 134258
), categoria de folosintd curti constructii, S=17.100 mp, proprietar S.C. BUKOVINA
RESIDENTIAL S.R.L.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de
reteaua de inalta tensiune/drum nou creat cu prospect de 37 m, la sud de Bv. Grigore
Alexandrescu, la est de str. Aleea Viilor si vest de PUZ aprobat cu HCL 175/2004 .

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord reteaua de
inalta tensiune/drum nou creat cu prospect de 37 m, la vest de PUZ in lucruy, la sud de Bv.
Grigore Alexandrescu, la est de Cal. Torontalului.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria funcgionald existentd pe terenul beneficiarului: Destinatie conform de PUG
aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 131/2017: zona de institutii si servicii
publice si locuinte.

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: zona pentru constructii
servicii/comert si locuinte colective

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; Inclusiv prospectele stradale propuse pt drumurle adiecente.
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3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Functiuni dominante: zona pentru servicii/comert si locuinte colective

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului (conform plansei
,Reglementari urbanistice - varianta 2":

- Regimul maxim de fnaltime propus:

- S+P+12E+ER (pentru constructiile de colt);

- S+P+10E+ER (pentru constructiile de-a lungul strazilor);

- S+P+6E+ER (pentru constructiile in adancimea lotului si catre zona de locuinte individuale

din vecinatate);

- POTmax = 40%;

- CUTmax=2,8;

- Hmax=45 m (pentru constructia de colt), Hmax=38 m (pentru constructiile de-a lungul
strazilor) si Hmax=25 m ( (pentru constructiile in adancimea lotului);

- Retragerea fata de proprietatea vecina din vest va fi minim 20m/H/2 nou propuse; Distanta
intre cladirile propuse va fi de minim Headiri;

- Se va prezenta o solutie urbanistica in care regimul de inaltime scade gradual catre zona de
locuinte individuale din vest;

- Spatii verzi min 20% in interiorul lotului, marcat distinct pe plansa de reglementari si spatii
verzi de aliniament cu rol de protectie;

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea
,Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010 - 2020 si Anexa 1 - Cadastrul
Verde”;

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;

- Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului cu

preponderentd la subsol, si se vor dimensiona corespunzdtor;

- Giratia propusa la intersectia strazilor Grigore Alexandresu si Aleea Viilor se va realiza
fara afectarea proprietatilor de pe partea opusa a strazii Grigore Alexandrescu (cimitir si imobilul
cunr.cad.430451).

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de
drumuri vor deveni domeniu public.

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitdtilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa;

- Se vor respecta prospectele stradale de 30 m -Grigore Alexandrescu, 20 m- Aleea Viilor si
37 m- strada nou propusa stanga/dreapta liniilor de inalta tensiune.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.

Avize necesare pentru PUZ: Avize necesare pentru PUZ: aviz CTATU (Avizul Arhitectului-
sef), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz
Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulafie
(PMT), aviz Transelectrica, aviz Transgaz, aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis, aviz
Ministerul Turismului (pentru servicii-turism, daca este cazul), aviz Polifia Rutiera Timis,
adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri gi
Dotiri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic
(PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate,
respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca este cazul). Drumurile de acces la parcela
vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca
sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea

sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2143 din 25.05.2018 prelungit, emis de Primaria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 48136/21.03.2019.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestd la data de .....ccevvvecirirennns
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