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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE:
1.1 Date de recunoastere a P.U.Z.

. DENUMIRE PROIECT:
Elaborare PUZ — EXTINDERE CORP STATIE BENZINARIE SI ATELIER SERVICE
. ADRESA INVESTITIEI:

Jud. Timis ,Mun. Timmisoara, Nr. Cad 23481/1/1, 23481/1/2/1/1/2, 23474/2, 234752, 23476/2,
2347712, 23479/3/1/2/2;

CF 409317-Timisoara.

. BENEFICIAR:
SC LUX OIL SRL
. SUPRAFATA

1101 mp

1.2 Obiectul lucrarii
Elaborarea documentatiei de fata este determinata de intentia de a extinde corp statie.

Documentatia se elaboreaza la comanda beneficiarilor SC LUX OIL SRL, avand ca obiect parcelarea terenului
(1101mp) in vederea extinderii corpului de statie benzinarie. De asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere Si
tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

In prezent pe terenul studiat sunt urmatorarele constructi:

409317-C1 -Corp statie si atelier service Sc=95mp;
409317-C2 -Pompa Sc=1mp;
409317-C3 -Pompa Sc=1mp;
409317-C4 -Pompa Sc=1mp;
409317-C5 -Pompa Sc=1mp;

409317-C6 -Rezervor combustibil ingropat Sc=3mp;
409317-C7 - Rezervor combustibil ingropat Sc=3mp;
409317-C8 - Rezervor combustibil ingropat Sc=3mp;
409317-C9 - Rezervor combustibil ingropat Sc=3mp;
409317-C9 - Fosa septica Sc=3mp;
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Datorita calitafii cadrului natural existent, a pozitiei geografice, terenul studiat are un important potential de
dezvoltare.

Terenul studiat este proprietate privata, situat in nord-vestul municipiului Timisoara, in intravilan si adosat
strazii Calea Torontalului, km 4.

Parcelele cadastrale care fac obiectul prezentei documentatii sunt
Nr. Cad 409317 Teren intravilan

Beneficiarul solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea extinderii zonei de implantare
corpului de statie existent, precum si echiparea tehnico-edilitara aferenta.

La elaborarea documentatiei de urbanism se vor avea in vedere strategiile de dezvoltare urbanistica a mun.
Timisoara.

In acest scop se analizeaz perimetrul adiacent si se studiaza posibilitatea reconsiderarii zonei din punct de
vedere urbanistic.

Regimul juridic al terenului luat in studiu se prezinta astfel:

- teren curti-constructii intravilan, cu destinatia constructiilor industriala si edilitara, cu nr. Cad 23481/1/1,
23481/112/11112, 2347412, 2347512, 23476/2, 2347712, 23479/3/1/2/2 (CF nr 409317) aflat in proprietatea lui SC LUX
OIL SRL cota 1/1.

Regimul economic al terenului luat in studiu se prezinta astfel: terenuri curti-constructii intravilan.

Documentatia prevede: stabilirea zonei de implantare, a retragerilor fata de de limitele parcelei, accesele la
parcela, zone verzi.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in conformitate cu Legea 50/1991
republicatd si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind Metodologia de elaborare a continutului - cadru al Planului
Urbanistic Zonal, tindnd cont si de OMS 119/2014, 994/2018 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea " Normelor de
igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei”, prezenta documentatie tratdnd urmatoarele probleme
enuntate de catre beneficiar:

- parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile Consiliului Judetean Timis;

- stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a constructiilor in cadrul parcelei si a procentelor de ocupare si
utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Timisoara;

- ambientarea zonei, solutii de principiu, spatiu verde, iluminat public.
Zona studiata este prevazuta in PUZ-ul Director al Comunei Timigoara ca fiind o zona destinata locuirii.
1.3 Surse documentare:
Studii si proiecte elaborate anterior:
1. Plan Urbanistic General — Municipiul Timisoara, elaborat in 1998;
Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ:
1. . Date topografice si cadastrale proiect intocmit de Ing. VIadulescu Liviu Vasile.
Date statistice:

La ora actuala, terenul este intravilan, curti-constructii, iar destinatia actuala a constructiilor amplasate pe lot
au destinatia de constructii industriale si edilitare.
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La intocmirea prezentului PUZ s-a consultat si respectat ,Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM - 010 — 2000” din august 2000. Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:
2.1  Evolutia zonei:

Evolutia zonei si incadrarea in teritoriu

Datorita calitaii cadrului natural existent, a pozitiei geografice municipiul Timigoara, are un important potentjal
de dezvoltare atat a activitatilor serviciilor, cat si al locuirii.

Tendinta de dezvoltare a municipiului Timisoara este de ocupare si construire a acestei zone, cu functiuni
diversificate: locuire, servicii, comert, etc.

Dezvoltarea in viitor a municipiului Timisoara este de ocupare si construire a acestei zone, cu functiuni
diversificate: locuire, servicii, comert, etc.

In intravilanul municipiului Timisoara, pe un teren proprietate privata, se doreste extinderea si etajarea une
constructii cu destinatia actuala de corp statie si atelier service si eventual schimbarea destinatiei cladirii in cladire
pentru servicii-diverse.

2.2 Incadrarea in localitate:

Terenul se afla la nord-vestul municipiului Timisoara in intravilanul prelungit. Destinatia propusa in PUG
Timisoara pentru terenul studiat este de locuire si functiuni complementare locuirii.

Limitele terenului sunt;

la Nord: drum Calea Torotalului - km 4;

la Vest: parcela cadastrala 23481/1/1, 23481/1/2/1/1/2, 2347412, 23475/2, 2347612, 23477/2,
23479/3/1/2/1;

la Est: parcela cadastrala A596/6;

la Sud: parcela cadastrala 23481/1/1, 23481/1/2/1/1/2, 23474/2, 23475/2, 23476/2, 23477/2,
23479/3/1/2/1;

In prezent, pe acest sit, folosinta actuala este cea de servicii.
2.3 Elemente ale cadrului natural:
Terenul este plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Morfologic, zona este situata in Campia Banatului, parte integranta din marea unitate geomorfologica Campia
Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a carui axa longitudinala o constituie raurile Timis si Bega.

Zona este lipsita de factori de poluare, neexistand in vecinatate agenti cu degajari de noxe, produceri de zgomote
sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu o zona rezidentiala.

Municipiul Timisoara, din punct de vedere a riscurilor naturale existente, are referitor la inundatii doar zone cu risc
natural mic, locale. Si anume inundabilitatea malurilor rului Timis si Bega.

Distanta celui mai apropiat punct al municipiul Timisoara de epicentrul de la Banloc este la o distanta de
aproximativ 34 km, ceea ce elimina riscul natural datorat seisumului.

Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona D cu Ts=1,0 s si Ks=0,16 echivalent gradului 7
M.K.S. de intensitate seismica fata de care se va aplica sporul corespunzator clasei de importanta a constructiei.

CUl: R0O30152744; J35/1087/2012 ; Cont: RO36INGB0000999903004062;



Nr. Proiect: 19 /2018

Adancimea de inghet conform prescriptiilor este de 0,7 m.
Harta zonarii seismice a Banatului cuprinde teritoriul comunei in zona seismica D cu urmatoarele caracteristici:
- coeficientul de seismicitate Ks = 0,16
- perioada de colt Tc=1,0s
- grad de seismicitate echivalent 7,5
Din punct de vedere geotehnic pe teritoriul comunei predomina pamanturile argilo — nisipoase, urmate de
nisipuri fine si medii.
Adancimea minima de fundare recomandatd Hmin = 1,00m.
Presiunea recomandata pentru sarcini fundamentale si adancimea de baza (2,00).
Pa=1,60 — 2,00kgf/cmp in pamanturi prafos nisipoase si nisipuri fine
Presiunea recomandata pentru combinatia de sarcini fundamentale + accidentale este:
Pa=1,80 - 2,20kgf/cmp in nisipuri medii

Datele geotehnice si conditile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare amplasament pe
care urmeaza a se construi, pentru obiectivele nominalizate fiind necesare studii geotehnice definitive. Zona studiata
nu este expusa unor fenomene de risc natural. Climatic amplasamentul se integreaza in particularitatile macroclimatice
ale judetului Timis determinate de pozitia geografica a acestuia in continentul european. Regimul termic si pluviometric
este influentat de interferenta maselor de aer cu caracter continental de origine vestica cu cele de origine estica
precum si invazia unor mase de aer cald dinspre sud ce traverseaza Marea Mediteraneana.

Conditiile de clima sunt:
e |zotermele medii multianuale de 10°C si 11°C
e Temperaturi medii de -2°C in luna ianuarie $i 22°C - 24°C in luna iulie

e Zapada prezinta grosimi medii de 20 — 50cm, prima zapada incepand cu luna noiembrie, ultima zapada
in martie.

2.4  Circulatia:
Accesul pe parcela se realizeaza la Nord de pe Calea Torontalului, care este tangenta obiectivului studiat.
Analiza circulatiei din zona a relevat ca accesul spre terenul studiat se poate realiza relativ usor.
2.5 Ocuparea terenurilor:
Amplasamentul se afla in intravilan conform CF si este format din parcela cadastra:

- teren curti-constructii intravilan cu nr. Cad 23481/1/1, 23481/1/2/1/112, 23474/2, 23475/2, 23476/2,
2347712, 23479/3/1/2/12 (CF nr 409317) aflat in proprietatea lui SC LUX OIL SRL cota 1/1.

In prezent pe terenul studiat sunt urmatorarele constructii:

409317-C1 -Corp statie si atelier service Sc=95mp;
409317-C2 -Pompa Sc=1mp;
409317-C3 -Pompa Sc=1mp;
409317-C4 -Pompa Sc=1mp;
409317-C5 -Pompa Sc=1mp;
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409317-C6 -Rezervor combustibil ingropat Sc=3mp;
409317-C7 - Rezervor combustibil ingropat Sc=3mp;
409317-C8 - Rezervor combustibil ingropat Sc=3mp;
409317-C9 - Rezervor combustibil ingropat Sc=3mp;
409317-C9 - Fosa septica Sc=3mp;
Categoria de folosinta este teren curti-constructii.
2.5.1 Relationari intre functuini
Actualmente terenul este incadrat in categoria de folosinta curti constructii.
In prezent, in zona existad mai multe PUZ-uri aprobate:
e [aS: PUZavizat - zona de locuinte si functiuni complementare;
-zona industriala Hale productie pentru SC MERLEN SRL, SC SCALINI SRL.
2.5.2 Gradul de ocupare a zonei
Situatia existenta terenul are un POT egal cu 10,53 si un CUT egal cu 0,11.
2.5.3 Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

In zon& au fost aprobate PUZ-uri de locuinte si functiuni complementare locuirii si zone de industrie-servicii iar
acest PUZ vine ca o continuare de dezvoltare a zonei.

2.5.4 Asigurarea cu spafii verzi
In zona nu exista spatii verzi prevazute.
2.5.5 Existenta unor riscuri naturale in zona studiaté
Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exista alte riscuri naturale in zona.
2.5.6 Principalele disfuncfionalitafi
Lipsa canalizarii menajere este o problema prezenta in zona.
2.6  Echiparea edilitara
In prezent, in zona studiatd existd dotéri edilitare care sa asigure functionarea optima a obiectivului de
investitii.
Alimentarea cu apa i canalizarea

Im momentul actual zona studiatd este racordata la reteaua centralizatd de distributie a apei potabile a
Municipiului Timisoara, iar pentru rezolvarea canalizarii se propune racordarea la refeaua de canalizare a Municipiului
Timisoara.

Alimentarea cu energie electrica

n momentul actual zona studiaté este racordata la reteaua electrica.
lluminat public

{n momentul actual, in zona studiat nu exist4 iluminat public.
Canalizatie telecomunicatii

In momentul actual, in zona studiatd nu existd retea de telecomunicatii, ci doar adiacent.
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2.7 Probleme de mediu
Relatia cadrul natural - cadrul construit
Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au in prezent, categoria de folosinta terenuri curti constructii.

in acest moment si in viitorul apropriat, necesitatea pentru asigurarea de terenuri pregétite pentru o dezvoltare
coerenta de zone de locuinte si functiuni complementare, este in continua crestere.

Tin&nd cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.
Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.
2.7 Optiuni ale populatiei

Transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din
administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului i urbanism, propunerile acestora fiind
analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatji.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferite faze de elaborare si dezbatere
publica.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la organizarea
viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- asigurarea necesarului de spatii verzi
- prelungirea zonei de institutii publice si servicii existente;
- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea in cadrul studiilor de fundamentare a
lucrarii "Date topografice si cadastrale, sc. 1:2000" prin care, in afara suportului topografic, au fost evidentiate datele
principale privind situatia parcelara si a proprietatilor.

Concluzia principala a studiului a fost aceea ca lucrarile preconizate prin PUZ au in vedere numai terenul ce
se afla in proprietatea beneficiarului.
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3.2  Prevederi ale PUZ Director Timisoara

Planul Urbanistic Zonal Director al Municipiului Timisoara prevede ca terenul studiat sa aiba destinatia de
zona rezidentiala cu functiunea de locuire si functiuni complementare locuirii. Destinatia actuala a parcelei este cea de
functiuni industriale si edilitare.

3.3  Valorificarea cadrului natural

in zona nu exista elemente ale cadrului natural ce meritd a fi mentinute.

Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150 mp de parcela.

Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.- Apele Romane

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Conditille de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.
3.4  Modernizarea circulatiei

Prezentul PUZ, nu propune realizarea de drumuri si alei pietonale, el reglementeaza zona de implantare, POT,
CUT, regimul de inaltime si functiunea parcelei studiate.

Accesul la parcela, circulatia auto si pietonala se face pe Calea Torontalului, care este tangenta obiectivului studiat.

3.4.1. Transportul in comun

Actualmente, nu exista transport in comun asigurat de Autoritatile Locale.
3.4.2 Circulatile auto

Accesul la parcela se realizeaza pe strada Calea Torontalului km 4.
3.4.3 Circulatia pietonala, ciclista, pentru persoane cu handicap

Pe toate arterele de circulatie auto sunt prevazute circulatji pietonale. De asemenea, trecerile de pietoni vor fi
adaptate si persoanelor cu handicap. (coborari inclinate de pe trotuare, semafoare sonore, etc.)

Se vor consulta si plansele cu profile stradale.
3.4.4 Parcajele

Parcajele se vor amplasa in cadrul parcelei, in functie de necesitatile viitoarelor constructii, parcarea, gararea
si manevrele autovehiculelor se va face in incinta, pentru aceasta fiind realizate:

- alei carosabile;

- parcaje acoperite sau neacoperite.

3.5  Zonificare functionala- Reglementari, bilant teritorial
3.5.1 Zonificare, principii de rezolvare urbanisticd

Potrivit temei lansate de catre beneficiar, obiectul principal al studiului il constituie stabilirea zonei de
implantare pentru extindere corp statie de benzina in conformitate cu prevederile R.G.U. ale R.L.U. si P.U.Z. Director
al Comunei Dumbravita, pervederile C.L. Dumbravita si hotararile Consiliului Judetean Timis si celelalte norme in
vigoare din domeniu.
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Principiul de rezolvare urbanistica a urmarit indeaproape rezolvarea circulatjilor, precum si principiul unificarii
zonelor functionale (locuire, zone verzi, dotari servicii).

3.5.2  Propuneri de interventii privind fondul construit.
Nu este cazul.
3.5.3 Reglementéri

Reglementarile sunt prezentate in plansele cuprinse in documentatie si in Regulamentul Local de Urbanism
care insoteste partea scrisa a acestui memoriu.

3.5.4 Bilant teritorial

SUPRAFETE Existent % Propus %
Total zona studiata - inscris in C.F. 1101,00 100,00 1101,00 100,00
Total zona studiata - masurat in teren 1101,00 100,00 1101,00 100,00
Dotari si servicii publice - - 813,00 73,84
Spatii verzi 288,00 26,16
P.O.T. 10,53% 40,00%

C.UT. 0,11 1,20

Circulatia terenurilor

SUPRAFETE mp. %
Total zona studiatd - inscris in C.F. 1101,00 100,00
Total zoné studiaté - masurat in teren 1101,00 100,00
Suprafata de parcelat 0,00 0,00
Suprafata care trece in domeniul public 0,00 0,00

3.5.4 Indici Urbanistici

Procentul de ocupare a terenului propus in zona respecta Hotararea CJT nr. 115/2008.

Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zona de tip dotari, dervicii. Spatiul verde e particular.
- pentru zona de dotari si servicii

Procentul maxim de ocupare a terenului:
P.OT.max.= 40%
CUT.max.= 1,20
Regim de inaltime max: P+2E
H max cornisa = 9.00 m;
Tipologia cladirilor / constructiilor: dotari si servicii publice.
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invelitoare sarpanta / terasa.

Panta acoperisului: 25° - 45°.
Terenul va fi ocupat treptat, constructiile realizandu-se in etape..

- S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi si dotari tehnico-edilitare.

- Se vor asigura locuri de parcare, proportional cu dimensiunile si capacitatea constructiilor ce se vor realiza.
Amplasarea constructiilor pe parcele

Avand in vedere configuratia zonei se propun urmatoarele:
- Amplasarea constructiilor fata de limitele frontale ale parcelei se va face la 18,00 m;

- Distantele recomandate ale cladirilor fata de limitele posterioare ale parcelei sunt de 2,00 m sau Hcornisa/2 pentru
regim de inaltime P+1E, P+2E;

- Distantele intre cladirile de pe parcele invecinate vor fi conform normelor de Tnsorire in vigoare;

- Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119 din
2014 , 994 din 2018 al Ministerului Sanatatii;

- Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse)
conform Nornativului P 118/1998;

- Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile constructiilor, a
cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje.

Incadrarea lucrarilor in clasa si categoria de importanta:
- Conform STAS 4273-83, cu privire la asigurarea sursei de apa si la apararea impotriva inundatiilor

3.6  Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.
3.7  Dezvoltarea echiparii edilitare

In prezent, in zona studiatd existd dotéri edilitare care s& asigure functionarea optima a obiectivului de
investitii. Pentru alimentarea cu apa a zonei de locuinte studiate de P.U.Z. se propune bransarea la reteaua
centralizata de distributie a apei potabile a Comunei Dumbravita, iar pentru rezolvarea canalizarii se propune
racordarea la reteaua de canalizare a Comunei Dumbravita.

3.7.1. Alimentarea cu apa
Conform documentatiei de specialitate ce va fi intocmita ulterior.
3.7.2. Canalizarea apelor uzate
Conform documentatiei de specialitate ce va fi intocmita ulterior.
3.74. Retea de curent electric
In momentul actual zona studiaté este racordata la reteaua electrica.
3.7.5. Retea de gaz metan
Conform documentatiei de specialitate ce va fi intocmita ulterior.
3.7.6. Telecomunicatii
Conform documentatiei de specialitate ce va fi intocmita ulterior.
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3.7.7. Alimentare cu caldura.

Se propune ca alimentarea cu caldura sa se realizeze prin centrale proprii cu gaz metan sau pe lemne,
varianta cea mai practicata si mai plauzibila.

3.7.8. Gospodarie comunala.

Deseurile rezultate in urma aplicarii P.U.Z.ului ramin la nivelul celor menajere si vor fi selectate la producator
si eliminate prin intreprinderea de salubritate comunala dupa depozitarea lor intermediara in recipiente si spaii
controlate organizate corespunzator, sarcina ce revine intreprinderii.

La fazele urmatoare de proiectare se vor obtine avize de principiu de la totj factorii interesati in zona privind
racordarea la utilitati edilitare, apa-canal, gaze, electrice, etc.

3.8  Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a agezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele sale:
economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu
natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la
dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi. Se prevad plantari de zone verzi,
punerea in valoare a cadrului natural existent. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente acestora, respectiv
alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu apa in etapa viitoare in sistem
centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor europene actuale.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare
parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata,
in baza unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul.
Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana: nu e cazul.
Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore: zona studiata
este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter curti-constructii, accesul facandu-se prin
intermediul drumului existent, Calea Torontalului.

Amplasarea cladirilor destinate serviciilor se face pe o zona sigura ce asigura protectia populatiei fata de
producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.

Se vor asigua zonele de protectie sanitard conform prevederilor legale in vigoare, pe baza avizelor
corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9 Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.
CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
4.1  TInscrierea in prevederile PUG

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de
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urbanism si amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

> incadrarea Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara;
> Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

4.2  Categorii si prioritati de interventie
Se vor stabili in functie de solicitarile ulterioare.
4.3 Lucrari in continuare

Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatjului urban nou constituit este apreciata ca
necesara intocmirea urmatoarelor lucrari :

o Intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.
o Intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatiilor si a elementelor de ambientare.
45 1n atentia autoritatilor locale

Se amintesc urmatoarele principii rezultate din “La Charte urbaine europeene” — CPLRE Stashourg 17 - 19
martie 1992

o Autoritafile publice trebuie sa asigure dezvoltarea economica a localitafji
e Dezvoltarea economica i dezvoltarea sociala sunt indispensabile

e Colaborarea intre sectorul public si sectorul particular este 0 componenta importanta a cresterii si dezvoltarii
economice a localitafji.

Strategia realizarii obiectivelor cuprinde:
e ordonarea prioritara justa si logica a proiectelor de care este nevoie
e dentificarea surselor si a structurilor de finantare necesare pentru elaborarea si executia proiectelor

e implicarea resurselor umane (populatie localnica, sezoniera, factori interesati), mass media, in actiunea
complexa de implementare a proiectelor propuse.

e examinarea periodica a stadiilor si dezvoltarea capacitatii de neadaptare la conditiile schimbate pe parcurs.
e cetatenii au dreptul de a fi consultati asupra oricarui proiect major care afecteaza viitorul colectivitafji

e decizile politice locale trebuie sa se bazeze pe o planificare locala si regionald condusa de echipe de
profesionisti

e alegerea solutjilor politice trebuie sa conduca la procesul decizional

5. ANEXE
5.1 Documente

Se anexeaza urmatoarele documente:
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Certficatul de Urbanism nr. 2016/16.05.2018, emis de Primaria Municipiului Timisoara;
Memoriu tehnic edilitar cu breviar de calcul;
Regulament local de urbanism;

Avizele obtinute si prezentate separat cu borderou.

intocmit,
specialist RUR, arh. Roxana R. Despotovics
si arh. Ciocan Constantin
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

anexa la
PLANUL URBANISTIC ZONAL
,Parcela nr. cad. 409317 — Timisoara”

I DISPOZITII GENERALE
1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice necesare elaborarii documentatjiilor
tehnice de avizare a parcelarilor, executarii constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu principiile de
dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatji, amplasarea si conformarea constructiilor $i amenajarilor
aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);s

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentului General de Urbanism) si impune condifiile si restrictile necesare respectarii acestor prevederi.
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in acelasi timp cu Planul Urbanistic Zonal si odata aprobat prin
hotararea Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate publica al
Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei de specialitate prin grija
Consiliului Local si al elaboratorului.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu Legea nr. 50/1991 (cu modificarile
ulterioare) privind Autorizarea executarii constructiilor si HG nr. 525/95 (cu modificarile ulterioare) privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru elaborarea regulamentelor locale de
urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobata cu ord. MLPAT nr. 21/N/10 04 2000.

in aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie coroborarea Iui cu prevederile
legilor, actelor normative si reglementarilor in domeniu considerate conexe acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii pezentului regulament vor fi considerate, in
aplicare, drept completare a celor din anexa si vor fi respectate potrivit prevederilor din cuprinsul acestora.
Nerespectarea unei prescriptii legale in vigoare la eliberarea unei Autorizatii de Construire nu poate fi justificata prin
prevederi diferite ale regulamentului.

3. Domeniu de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafatd de teren din teritoriul
administrativ al municipiului Tmimisoara, jud. Timis, constituita din parcela cadastrala cu nr.cad.. 23481/1/1,
23481/1/2/11112, 2347412, 23475/2, 23476/2, 234772, 23479/3/1/2/2, INTRAVILAN Timisoara, in suprafata totala de
1101 mp, identificata prin CF NR. 409317- municipiul Timisoara, jud. Timis.
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Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA S| PROTEJAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

o Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitatilor nu trebuie sa perturbe circulatia auto sau
cea pietonala din zona.

o Este permisa amplasarea unitatilor cu caracter industrial sau depozitelor, a atelierelor, a dotarilor de
comert si a unitatilor de prestari servici..

o Zonele impermeabile de tipul teraselor, locurilor de parcare, platformelor de orice fel, adunate la
suprafata construita la sol nu pot depasi 25% din suprafata terenului pentru parcela respectiva.

o Este obligatorie si cade in sarcina proprietarului plantarea a cel putin un arbore de talie medie pentru
fiecare 150 mp de lot.

o Este obligatorie si cade in sarcina proprietarului amenajarea peisagera si intrefinerea spatiului verde
de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre strada pina la frontul construit.

o Este interzisa orice interventie a riveranilor la domeniul public, fara acordul Consiliului Local.

o Modificarea reglementarilor prezentului regulament se poate face prin intocmirea unui Proiect

Urbanistic de Detaliu — pentru modificari de amplasament, sau Proiect Urbanistic Zonal pentru modificarea regimului
maxim de inaltime, al utilizarii permise, a P.O.T.-ului sau C.U.T.-ului (dar nu cu mai mult de 15% fata de cel initial).

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

e Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale
privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerate ca prioritare fara ca enumerarea sa fie
limitativa:

0 Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Constructii.

0 Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
0 HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in construciii.

0 HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executjei
lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.

e Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de sigurantad privind
realizarea si exploatarea constructjilor.

e In toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de Constructie, interesul public va fi considerat prioritar fatd
de interesul persoanei direct interesate. Orice actiune de construciie din zona va fi analizata avand in vedere ca
aceasta sa nu aduca atingere interesului public.

3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
e Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea conform
normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului
Ministrului Sanatatii nr.119/2014 privind normele de igiena.
e Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa, comerciald) sa aiba
asigurata iluminarea naturala a spatiilor pentru birouri si a celor pentru public.
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e Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime zilnice de
insorire de 1 ora si potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru ,Aprobarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei”.

e Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat sa se
evite orientarea exclusiv la nord.

Amplasarea fata de aliniament:
Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 157/2002 prelungit prin HCL
nr. 131/2017, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
e Pentru zona de dotari si servicii — constructile se vor amplasa cu o retragere de min. 16,65m fata de
aliniament, conform reglementarilor din plansa nr. U03 "Reglementari urbanistice propuse”;
e Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale, imprejmuiri, spatii verzi.

Amplasarea fata de drumurile publice:
e Constructiile se vor amplasa cu o retragere de 27,43 m fata de axul strazilor cu un profil transversal de 21 m
conform plansei nr. U03 - "Reglementari urbanistice propuse” si U06 — "Posibilitati de mobilare”;
e Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in conditiile in care a
fost asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere.

Amplasarea in interiorul parcelei - amplasare fata de limitele laterale ale parcelei:

e Constructiile principale se vor amplasa fata de limita laterala a lotului in conformitate cu prevederile Codului
Civil si respectand retragerile impuse de min. 2,00m pentru constructiile cu regimul de inaltime parter si jumatate din
inaltimea cornisei pentru un regim mai mare de inaltime (pentru regim de inaltime P+1E retragera minima va fi de
3,00m, iar pentru P+2E de 4,50m).

Amplasarea in interiorul parcelei - amplasare fata de limita posterioara a parcelei:

e Constructiile principale se vor amplasa fata de limita posterioara a lotului in conformitate cu prevederile
Codului Civil si respectand retragerile impuse de min. 2,00m pentru constructile cu regimul de inaltime parter si
jumatate din inaltimea cornisei pentru un regim mai mare de inaltime (pentru regim de inaltime P+1E retragera minima
va fi de 3,00m, iar pentru P+2E de 4,50m).

2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII :

Accese carosabile:
o Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora.
e Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in functie de
destinatia functionala a constructiei, de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori.
e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor de trafic greu.
e Accesele carosabile nu trebuie s& fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in
permanenta.
o Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatoriu la curtile interioare inchise pe toate laturile
de cladiri, daca au aria mai mare decat 600 mp si diferenta de nivel fata de drumul public mai micad de 0,5 m.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.
Accese pietonale:
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e Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri. Prin accese pietonale se inteleg caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, drum in incintd cu acces
public;

o Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

e Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa doar in cazul existentei posibilitati de racord la retelele
existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in cazul realizarii de solutjii de echipare in sistem
individual in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta
se va executa.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

e Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

e Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre locatar.

o Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatji, se vor realiza
recomadabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a caror extindere se preconizeaza.

o Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al echiparilor edilitare in interiorul
fiecarei parcele. Apa stocata va putea fi folosita pentru udarea spatjilor verzi si la circuite casnice care nu necesita apa
potabila.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

e Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a localitatji.

o Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a localitatji.

4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

inaltimea constructiilor
e Inaltimea maxima a constructjilor la ultima corniga este stabilita, astfel:

0 Zona de dotari si servicii:
- regim de inaltime maxim P+2E
H cornisa max. = 9,00m
Aspectul exterior al constructiilor
o Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in
armonie cu acestea.
o Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate, specifice cadrului arhitectural de tip rural.
e Suntinterzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.
e Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb-gri natur, ocru, culori armonizate in general. Sunt
permise totusi culori specifice firmelor ce isi desfasoara activitatea in cladirile respective.
e Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in
concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor
stanjeni traficul auto sau pietonal.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
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e Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata terenului x
100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construita desfasurata si
suprafata terenului.

» Zona de dotari si servicii:
P.O.T. = max. 40%
C.UT.=max.1,20m

5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje
e Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 republicata, si a

normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

o vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii dupa cum urmeaza:

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

e Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesita spatii de parcare, este conditionata de
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

e Caile de comunicatie vor beneficia de spati de parcare aferente, in functie de categorie, destinatie
constructiile adiacente si de numarul de utilizatori, pe platforme special amenajate.

e In situatia n care se vor amenaja locuri de parcare descoperite (ecologice) pentru autoturisme in zone,
acestea se vor realiza din pavaje permeabile, care sa asigure un procent de minim 80% suprafata inierbata.

o |Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse astfel incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Spatii verzi si plantate

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

e Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 25,00% din suprafata totala a terenului studiat.

o Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatji verzi amenajate si de plantatji de protectie.

o Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie medie pentru fiecare 150 mp de lot.

e Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand in: plantatii
de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale, gazon.

Imprejmuiri posibile

e Lalimita de proprietate dinspre strada, imprejmuirea trebuie sa fie transparenta (din grilaje metalice, lemn sau
plase de sarma), cu inaltimea maxima de 1,90 m. Este permis un soclu plin de minim 45 cm si maxim 60 cm.
Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50 m.

o Vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de intimitate fata de vecinatati.

e In cazul parcelelor destinate dotarilor si serviciilor, se recomanda lipsa gardului spre strada, spatjul privat
dintre limita de proprietate dinspre strada si cladire participand astfel, cel putin vizual, la creerea spatiului public.

e Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strada, inclusiv copertine, parapeti de zidarie, etc,
cu conditia ca acestea sa nu depaseasca ca pondere 20% din latimea parcelei.

e Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz etc si a altor elemente care necesita acces din domeniul public,
nu pot aduce atingere spatiului public.

e Serecomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.
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Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de cétre societatea cu care
proprietarul terenului are contract, in zone special amenajate pentru depozitarea si gestionarea integrata a gunoiului
aferent Comunei Dumbravita.

BILANT TERITORIAL

SUPRAFETE EXISTENT % PROPUS %
Total zona studiata - inscris in C.F. 1101,00 100,00 1101,00 100,00
Total zona studiata - masurat in teren 1101,00 100,00 1101,00 100,00
Dotari si servicii 813,00 73,84
Spatii verzi 288,00 26,16
P.O.T. Dotéri si servicii publice 10,53% 40%

C.U.T. Dotari si servicii publice 011 1,20

I ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona analizata prin PUZ propunem a fi incadrata in urmatoarele subzone:
Tipurile de subzone functionale :

-DS: zona de dotari si servicii;

-V:  zona verde;

- TE: zona pentru echipare tehnico-edilitara.

DS: Zona dotari si servicii

Capitolul 1 — GENERALITATI

Art. 1 Zone si subzone functionale

- DS — zona dotari i servicii.

Art. 2 Functiunea dominanta

- este cea a dotarilor si serviciilor, avand un regim maxim de inaltime maxim P+2E.

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 Utilizari permise in zonele aflate in sfera de crestere a localitatilor
Constructii pentru zona de dotari si servicii;
Birouri aferente dotarilor si serviciilor
Hale de reparatii, service auto
Statie benzinarie, motorina, GPL
Constructii depozitare si distributie a gazelor naturale comprimate
Rezervoare combustibili
Spatii comerciale
Constructii signalistice (stalpi reclame)
Spatii verzi amentajate;
Accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje;
Retele tehnico — edilitare si constructii aferente;
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Imprejmuiri.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii
Instalatii tehnologice — doar in conditiile in care studiul de impact demonstreaza ca nu au un caracter poluant

pentru mediul inconjurator;

Pot fi admise, cu caracter de exceptie, cladiri de locuit destinate personalului de supraveghere si intretinere,

precum si locuinte de serviciu.

Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.
Art. 7 Interdictii definitive de construire
Depozite de deseuri cu caracter permanent;
Depozite de deseuri;
Lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile invecinate.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al Ministerului Sanatatii.

Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

Se va evita, pe cat posibil, orientarea Nord a spatiilor administrative, birouri.

Art. 9 Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa astfel incat s& respecte zona drumului. Zona drumului este reprezentatd de

Calea Torontalului km 4 si formata din: carosabil, acostamente, rigole, zone verzi de aliniament, avéand o latime de

21.0 m.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase de la limita aliniamentului respectand coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Constructiile se vor amplasa cu o retragere minima de 16,45 m fata de aliniament.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei:

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia se pot amplasa una sau mai multe constructii principale
si anexe.

Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelei:
Toate constructiile se vor amplasa fata de limita din spate a parcelei cu o retragere de min. 2,00 m pentru

constructiile cu regimul de inaltime parter si jumatate din inaltimea cornisei pentru un regim mai mare de inaltime.

Doar constructile anexe parter se pot amplasa pana la limita din spate a proprietatii, celelalte cu inaltime

care depaseste 3,00 m se vor amplasa retrase la min. jumatate din inaltimea la corniga a cladirii respective.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei:
Constructiile principale se vor amplasa fata de limitele laterale ale loturilor in conformitate cu prevederile

Codului Civil si respectand retragerile impuse de min. 2,00m pentru constructile cu regimul de inaltime parter si
jumatate din inaltimea cornisei pentru un regim mai mare de inaltime.

constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in conditiile respectarii

prevederilor codului civil.
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e nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea trebuind corelata.
Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.
Amplasarea a doua sau mai multe constructii principale pe teren:
Se va face in conditile in care prin inaltimea, volumetria si aspectul constructiilor situate in spate nu
afecteaza insorirea si nu aduce prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.
Proiectul pentru autorizarea constructiei in acest caz va cuprinde obligatoriu o perspectiva (desfasurare) din
strada a ansamblului.
Pentru toate constructiile sunt valabile regulile de amplasare fata de limitele parcelei.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 16 Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la reteaua de circulatie si
transport.
Art. 17 Accese pietonale
Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel. Profilul strazilor
trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de alta a partii carosabile.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.
Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista, este obligatorie.
Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor.
Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare
Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, gaz, TV cablu, alimentare cu energie electrica,
telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind, de reguld, ingropate.
Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.
Evacuarea apelor pluviale de pe acoperis si de pe platforme, se face prin racord la reteaua de canalizare
pluviala propusa.
Art. 20 Proprietatera publica asupra retelelor tehnico — edilitare
Retelele de apé, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a comunei.
Drumurile vor intra in proprietatea privata a localitatii.
Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate a regiilor respective.
Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare, acestea intra in proprietatea
publica.
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Art. 21 Parcelarea
Nu se mai admit alipiri sau dezlipiri de parcele ulterior PUZ-ului.
Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele condiii:
 calitatea terenurilor;
» respectarea dimensiunilor minime ale unei parcele — respectiv 500 mp;
« fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice.
Proprietarii terenurilor supuse parcelarii vor ceda fara despagubire suprafete de teren necesare amenajarii de
zone verzi, parcuri, deschiderii de drumuri, piete publice, alei si fundaturi.
Art. 22 Inaltimea constructiilor
Pentru constructiile din aceasta zona, maxim este P+2E, cu inaltimea maxima la cornisa de 9,00m.
Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor
Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter unitar
ansamblului construit.
Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.
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Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul constructilor sau al
imprejurimilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperisuri numai
pe versantul interior al acestuia sau in podurile nemansardabile.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu
acestea.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura cu elemente de signalistica, reclame,
firme.

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 40% cu un coeficient de utilizare a terenului de 1,20

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafete necesare parcarii si gardrii, caracteristice fiecarei
functiuni.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incét sa asigure o circulatie fluenta si sa nu prezinte
pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie s& antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a pietei publice,
creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si cladirile de servici.

Art. 26 Spatii verzi

Se vor mentine spatiile verzi de aliniament acolo unde acestea exista.

Art. 27 Tmprjmuiri

La limita de proprietate dinspre nu este cazul. imprejmuiria de pe limitele laterale si posterioara a parcelei vor
avea maxim 2,50 m inaltime. Vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de intimitate fata de vecinatati.

2. L2:  Zona de spatii verzi

Capitolul 1 — GENERALITATI
Art. 1 Zone si subzone functionale

- Nu este cazul.

Art. 2 Functiunea dominanta

- spatii verzi, plantatii de protectie.

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 4 Utilizari permise
o spatii plantate, amenajari spatii verzi;
o  Utilizari permise cu conditii
Constructiile permise pot fi realizate cu conditia sa se ia toate masurile pentru a nu provoca alunecari
de teren, surpari sau a nu modifica echilibrul panzei freatice;
Art. 6 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul .
Art. 7 Interdictii definitive de construire
¢ seinterzice orice schimbare a functiunilor spatiilor verzi publice;
e seinterzice imprejmuirea parcelei pe laturile adiacente.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 Orientarea fatd de punctele cardinale
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Nu este cazul.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea constructiilor se face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor conform legii.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 14 Retrageri fata de aliniament

Nu este cazul.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice.

Art. 17 Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Nu este cazul.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Evacuarea apelor pluviale se face prin racord la reteaua de canalizare pluviala.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare

Retelele de apa, canalizare si gaze sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a comunei.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

Nu este cazul.

Art. 22 Aspectul exterior al constructiilor

Nu este cazul.

Art. 23 Procentul de ocupare a terenului

Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 24 Parcaje

Nu este cazul.

Art. 25 Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.

Art. 26 Imprejmuiri

Se recomanda imprejmuiri vegetale.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
La nivelul unitatilor functionale se definesc:
- DS - zona dotari si servicii P+2E, P.O.T. = 40%, C.U.T. = 1,20;

- ZV - spatii verzi,
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Amplasamentul este situat in Municipiul Timigoara, Jud. Timis.
VI.  DISPOZITII FINALE

Prezentul regulament, parte integranta a "Elaborare PUZ — Extindere corp statie benzinarie si atelier service "
— parcelele cu Nr. CF. 409317 intravilan — Municipiul Timisoara, jud. Timis, intra in vigoare odatd cu aprobarea sa
potrivit legi.

intocmit,
specialist RUR, arh. Roxana R. Despotovics
si arh. Ciocan Constantin
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