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MEMORIU DE PREZENTARE NONTEHNIC 
 
 

1. OBIECTUL LUCRĂRII 

 Obiectul prezentei documentaţii îl constituie elaborarea unui plan urbanistic zonal 
pentru terenul situat în Timişoara, calea Sever Bocu, nr.80 , CF nr.401262, nr.top. 
428061/1 în vederea realizării obiectivului „ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE CLADIRE 
DE BIROURI IN REGIM DE INALTIME S+P+6E+Er”.  Constructia propusa va avea 
regimul de inaltime S+P+6E+Er. 

Terenul studiat în prezenta documentaţie se află situat in zona aferenta UTR 24 a 
Municipiului Timisoara, in intravilan, conform Planului Urbanistic General al Municipiului 
Timisoara. 
 Documentatia stabileste conditiile tehnice pentru modul de ocupare si realizare a 
constructiilor, respectiv amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si construit 
existent. 
 Zona studiata in prezenta documentatie este situata in municipiul Timisoara, 
accesibila in momentul de fata din partea vestica, calea Sever Bocu, cat si din partea nordica 
de pe strada Sf Apostoli Petru si Pavel, fiind o parcela de colt. Accesul pietonal la este 
amenajat atat din trotuarul aferent strazii Calea Sever Bocu, cat si din zona de trotuar 
aferenta strazii Sf. Apostoli Petru si Pavel. Zona este bine deservita de mijloace de transport 
in comun, si este situata in zona nord estica  a orasului. 
 Vecinătăţile terenului studiat sunt următoarele: 
Vecinătăţile terenului studiat sunt următoarele: 
1.Nord– domeniul public, str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel  
2Est   – parcela domeniul public, anexe parcaje pe limita de proprietate in regim P, cladiri 
locuinte colective in regim P+4E 
3Sud – Teren proprietate privata –Restaurant Aragosta 
4Vest – domeniul public, Calea Sever Bocu 
 Parcela este aproximativ rectangulară, cu dimensiunile de 64 m front stradal la Calea 
Sever Bocu (latura cea mai lunga), respectiv 35 m spre strada Sfintii Apostoli Petru si Pavel 
in zona nordica.Suprafaţa terenului este de 2 203 mp. Orientarea este aproximativ pe direcţia 
N-S 
 
În prezent, pe teren se afla construite o casa in regim P, anexele aferente, 4 chioscuri si 
anexele aferente unei spalatorii auto. 
In perimetrul amplasamentului ce face obiectul documentatiei, se doreşte construirea unei 
cladiri pentru birouri  in regim S+P+6E+Er. Functiunea este in conformitate cu caracterul 
zonei . Conform PUG timisoara , avem o zona mixta cuprinzand zona locuire si functiuni 
complementare . Prin functiuni complementare intelegem cf PUG, unitati comerciale inserate 
in zona de locuit, servicii, birouri firme, mica productie si accese pietonale, carosabile sau 
parcaje. 
Constructia propusa in studiul de fata se incadreaza in utilitatea functionala a zonei, 
respectand regulamentele in vigoare stabilite de PUG dupa cum urmeaza: 
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 functiunea propusa face parte din cladiri cu functiunea de birouri; 
 respecta compatibilitatea cu securitatea zonei , salubritatea si confortul acesteia. 
 Nu este o constructie poluanta 

 
Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se seama de urmatoarele obiective:  
-realizarea unei zone avand functiune servicii, adaptata contextului  urbanistic, avand in 
vedere caracterul mixt al zonei  
-asigurarea suprafetelor de teren necesare drumurilor si aleilor de deservire a obiectivului; 
-realizarea unui spatiu verde in conformitate cu directivele de mediu in vigoare 
-respectarea si asigurarea numarului de parcaje pentru functiunea si suprafata cladirii 
propuse. 
 
 

Întocmit, 
Arh. Dragan Dragomir 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


