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MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Beneficiar:

Proiectant general:

Data elaborarii:

e Faza de proiectare:

1.2. Obiectul lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL

”Functiuni mixte: comert, servicii, depozitare si
productie nepoluanta”

Extravilan Timisoara, zona centura

C.F. nr. 419151, C.F. nr. 419152, C.F. nr. 419153, C.F.
nr. 419154

DEDEMAN S.R.L.

S.C. RD SIGN S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14

Aprilie 2019

Studiu de oportunitate

1.2.1. Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru
terenurile situate in extravilanul Municipiului Timisoara, in proximitatea intersectiei Caii
Aradului cu Centura Timisoara, identificate prin CF nr. 419151, CF nr. 419152, CF nr.
419153, CF nr. 419154, in scopul realizarii unei zone de comert, servicii, depozitare si

productie nepoluanta.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

= Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
= Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia

propusa;

= Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
= Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri

adecvate;
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= Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Caracterul actual al zonei este de terenuri de categorie de folosinta arabil — pasuni,
fanete, situate in extravilanul municipiului — sau terenuri cu destinatie industriala — hale
productie nepoluanta, birouri si servicii conexe situate in intravilanul municipiului. Caracterul
propus al zonei este de functiuni mixte — comert, servicii, depozitare si productie nepoluanta,
cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
» Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit
prin HCL 619/2018;
» Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG/525 din 16 iulie 1996;
= Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL
61/28.02.2012
= Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei
Timisoara.
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, terenurile sunt situate
in extravilan.
Zonele invecinate au fost reglementate urbanistic astfel:
La NORD:
Limita nordica a terenurilor este constituita din parcelele:
e parcela identificata prin C.F. nr. 442587, pe care este construita hala de
productie si birouri Mahle
e HCn 329
e terenuri agricole

La SUD:
Limita sudica a terenurilor este formata de drumul de exploatare De335.

La EST:
Limita estica a terenurilor este constituita din parcelele:
e parcela identificata prin C.F. nr. 437764 (Statul Roman — teren pentru drum)

La VEST:
Limita vestica a terenurilor este constituita din parcele terenuri agricole.
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1.3.2. Studii de fundamentare, documentatii, avize elaborate concomitent cu PUZ
Certificatul de Urbanism nr. 1040/29.03.2019 a fost obtinut in baza PUG aprobat prin
H.C.L. nr. 157/2002, prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018 privind aprobarea respectiv
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General prin care se specifica Categoria
functionala: zona cu caracter nedefinit, terenuri situate in extravilan, langa canal desecare.

1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
La est fata de parcelele studiate se afla giratia de la intersectia centurii orasului cu
Calea Aradului. De o parte si de alta a celor doua artere de circulatie sunt prevazute drumuri
colectoare destinate deservirii parcelelor cu functiuni predominante industrie, depozitare si
servicii. Bifurcatia spre Arad — Sinandrei traverseaza terenurile studiate. In zond au fost
elaborate mai multe documentatii de urbanism aprobate:
e HCL 170/2004 — PUZ "Spatii comerciale si de depozitare"- Zona Calea Aradului km. 6
+ 500
e HCL 191/2004 - PUZ “Spatii comerciale si de depozitare”, Calea Aradului - DN69
¢ POT max 70%
e CUT max 1,00
e HCL 115/2006 — PUZ "Zona servicii si depozitare”, Calea Aradului — DN69 km7+200
¢ POT max 55%
e CUT max 1,80
¢ Regim de inaltime max P+2E+M
e HCL 184/2007 - PUZ “Zona pentru comert, servicii i depozitare”, Calea Aradului -
DNG69, km. 6, dreapta
e POTmax 55%
e CUTmax 2,00
¢ Regim de inaltime max P+6E
e HCL 291/2007 - PUD “Hala de productie garnituri cauciuc”, Calea Aradului - DN69
e POTmax 55%
e CUTmax 1,80
¢ Regim de inaltime max P+2E+M
e HCL 311/2007 - PUZ “Zona productie si depozitare”, Calea Aradului - DN69, km. 7
+800, dreapta
e POTmax 55%
e CUTmax 1,80
¢ Regim de inaltime max P+2E+Ep
e HCL 322/2007 - PUZ “Spatii de depozitare, servicii si comert”, Calea Aradului -
DN69, km. 6 +500, dreapta
e POTmax 55%
e CUTmax 2,00
¢ Regim de inaltime max P — depozite si hale, P+2E — corpuri administrative
Pe zona reglementata prin acest PUZ exista o noua documentatie de urbanism in
desfasurare, avand avizul de oportunitate nr. 37/26.10.2017.
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e HCL 215/2010 — PUZ "Zona pentru spatii comerciale, depozitare si servicii", Calea
Aradului DN69 Km7
e POTmax 55%
e CUTmax 2,00
¢ Regim de inaltime max P+3E - spatiile comerciale, P+7E — spatii de birouri
e HCL 368/2010 — PUZ "Industrie nepoluanta si functiuni complementare in extinderea
fabricii existente", Calea Torontalului DN 6, km. 6
e POTmax 60%
e CUTmax 2,40
¢ Regim de inaltime max P+3E
e HCL 241/2013 — PUZ "Zona industriala cu caracter nepoluant, activitati economico-
comerciale, depozitare si prestari servicii", Calea Aradului - Zona de Nord
e POTmax 55%
e CUTmax 2,00
¢ Regim de inaltime max P+2E
o HCL 436/2014 - PUZ “Dezvoltare zona servicii si depozitare”, Calea Aradului - DN69
e POTmax 55%
e CUTmax 1,00
¢ Regim de inaltime max P+4E
e HCL 502/2015 - PUZ "Extindere hala de productie/depozitare si anexe aferente”,
Calea Aradului DN69 km. 6+625 stg.
e POTmax 60%
e CUTmax 1,00
¢ Regim de inaltime max P+2E
e HCL 506/2017 — PUZ "Dezvoltare zona hale productie nepoluanta, birouri cu servicii
conexe si imprejmuiri”, Calea Aradului - DN69
e POTmax 60%
e CUTmax 1,20
¢ Regim de inaltime max (1-2S)+P+4E+Er
e HCL 460/2018 — PUZ "Zona industriala, depozitare si servicii’, Calea Torontalului DNG
e POTmax 60%
¢ CUTmax 1,20
¢ Regim de inaltime max (1-2S)+P+4E
e HCL 641/2018 — PUZ "Dezvoltare zona activitati economice cu caracter industrial,
institutii si servicii publice", Calea Torontalului DN6, km. 563+750 dreapta
e POTmax 60%
¢ CUTmax 1,20
¢ Regim de inaltime max (S)+P+4E+Er

1.3.4. Cadru legislativ

La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:
= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
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* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;

=  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

= Legea nr. 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

» Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

» Legea 10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificari si completari;

= alte documente relevante.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in partea de nord-vest a
Municipiului Timisoara, in extravilan, cu acces din Calea Aradului, DN69.

Pentru zona Caii Aradului s-au elaborat si aprobat o serie de documentatii de
urbanism care au definit caracterul zonei spre arterele majore: industrie, depozitare si
servicii. O parte din documentatii au fost concretizate prin constructii aflate in diferite stadii
de executie, in timp ce in restul zonelor a ramas un fond semnificativ de parcele
nereglementate.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

In vecinatatea céilor majore de circulatie din zona (Calea Aradului, Calea Torontalului)
au fost elaborate proiecte de urbanism cu functiuni industriale, depozitare si servicii. in timp
ce nucleele principale generate se aflda in zona intersectiilor arterelor majore, restul
investitiilor sunt izolate.

2.2 Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenurile studiate sunt situate in partea de nord-vest a Municipiului Timisoara, in
extravilan, fiind accesate prin De335. Terenul vecin identificat prin C.F. 442587, aflat la nord
fata de parcelele studiate (halele Mahle) se afla in intravilanul localitatii Timisoara.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii. cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu fac parte din extravilanul localitatii
Timisoara si sunt situate in partea nord-vesticd a orasului, in zona cuprinsa intre Calea
Aradului (in Est) si Calea Torontalului (in Vest), la nord de cursul Beregsaului.

Accesibilitatea zonei este asiguratd de existenta arterelor majore, respectiv Calea
Aradului, in timp ce propunerile pentru drumurile colectoare de o parte si de alta a centurii Si
a Caii Aradului constituie factori facilitanti pentru traficul viitor al zonei.
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2.3. Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica. clima. conditii geotehnice, riscuri naturale
Pe limita sudica a terenului in studiu (C.F. 419153), se afla un capat al canalului
Hcn326. Limita nord-vestica a parcelelor este bordata de canalul Hcn308, iar limita nord-
estica de canalul Hcn329 al carui traseu separa parcelele studiate identificate prin C.F. nr.
419153, C.F. nr. 413154, respectiv C.F. nr. 419151.

2.3.2. Date generale despre amplasament si constructii

Amplasamentul ce face obiectul studiului prezent se afla in extravilanul Municipiului
Timisoara, jud. Timis, identificat prin planul de situatie existent anexat. Terenurile au o
suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de alunecare. in prezent,
terenurile sunt libere de constructii.

2.4. Circulatia

2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere

Amplasamentul ce face obiectul prezentului PUZ este situat pe partea stanga a
drumului DN69, fiind delimitat la nord de zone construite — halele Mahle (PUZ-uri aprobate
prin hotarari ale Consiliului Local Timisoara) cu functiuni de servicii si depozitare, la est de o
parcela de teren pe care se afla o gospodarie, iar la vest de teren arabil.

Zona este deservita rutier in prezent de drumul de exploatare De335, drum de
pamant, ce se conecteaza la Calea Aradului aproximativ in dreptul km6+200.

2.4.2. Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei. incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi. capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme

Centura orasului, aflatd in faza de proiect, traverseazéd pe directia E-V terenurile
studiate. Bretelele laterale colectoare ale centurii si ale DN69 vor functiona pentru deservirea
rutiera a zonei.

Conform PUG Timisoara - in lucru (revizia 3) se propune realizarea unui drum ce va
face legatura intre sensul giratoriu de pe DN6 cu intersectia centurii cu DNG9, prin
dezvoltarea drumului de exploatare De335 la un profil transfersal de 20m, o portiune din
acesta fiind deja aprobata prin documentatii de urbanism anterioare (PUZ Flextronics, PUZ
Coca Cola).

2.5. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Amplasamentul studiat cuprinde parcelele identificate prin:

1. C.F. nr. 419151 Extravilan, jud. Timis
Nr. Cad.: 419151
S=5.400 mp
Proprietar: Dedeman S.R.L., CIF: 2816464
Fara inscrieri privitoare la sarcini
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Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa
Categorie folosinta: arabil
2. C.F. nr. 419152 Extravilan, jud. Timis
Nr. Cad.: 419152
S=17.300 mp
Proprietar: Dedeman S.R.L., CIF: 2816464
Fara inscrieri privitoare la sarcini
Categorie folosinta: arabil
3. C.F. nr. 419153 Extravilan, jud. Timis
Nr. Cad.: 419153
S=334.500 mp
Proprietar: Dedeman S.R.L., CIF: 2816464
Fara inscrieri privitoare la sarcini
Imobil imprejmuit partial cu gard de plasa
Categorie folosinta: arabil
4. C.F. nr. 419154 Extravilan, jud. Timis
Nr. Cad.: 419154
S=4.500 mp
Proprietar: Dedeman S.R.L., CIF: 2816464
Fara inscrieri privitoare la sarcini
Categorie folosinta: arabil
Initiatorul documentatiei este proprietarul, Dedeman S.R.L.
Fiind un teren extravilan, neurbanizat, cu statut de teren arabil, zona este momentan
utilizata in scopuri agricole.
In prezent, in zona studiatd functiunile existente sunt unitati industriale, servicii si
birouri (Mahle, Somaco, Del Bono, Argomm, Flextronics, Coca Cola).

2.5.2. Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenurile studiate sunt libere de constructii.

La nord, in imediata vecinatate a terenurilor, este construita hala cu destinatie de
productie, servicii si depozitare, apartinand companiei Mahle.

La est, cu front la Calea Aradului DN69, exista o zona construita, gospodarie.

Spre vest, teritoriul este neocupat, avand in prezent caracter agricol.

La sud, cel mai apropiat fond construit se afla la o distantd de aproximativ 350m, o
hala cu destinatie de industrie nepoluanta si servicii, apartinand companiei Coca-Cola.

2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu cele vecine

Calea Aradului asigura majoritatea dotarilor de servicii, asezate de-a lungul caii
Aradului. Documentatiile de urbanism aprobate, cat si cele in lucru, propun functiuni
industriale, servicii, depozitare si birouri.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
Terenurile studiate, respectiv zonele inconjuratoare, nu detin spatii verzi amenajate,
majoritatea fiind in prezent terenuri cu caracter agricol.
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Pentru ansamblurile industriale sau de depozitare propuse sau edificate in baza
documentatiilor de urbanism aprobate, s-au reglementat suprafete minime necesare de
spatii verzi amenajate.

Pentru terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii se propune asigurarea unui
minim de 20% spatii verzi amenajate din suprafata urbanizata, conform HG525/1996, anexa
6, pct. 6.9.

2.6. Probleme de mediu
o RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta de terenuri
arabile in extravilan.
In acest moment si n viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregétite
pentru dezvoltari coerente de zone industriale cu functiuni de productie nepoluanta,
depozitare si servicii, este in continua crestere.

o EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII _SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Parcelele studiate sunt afectate de dezvoltarea centurii de nord a orasului Timisoara,

care traverseaza pe directia est-vest terenul.

o EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

o EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.7. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, iar constructiile ce sunt propuse a se realiza
apartin functiunii industrie, depozitare, birouri si servicii. Functiunile si activitatile propuse vor
avea un caracter nepoluant.

Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
e Retragerea de minim 6m fata de limita parcelelor rezultate;
e Limita de implantare 53,5m fata de axul centurii propuse;
e realizarea accesului pe latura vestica a parcelei, din breteaua colectoare propusa;

3.2. Prevederi ale P.U.G. in vigoare
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare, terenul de
fata este situat in extravilan, zona cu caracter nedefinit.

3.3. Prevederi ale P.U.G. etapa 3 in lucru
Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, zona studiata se incadreaza in
unitatile teritoriale de referinta UEc — Zona de urbanizare - Zona de activitati economice de
tip retail, cash&carry, showroom, comert de tip big box.
Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu prin
propunerea de noi prospecte stradale, adiacente arterelor de circulatie existente in zona.
Acest lucru va determina o circulatie fluidizata la nivelul zonelor industriale.

3.4. Propuneri zonificare functionala
Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituita de cele
4 parcele, se propune realizarea unui ansamblu de hale cu functiuni mixte - comert, servicii,
depozitare si productie nepoluanta.

3.5. Valorificarea cadrului natural
in prezent terenurile sunt neamenajate, utilizate in scop agricol. Pe amplasament nu
exista elemente ale cadrului natural ce ar putea fi puse in valoare. Prin planul urbanistic
propus se prevad zone de spatii verzi amenajate, asigurand balansul optim intre suprafetele
construite si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare.

3.6. Modernizarea circulatiei
Pentru deservirea obiectivului este necesara amenajarea drumului ce conecteaza
giratia de la intersectia DN69 cu centura orasului cu DN6 (Calea Torontalului), in prezent
drum agricol De335. Aceasta legatura prezinta un interes sporit, atat pentru dezvoltarea
zonelor industriale din vecinatate, cat si prin noul Plan Urbanistic General al orasului, aflat in
lucru. Traseul este inclus in propunerile de artere noi de circulatie in noul PUG, in plansa cu
traficul la nivel de oras.

3.7. Zonificare functionala —bilant teritorial, indici urbanistici
3.7.1. Elemente de tema, functionalitate, amplasare
Prin tema de proiectare stabilita se solicita urmatoarele:
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—  sistematizarea terenului
— realizarea unei zone alocatd constructilor cu functiuni de comert, servicii,
depozitare si productie nepoluanta
— asigurarea n incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse
— asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga
incinta
Functiunea propusa pentru zona studiata este ,Functiuni mixte - comert, servicii,
depozitare si productie nepoluanta”. Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
- zona alocata constructiilor — hale cu functiuni mixte - comert, servicii,
depozitare si productie nepoluanta
- zona alocata circulatilor auto, pietonale, platformelor betonate si
parcajelor;
- zona verde.

3.7.2. Indici urbanistici

Comert, servicii, depozitare si productie nepoluanta
Regim de inaltime maxim

P.O.T. max = 60%

C.U.T. Max = 1,20

Hmax = 18m

3.7.3. Bilant teritorial - global

Situatie % Situatie %
existenta propusa
Teren nereglementat 361.700 mp 100 - -

Zona comert, servicii, depozitare si

productie nepoluanti, platforme, parcaje i ) 266.654 mp 73,72

Spatii verzi amenajate propuse — 20% din

suprafata urbanizata - - 66.663 mp 18,43

Cai de circulatie rutiera, traseu centura

si extindere DE335 - - 28.383 mp 7,85

TOTAL 361.700 mp 100 361.700 mp 100

3.8. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

Alimentarea cu_energie electrica

Se va realiza de la retelele existente in zona.

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii si cablare TV din zona. De la aceste retele se vor realiza brangamente
individuale.
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Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabild pentru zona studiata se va face prin extinderea retelelor
existente sau proiectate in zona.

Canalizarea menajera

Sistemul de canalizare se va face prin extinderea retelelor existente sau proiectate in

zona.

Canalizarea pluviala

Prin grija beneficiarului, apele pluviale se vor colecta prin reteaua de canalizare
pluvialad propusa in incinta, vor fi colectate in separatorul de hidrocarburi si vor fi descarcate
in bazine de retentie, ulterior pompate in canalele ANIF situate in vecinatatea terenurilor.
Preluarea apelor pluviale de pe drumuri se realizeaza prin rigole. Apa de ploaie va fi
colectatd numai de pe suprafata drumurilor si platformelor, restul apelor de ploaie raman in
teren. Terenul studiat este bordat de un canal de desecare, HCn 329. Acesta isi va pastra
traseul partial si va fi deviat pe o portiune de aproximativ 150m.

Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Se va realiza in recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special
amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

3.9. imbunatatirea calitatii spatiului urban
Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitatii pietonilor, bicicletelor si

tuturor categoriilor de trafic motorizat. Suplimentar vor fi amenajate spatii cu caracter de zona
verde, in suprafata de 66.663mp.

3.10. Obiective de utilitate publica

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Teren proprietate privata 361.700 mp

CIRCULATIA TERENURILOR

Terenuri proprietate privata 333.317 mp
:I'erenurl proprletgte privata, ce se intentioneaza a fi trecute 9.046 mp
in domeniul public

Terenuri proprietate privata, afectate de traseul centurii 19.337 mp
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5. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z. - "Functiuni mixte: comert, servicii,
depozitare si productie nepoluanta”, extravilan Timisoara s-a efectuat in concordanta cu
cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul
nr. 91/1991 si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.
aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

e realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale zonei Metropolitane a
orasului Timisoara,

e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;

e rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;

e incadrarea in documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

Tntocmit,
Arh. Paula Candroi

Specialist RUR
Arh. Razvan Negrisanu
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