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Ca urmare a cererii adresate de Szijarto Emeric, cu domiciliul in judetul Timis, municipiul
Timisoara, Calea Buziasului, nregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2019-
004485/21.03.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 54/2/02-2019 realizat de SC PRO-ARH TCC S.R.L., cu sediul in
judetul Timis, municipiul Timisoara, cod postal 300489, strada Dr. P.V. Ungureanu nr. 12/A;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 28.03.2019 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintati in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006
modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 13 din 28.03.2019

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Zoni mixta locuinte colective mici si
individuale si servicii”

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, situat pe Calea
Buziasului nr: 162, identificat prin C.F. nr. 405778, nr. cad 405778 (nr. CF vechi 1545 Mosnita
Noua, nr. top. 530/2,3; 531/2, 533/2) in suprafatd de 22.200 mp, categoria de folosin{a curti
constructii - curti cu S=6167 mp si arabil cu.5=16.033 mp., proprietar teren: Szijarto Emeric; se
noteaza contract de locatiune asupra 169 mp in favoarea SC RCS&RDS S.A.;;

Curespectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul beneficiarului, situat
in intravilanul municipiului Timigoara, Calea Buziasului nr: 162, identificat prin C.F. nr. 405778,
nr. cad 405778, delimitat la nord de Calea Buziasului, la est zona verde de-a lunggul drumul de
exploatare DE1517 si canalul HC1516 , la sud capatul strarii Dafinului, la est proprietiti private.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de Calea
Buziasului, la est canalul HC1516, la sud strada Dafinului, la vest strada Rozmarinului.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionald existenta pe terenul beneficiarului: Conf. PUZ aprobat cu HCL
50/1999 preluat de PUG aprobat cu HCL 157/2002 prelungit cu HCL 619/2018 - zona pentru
locuinte si servicii. Afectat de zona de siguranta a magistralei de gaz, zona de protectie a
infrastructurii feroviare, zona protectie canal. Spatii verzi conform HCL 62/2012.

- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: zona mixtd locuinte colective
mici si individuale si servicii.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Functiuni dominante: zona de locuinte individuale, locuinte colective mici si servicii;
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Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
Parcela Nr. 1 - Dotari si servicii
Regim maxim de Tnaltime P+2E+M/Er
POT max = 40%
CUT max=1,2
Retrageri conform plansei 03-A ,,Reglementari urbanistice - zonificare”
Spatii verzi minim 20%

Parcelele Nr. 2-9 - Locuinte colective mici
Regim maxim de inaltime S+P+2E+M/Er
POT max = 35%
CUT max=1,2
Retrageri conform plansei 03-A ,Reglementdri urbanistice - zonificare”
Spatii verzi minim 5%

Parcelele Nr. 10+13 - Locuinte individuale cu maxim doua apartamente
Regim maxim de fnaltime P+1E+M/Er
POT max = 35%
CUT max = 1,05
Retrageri conform plansei 03-A ,Reglementari urbanistice - zonificare”
Spatii verzi minim 5%

Parcelele Nr. 14 si 15 - Spatii verzi
Parcela Nr. 16- Scuar
Parcela Nr. 17 - Circulatii rutiere

Se vor prezenta variante de solutii de implantare a clddirilor.

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind
aprobarea ,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010 - 2020 si Anexa 1 -
Cadastrul Verde”.

- Se varespecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire;

In sudul terenului, se recomanda propunerea unui pod auto si pietonal, peste canalul HCn
1505, in prelungirea strazii Dafinului si Tn continuarea drumului propus prin PUD aprobat cu HCL
470/2008.

Se vor figura pe plansa de reglementari: accesul la fiecare parcela, circulatia rutierd pe
parcelele 1 si 2, cu locurile de parcare.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului,
si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nor.
428/30.07.2013;

-Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functiondrii.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata
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prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusi;
Drumul de acces la parcele va avea un profil de minim 8m pe terenul beneficiarului.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz
Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, Aviz Politia Rutiera
(conf. OG 43/1997, rep. si OUG 195/2002), aviz CFR, aviz TRANSGAZ, aviz ANIF, aviz Ministerul
Turismului (pentru servicii de cazare), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz de Principiu mediu
urban si gestiune deseuri, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de
Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar
(PMT) si Serviciul Juridic (PMT), Studiu insorire conf. OMS 119/2014 (daca este cazul) studiu
geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri la
sarcini conform CF-uri (daca este cazul), acord cu privire la proiect SC RCS&RDS S.A.. Drumurile
de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta.
Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului; alte avize si acorduri conform legislatiei in
vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 5051 din 20.12.2018, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achijtat taxa de-100 lei, conform Chitantei nr. 21.03.2019.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinposta la data de

Arhitect-sef
Emilian Sorin CIURARIU

Sef Birou

T Consilier,
HIBOR Sorina Popa
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