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) 'E'QNicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de catre arh.Alidea Suciu pentru KLASS RESIDENCE INVEST SRL, cu
domiciliul in judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, strada Axente Sever nr.14A, inregistrata la Primaria
Municipiului Timisoara cu nr. UR2019-015859/26.09.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 13/08.2019 realizat de SC STUDIO UNU DE ARHITECTURA SRL, cu sediul
in Timisoara, str. Gheorghe Doja, nr. 10, ap. 3; CUI RO 40315393, Nr. inreg. ORC J35/4578/2018;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 03.10.2019 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013
privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 53 din 03.10.2019

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI
MIXTE-LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII SI TURISM”.
Generat de imobilul situat in judeful Timig, municipiului Timigoara, Splaiul Tudor Vladimirescu nr.29-30,

identificat prin: CF446701 , nr. cad.446701 Timisoara in suprafata de 8977 m>

Cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.. terenul situat in intravilanul Municipiului

Timigoara, identificat prin: CF nr.446701 Timisoara nr. cad.446701, splaiul Tudor Vladimirescu nr.29-30,conform
plansei nr.A05, Reglementari urbanistice”, anexa la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.; terenul detinut de proprietar si terenul delimitat: de
strazile: La Nord- Splaiul Tudor Vladimirescu, La Sud-Proprietate privata, La Est-str.lancu Vacarescu, La Vest-
Bulevardul luliu Maniul.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUZ aprobat prin HCL 27/2010 -
Malurile Canalului Bega - 6. Comert/productie/servicii - I11.6 Zona de servicii pe malul sudic (Autogara), Se
propune zona de servicii, alimentatie publliica (bistro, cafenea sau restaurant cu orientarea spre Bega),
agrement, zona rezidentiala, parcela partial afectata de Zona de Protectie a Monumentelor Istorice, POTmax
=30%, CUTmax=1,1.

- Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: ;" Ansamblu de cladiri cu functiuni mixte —
locuire colectiva, comert,servicii si turism”, conf."plan reglementari urbanistice nr.A05"

Timigoara 2021
Capitala Europeana a Culturii



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA URBANUSM

SERVICIUL CERIFICARI AUTORIZARI

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara", aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, autorizatja de construire se
va putea emite doar dupé ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;
3. Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

-POT max =50%;

-CUT max=3,6;

-Regim de inaltime maxim: 25+P+16E, Hmax=58m; 25+P+12E, Hmax=43m; 25+P+8E, Hmax=31m;
25+P+3E+Er, Hmax=17m. )

-Se va respecta aliniamentul (existent) propus prin plansa A05 - Reglementari urbanistice propuse;.

- Spatii verzi -min 25%;

Spatii verzi si plantatii: se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei
dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1- Cadastru Verde",

Se va obtine avizul Regiei Autonome "Administratia Canalului Navigabil Bega" Timis;

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara.

Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de ferestrele imobilelor cu
functiunea de locuire.

Documentatia se va corela cu celelalte documentatii de urbanism aprobate( PUZ aprobat prin HCL
27/2010 - Malurile Canalului Bega) sau in curs de aprobare din zona;

Se va reglementa terenul beneficiarului si se va realiza un studiu de cvartal detaliat, care va cuprinde
propuneri privind accesibilitatea in zona, aliniamente, regim de inaltime, functiuni existente in zona,
disfunctionalitati existente in zona, respectiv se va realiza un studiu de altimetrie si o desfasurata de fatada spre
Canalul Bega

Se va analiza posibilitatea prevederii functiunilor publice lipsa ori deficitare din cvartalul ce urmeaza a fi

studiat.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Parcarile necesare functiunilor propusese vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor dimensiona
corespunzator;

- se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si "Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara", aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013,;

-Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice.
5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z. in functie
de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz Agentia pentru
Protectia Mediului Timis,aviz Politia Rutiera, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz Ministerul Transporturilor,
aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, aviz Apele Romane (Administartia Bazinala de
Apa Banat), aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timig, aviz de Principiu Mediu
Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT),aviz Ministerul Turismului, Aviz
Administratia Canalului Navigabil Bega, studiu de insorire conf.OMS nr.119/2014, adeverinte cu referire la
eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul
Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral
actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentiere nr.top. drum de acces si CF
drum acces, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv
inscrieri privitoare la sarcini conform CF, acord SC AUTOGARA INTERNATIONALA RAHOVA SA, acord SC
AUTOTIM SA. Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare
in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului, alte avize si acorduri conform legislatiei in
vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011
privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.4323 din 31.10.2018, emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr.66589 din 30.09.2019.
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