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Nicolae ROBU
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Ca urmare a cererii adresate de ANDREEA PATROI, in calitate de reprezentant al
Primariei Municipiului Timisoara, prin S.U.LP.I.C., CUI 14756536, cu sediul in judetul Timis,
municipiul Timisoara, cod postal 30086, Bulevardul C. D. Loga nr. 1, inregistratd la Priméria
Municipiului Timisoara cu nr. UR 2019-017536 din 29.10.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 272/2019 realizat de SC ATELIER 21 SRL, cu sediul in judetul
Timis, municipiul Timisoara, cod postal 300161, Splaiul Tudor Vladimirescu nr. 6, ap. 6, CUI RO
17158898;

Avénd in vedere observatiile §i recomandarile in urma sedintei din data de 07.11.2019 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintati in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin
H.C.L. or. 95/26.02.2013 privind Tnﬁinl;area-C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 55 din 07.11.2019

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,Refunctionalizare cladiri existente in
CENTRU PENTRU ARTA, TEHNOLOGIE SI EXPERIMENTE - MULTIPLEXITY™.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, Bulevardul Take Ionescu
nr. 56-38, 83, identificat prin: CF 443018 nr. cad. 443018, CF 442899 nr. cad. 442899, in suprafati
totala de 19.820 m? aflat in proprietatea MUNICIPIULUI TIMISOARA, cu drept de
administrare SOCIETATEA DE TRANSPORT PUBLIC TIMISOARA SA (CF 442899), CIF:
2490570, si aflat in proprietatea DOMENIULUI PUBLIC AL MUNICIPIULUI TIMISOARA (CF
443018);

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.: - pentru Subzona S1: teritoriul este
delimitat: la nord — strada Dragasani, la sud — Bv. Take Ionescu, la vest — Biserica ortodoxa ,,Sfanta
Cuvioasa Parascheva”; - pentru Subzona S2: la nord — Bv. Take Ionescu, la sud - imobil locuinte
colective P+4E+2Er (complexul Teodor), la vest — proprietati private, locuinte si functiuni
complementare, la est — imobil locuinte colective P+11E (complexul Victoria) si apoi Ansamblul ISHO
II (dezvoltator SC TAKE PROJECT SRL), ce cuprinde cladiri de locuinte colective, spatiu expozitional,
servicii, birouri si parcaje, conform plansei ,,Reglementari urbanistice”, anexa la prezentul aviz;

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietari si
cvartalul delimitat la nord de strada Dragasani, la est - strada Mihail Kogalniceanu, la sud -
splaiul P. M. Draghici, la vest de propunerea Inelului II de Circulatie.

2. Categoria functionald propusid pe terenul beneficiarului: Refunctionalizare cladiri
existente in CENTRU PENTRU ARTA, TEHNOLOGIE SI EXPERIMENTE;
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- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013.

3. Indicatorii urbanistici obligatori:

Functiuni — Zona de institutii si servicii publice;

POTmax= 50%, CUTmax = 1.5 impreuna cu clidirea de parcaje;

Regim de inéltime cladiri - maxim S+P+2E,

Regim de indltime parcaj suprateran - maxim P+4E+Er;

Hmax cladiri existente = 18.00 m, Hmax cladiri propuse = 22.00 m;

Hmax parcaj suprateran = 22.00 m.

Se va respecta un procent minim de 10% spatii verzi;

Se va reglementa terenul beneficiarului si se va studia tot cvartalul;

Documentatia se va corela cu documentatiile aprobate in zona;

Pentru zona cuprinsa intre Bulevardul Take lonescu si Canalul Bega, se vor studia:

- Relatia cu zona istorica Badea Cartan, in special cu frontul istoric;

- Relatia cu Piata Agroalimentara Badea Cartan;

- Relatia cu zona de blocuri foarte inalte;

- Relatia cu raul Bega;

- Relatia dintre cele doud parcele studiate.

Functiunile propuse in documentatie (institutii si servicii publice, si parcaje) vor fi tratate pe

UTR uri separate;

Se pot realiza constructii noi pe terenul beneficiarului, cu respectarea indicilor urbanistici

aprobati;

Spatii verzi si plantatii - se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea
"Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1- Cadastru Verde";

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atét pietonal cét si auto la drumurile publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitdtilor necesare.

5. Capacititile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Aviz Arhitect-sef (Avizul CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia
Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune
Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz CJT, aviz Directia Judeteand pentru Culturd
Timis, aviz Politia Rutierd Timis, Copie Hotarare Consiliul Local al Municipiului Timisoara pentru



ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA URBANISM

elaborare PUZ conform art. 129 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri,
Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul
Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, acorduri/acorduri notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate,
respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (dacd este cazul). Drumurile de acces la parceld vor
respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incints. Se va marca sistematizarea pe
verticala a terenului, alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1496 din 24.04.2019, emis de Primiria Municipiului Timisoara.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-postd la data de ..........ocoovevvevernnn..

Arhitect§efic:.
Emilian Setin CIURARIU
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