s.c. "ARHITECT TRIMBITAS” s.r.l.

300044 Timigoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr.2, tel.: 0256/432212, e-mail: office@trimbitas.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

Proiect nr. 170/2019

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
»ZONA DEPOZITARE, PRODUCTIE NEPOLUANTA Si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Amplasament: Zona Calea Sagului
curti constructii in intravilan Timigoara,
CF nr. 425744, 425746, 422922, 425740, 425745,
422971, 422972, 422968, 422969, 442970, 425750
Suprafata totala = 248 100 mp

Numar proiect: 170/2019

Beneficiar: s.c. SAPIENT VEST s.r.l.

Elaborator: s.c. ARHITECT TRIMBITAS s.r.l.
(Proiectant urbanism)

Data elaborarii: iunie 2019

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z))

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Documentatia in fazéd de Plan Urbanistic Zonal: ”Zona depozitare, productie
nepoluanta si functiuni complementare”, zona Calea Sagului, Timigoara, a fost
intocmita la comanda societatii S.C. SAPIENT VEST S.R.L.

Documentatia de fatd propune reglementari noi cu scopul reconfigurarii zonei anterior
reglementate prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 31/2003 “INTERPORTO - TERMINAL
INTERMODAL Timisoara”, preluat de P.U.G. prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018 - subzoné de
depozitare si servicii propusd, partial subzond de comunicatii feroviare si constructii aferente
propusd, drumuri de incintd gi parcéri propuse, canal desecare propus pentru anulare, pe
terenul identificat prin CF nr. 425744, 425746, 422922, 425740, 425745, 422971, 422972,
422968, 422969, 442970, 425750, situat in intravilanul Municipiului Timisoara, in zona Calea
Sagului.
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1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU

ZONA STUDIATA

Zona studiata se afla in partea de sud-vest a Municipiului Timisoara, in vecinatatea
arterei majore Calea Sagului (DN59) si Centurii Timigsoara (in varianta proiectata).
Functiunea dominanta a zonei este de industrie nepoluanta si servicii.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii P.U.Z. a fost anterior
reglementat prin documentatia de urbanism in faza P.U.Z. aprobata cu H.C.L. nr.
31/2003 “INTERPORTO - TERMINAL INTERMODAL Timisoara”, avand urmatorii
indicatori urbanistici:

* POTnax =55%
= CUTnax =1
= Spatii verzi min. 20%

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTA STUDIILOR S| PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
Pentru intocmirea acestei documentatii s-au consultat:

» P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 31/2003 “INTERPORTO — TERMINAL INTERMODAL
Timigoara”

» P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 111/2003 “Platforma industriald Monlandys”

» P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 305/2017 “Modificare platforma industrialda Monlandys”

= P.UZ aprobat cu H.C.L. nr. 310/2007 “Construire hale depozitare cu corp
administrativ”

= P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 338/2007 “Modificare Construire hale depozitare cu corp
administrativ”

= P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 495/2007 “DE1205 Calea Sagului km7”

= P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 37/2008 “Zona pentru spatii comerciale, servicii,
showroom, depozite”

= P.U.D. aprobat cu H.C.L. nr. 482/2009 “Reconfigurare Zona pentru spatii comerciale,
servicii, showroom, depozite”

= P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 363/2008 “Ansamblu cladiri cu functiuni comerciale,
servicii si depozitare”

= P.UZ aprobat cu H.C.L. nr. 253/2012 “Extindere zona de servicii, depozitare,
industrie in extravilan Timisoara”

= Planul urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare, aprobat prin H.C.L.
nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 619/2018

= Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara in lucru

= Planul de Mobilitate Urbana durabila

= Prevederi ale Masterplan 2012

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

= Certificatul de Urbanism nr. 2194/26.06.2019 a fost obtinut Tn temeiul reglementarilor
documentatiei in faza P.U.Z. aprobatd cu H.C.L. nr. 31/2003 “INTERPORTO -
TERMINAL INTERMODAL Timisoara”, preluatd de P.U.G. prelungit prin H.C.L. nr.
619/2018 - subzoné de depozitare si servicii propusd, partial subzond de comunicatii
feroviare si constructii aferente propusa, drumuri de incinta si parcéri propuse, canal
desecare propus pentru anulare

= Studiul geotehnic

* Ridicarea topografica
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1.3.3. PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI
in teritoriu apropiat, la circa 650m distanta de terenul ce face obiectul PUZ, este
prevazut traseul drumului de Centura de ocolire a Municipiului Timisoara pe partea vestica.
Legatura rutiera cu Centura se va realiza prin intermediul strazii Calea Sagului, care
se va intersecta cu Centura la intersectia existenta cu DJ593. Aceasta intersectie urmeaza a
fi amenajata sub forma unei giratii.
Strada Calea Sagului urmeaza a se moderniza, fiind utilatéd cu o linie de transport n
comun amplasata central (linie tramvai), si patru benzi de circulatie, cate doua pe sens.
Lateral, sunt prevazute locuri de stationare, piste pentru biciclete si trotuare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
In vecinatatea amplasamentului studiat, sunt in vigoare urmatoarele documentatii de
urbanism preluate de P.U.G. Timisoara, avand urmatorii indicatori urbanistici aprobati:

e H.C.L. 111/2003 — P.U.Z. "Platforma industriald Monlandys”, DN59 - Calea Sagului,
Timisoara:
- POTnax 55%
- CUTnax 1,5
= SVerde min 20%

e H.C.L. 305/2017 — P.U.Z. "Modificare Platforma industrialda Monlandys”, DN59 - Calea
Sagului, Timigoara, km8+950:
- POTmax 55%
- CUTnax 1,5
= SVerde min 20%
- Regim de inaltime max. P+3E

e H.CL. 3382007 - Modificare P.U.Z. “Construire hale depozitare cu corp
administrativ’, DN59 - Calea Sagului, Timisoara, km8:
- POTax 55%
- CUT,ax 0,8
= SVerde min 20%
- Regim de inaltime max. P+3E

o H.C.L. 495/2007 — P.U.Z. "DE1205 Calea Sagului km 7”, DN59 - Calea Sagului,
Timigoara, km7:
- POTmax 50%
- CUTnax 1
= SVerde min 10%

e H.C.L. 253/2012 — P.U.Z. ’Extindere zona de servicii, depozitare, industrie in
extravilan Timigoara”, DN59 - Calea Sagului, Timigoara, km7:
- POTnax 55%
- CUTyax 1,6
- SVerde min 25,02%
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H.C.L. 363/2008 — P.U.Z. "Ansamblu cladiri cu functiuni comerciale, servicii si
depozitare”, DN59 - Calea Sagului, Timisoara, km7+300:

- POTmax 55%

- CUTna 1.8

- SVerde min 10%

H.C.L. 482/2009 — P.U.D. "Reconfigurare Zona pentru spatii comerciale, servicii,
showroom, depozite”, DN59 - Calea Sagului, Timisoara, km7+300:

- POTmax 45%

- CUTmax 0,9

= SVerde min 100/0

Documentatii de urbanism in lucru, in vecinatatea amplasamentului studiat:

P.U.Z. "Zond depozitare, servicii si industrie nepoluantd”, - zona Calea Sagului,
Strada Napoli, Timigsoara (beneficiar S.C. DUTCH REAL ESTATE S.R.L.), avénd
A.O. nr. 16/2018

- POTmax 55%

- CUTnax 1,7

- SVerde min 200/0

- Regim de inaltime max. P+2E

P.U.Z. "Comert, servicii, depozitare, productie nepoluantd”, - zona Calea Sagului,
Timisoara (beneficiarl S.C. MIRFAG TRANS S.R.L., S.C. BEGAMI S.R.L., S.C. POD
CONSTRUCT S.R.L.), avand A.O. nr. 05/2018

- POTnax 50%

- CUTnx 1,5

- SVerde min 200/0

- Regim de inaltime max. P+3E

P.U.Z. "Zon&a depozitare, logistica, productie nepoluantd”, - zona Calea Sagului,
Strada Napoli, Timisoara (beneficiar S.C. SPORT MECHANICAL WORKSHOP
S.R.L.), avand A.O. nr. 07/2019

- POTmax 55%

- CUTnax 2,2

- SVerde min 250/0

- Regim de inaltime max. P+3E

2.1.2. CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA

LOCALITATII

Pentru zona limitrofa Caii Sagului — DN59, atat in cadrul teritoriului administrativ

Timisoara, cat si al localitatii Giroc, s-au elaborat si aprobat o serie de proiecte de urbanism
care au definit caracterul zonei: industrie, productie, logistica, depozitare, comert si servicii
conexe acestor functiuni. O parte din ele s-au concretizat prin constructii executate, de
referinta pentru oras:

Metro Cash & Carry

Leroy Merlin

Parcul Industrial Incontro
Casa Auto Hyundai Timisoara
Praktiker

Auchan

Adient Automotive SRL
Intercolor SA

Facto Itoboxo SRL, si altele
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2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este situat in partea de
sud-vest a Municipiului Timigoara, in intravilan, la Nord de Calea Sagului — (fost DN59, E70).

Terenul are accesibilitatea asiguratd prin intermediul drumurilor de exploatare

existente in zona:

De 1205/3 cu racord direct la Calea Sagului — DN59
De 1206/3

De 1206/4

De 1231

Terenul este delimitat astfel:

La sud:

La est:

parcelele identificate prin nr. cad. A1206/1/10, A1206/1/11, A1206/1/12,
drumul de exploatare De1231,

canalul de desecare HCn 1228/3,

pe parcelele aflate la sud de canalul de desecare HCn 1228/3 se afla terenul
reglementat prin P.U.Z. Platforma industriald Monlandys”, DN59 - Calea
Sagului, Timisoara, aprobat prin H.C.L. 111/2003, si terenul in curs de
reglementare prin P.U.Z. "Zona depozitare, servicii si industrie nepoluanta”, -
zona Calea Sagului, Strada Napoli, Timigsoara (beneficiar S.C. DUTCH REAL
ESTATE S.R.L.) avand A.O. nr. 16/2018.

drumul de exploatare De1231,

canalul de desecare HCn 1228/3,

parcelele identificate prin CF nr. 419256, 419227, 419257, 419258, 419406,
pe care este in curs de elaborare documentatia P.U.Z. "Comert, servicii,
depozitare, productie nepoluantd”, - zona Calea Sagului, Timigoara
(beneficiarl S.C. MIRFAG TRANS S.R.L., S.C. BEGAMI S.R.L., S.C. POD
CONSTRUCT S.R.L.), avand A.O. nr. 05/2018.

parcelele identificate prin CF nr. 430632, 430636, 430652, 430672, 430640,
430641, 430671, 445464, pe care este in curs de elaborare documentatia
P.U.Z. "Zona depozitare, logisticd si productie nepoluantd”, - zona Calea
Sagului, Timigoara (beneficiar S.C. SPORT MECHANICAL WORKSHOP
S.R.L.), avdnd A.O. nr. 07/2019.

La vest:

canalul de desecare HCn 1207/7

La nord:

drumul de exploatare De1205/3 cu racord direct la Calea Sagului,

parcelele identificate prin nr. cad. A1206/1/1, A1206/1/2, A1206/1/3,
A1206/1/4, CF nr. 421448 (nr. cad. Cc1206/1/5), CF 425743 (nr. cad.
Cc1206/1/6), CF 421294 (nr. cad. Cc1206/5/1), CF 421306 (nr. cad.
Cc1206/5/1/1), CF 412296 (nr. cad. Cc1206/5/2), CF 421297 (nr. cad.
Cc1206/5/3), CF 421300 (nr. cad. Cc1206/5/4).

Terenul este format din 11 parcele curti constructii in intravilan Timisoara:

nr. CF nr. Cad. nr. CF vechi S (mp)
425744 Timisoara Cc 1206/1/7 4503 Freidorf 20,000
425746 Timisoara Cc 1206/1/8 4608 Freidorf 20,000
422922 Timisoara Cc 1206/1/9 4593 Freidorf 20,000
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425740 Timisoara Cc 1206/5/4/1 4527 Freidorf 20,000
425745 Timisoara Cc 1206/5/5 4487 Freidorf 20,000
422971 Timisoara Cc 1206/5/6 4505 Freidorf 20,000
422972 Timisoara Cc 1206/5/7 4507 Freidorf 20,000
422968 Timisoara Cc 1206/5/8 4504 Freidorf 20,000
422969 Timisoara Cc 1206/5/9 4383 Freidorf 30,000
422970 Timisoara Cc 1206/5/10 4382 Freidorf 30,000
425750 Timisoara Cc 1228/2/1 3531 Freidorf 28,100

TOTAL 248,100

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INSTITUTII DE INTERES GENERAL

» Prin prisma pozitiei fatda de cadrul orasului, zona ce face obiectul studiului este
favorizata, in primul rand datoritd arealului consistent inca neconstruit si care are
mari sanse sa fie edificat conform principiilor de dezvoltare teritoriala durabila.

> Accesibilitatea zonei este asiguratd de existenta arterei majore Calea Sagului — fost
DN59, si de propunerea de traseu a Centurii ocolitoare Timisora Vest.

> Zona limitrofa zonei studiate se contureaza ca o zond cu caracter industrial,
productie, depozitare, logistica, comert si servicii.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE
Relieful. Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand

diferente de nivel nesemnificative. In zona se afla canale de desecare, iar clima este cea

tipica Campiei de Vest.
Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :
a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: -1°C in lanuarie;

- Media lunard maxima: +20°C ... 21°C in lulie-August;
- Temperatura minimé absolutad: -35,3°C

- Temperatura maxima absolutd: +40,0°C

- Temperatura medie anuala: +10,9°C

b) Precipitatii:
- Media anuala: 631 mm.

Seismicitatea. Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile
locale de teren studiat in localitatea Timigoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de
colt T. = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a
terenului B, = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul mentionat) si
acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de -0,70.

Regimul eolian indica o frecventda mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15 %).
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Conditii geotehnice.

Din analiza stratificatiei se constata ca terenul de fundare se incadreaza in terenuri
medii, conform Normativului NP 074/2014, cu un total de 10 puncte, deci un risc geotehnic
de tip «<MODERATY», iar din punct de vedere al categoriei geotehnice, poate ramane in
«categoria geotehnica 2».

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren terenuri medii 3
Apa subterana fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa normala 3
categoria de importanta
Vecinatati fara risc 1
Zona seismica T.=0,7sec.; ag=0,20g ; Bo = 2,50 2
spectru normalizat de raspuns elastic (din
codul de proiectare seismica P100-1/2013)

TOTAL punctaj 10

2.3.2. DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT SI CONSTRUCTII

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii P.U.Z. de fata este liber de
constructii, si se afla in intravilanul Municipiului Timigoara, jud. Timis, identificat prin planul
de situatie anexat. Terenul are o suprafata relativ plana si nu prezinta potential de alunecare.

2.4. CIRCULATIA

2.4.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI

RUTIERE

Obiectivul este amplasat in partea de sud-vest a municipiului Timisoara, pe partea
dreapta a Caii Sagului (fost DN59, E70).

Accesibilitatea zonei studiate este asigurata prin intersectia amenajata dintre Calea
Sagului si Strada Torino.

Calea Sagului, prin intermediul careia se asigura accesul rutier la zona studiatad nu
are in prezent trotuare pentru circulatie pietonala si nici piste pentru biciclete, acest aspect
urmand a fi remediat cu ocazia viitoarei modernizari a strazii.

2.4.2. CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI iN FLUENTA CIRCULATIEL,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM S| DINTRE ACESTEA
SI ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE S| DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI, CAPACITATI
SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI iN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME.
In perspectiva, zona va putea fi accesaté rutier si prin partea nordica, prin intermediul
DE1205/3 (“Drumul Cenusii”), care se intersecteaza cu Strada Calea Sagului prin giratoriul
existent amenajat in dreptul Leroy-Merlin si Auchan Sud.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA
Pentru zona limitrofa Caii Sagului — DN59, atat in cadrul teritoriului administrativ
Timisoara, cat si al localitatii Giroc, s-au elaborat si aprobat o serie de proiecte de urbanism
care au definit caracterul zonei: industrie, productie, logistica, depozitare, comert, servicii si
functiuni conexe acestora.
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Functiunile propuse in cadrul terenului ce face obiectul P.U.Z. vor fi corelate cu cele
existente in zona studiata.

2.5.2. GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este liber de constructii.

2.5.3. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii nu exista spatii verzi amenajate.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Principalale disfunctionalitati:
= 1n zona nu exista posibilitatea racordérii la urmatoarele retele de utilitati in sistem
centralizat: telefonie, apa, canalizare, gaz, agent termic;
* Necesitatea reglementarii, respectiv devierii retelelor LEA care traverseaza terenul;
= Existenta conductelor de cenusa de-a lungul drumului de exploatare De1205/3;

2.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza sunt depozitare,
productie si servicii. Functiunile si activitatile din zona vor avea un caracter nepoluant.

Potrivit legii, propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Timisoara, Directia Urbanism,
Serviciul Planificare Spatiala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Certificatul de Urbanism nr. 2194/26.06.2019 a fost obtinut in temeiul reglementarilor
documentatiei in fazéd P.U.Z. aprobata cu H.C.L. nr. 31/2003 “INTERPORTO — TERMINAL
INTERMODAL Timisoara”, preluata de P.U.G. Timisoara in vigoare, prelungit prin H.C.L. nr.
619/2018 - subzona de depozitare si servicii propusa, partial subzona de comunicatii
feroviare si constructii aferente propusa, drumuri de incinta si parcari propuse, canal
desecare propus pentru anulare.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. iN VIGOARE

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare preia reglementarile
aprobate in documentatia P.U.Z. “INTERPORTO — TERMINAL INTERMODAL Timisoara”
aprobata cu H.C.L. nr. 31/2003:

* Functiuni: subzona de depozitare si servicii propusa, partial subzona de
comunicatii feroviare si constructii aferente propusa, drumuri de incinta si
parcari propuse

* POTpax =55%

= CUTax =1

= Spatii verzi min. 20%
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3.3. PREVEDERI ALE P.U.G. iN LUCRU

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in lucru, terenul se
incadreaza in zona TDA - Terenuri cu destinatie agricola — arabil, pasuni, fanete,
situate in extravilan.

Terenul studiat a fost scos din circuitul agricol, fiind introdus in intravilanul
Municipiului Timigoara, in baza documentatiei P.U.Z. aprobata cu H.C.L. nr. 31/2003
“INTERPORTO — TERMINAL INTERMODAL Timigoara”, preluata de P.U.G. Timigoara
in vigoare, prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018.

3.4. PREVEDERI ALE MASTERPLAN 2012

Nu exista prevederi ala Masterplan 2012 pentru terenul ce face obiectul P.U.Z.
Prevederile Masterplan tangente zonei limitrofe Caii Sagului sunt urmatoarele:

POLITICA 2 — Cresterea ponderii IMM-urilor in economia locala
Program 2 — Incurajarea intreprinderilor mici si mijlocii cu profil axat pe mestesuguri /
ateliere productie

POLITICA 4 — Asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si infrastructurii de comunicare
Program 3 — Transport motorizat individual si public
Program 4 — Trafic nemotorizat, trasee velo si pietonale

POLITICA 8 — Asigurarea de servicii si facilitati pentru comunitate
Program 6 — Localizarea si potentarea centrelor de cartier pe categorii;
centre de tip B: centre comerciale diversificate majore

3.5. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Spre anul 2003 a inceput un proces de schimbare a statutului terenurilor prin
aprobarea de planuri urbanistice. Terenurile cu destinatie agricola au fost introduse in
intravilan si au devenit construibile.

In concluzie, nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent ci de
asigurarea prin strategii urbanistice a unui echilibru optim intre suprafetele construite si
dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii
factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 20% spatii verzi
amenajate in cadrul fiecarei parcele de depozitare, productie nepoluantd si functiuni
complementare propusa.

3.6. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Reteaua rutiera propusa in cadrul zonei studiate va prelungi traseele rutiere
existente: Strada Torino si Strada Milano. Racordul acestor strazi, intre ele si reteaua nou
prevazuta in cadrul zonei studiate, se va realiza prin intermediul unei giratii.

Toate caile de acces la noile parcele au latime de 14,00m front stradal, in cadrul
caruia se va amenaja un carosabil de 7,00m, marginit de zone verzi de aliniament, piste
pentru biciclete si trotuare.

Circulatia rutiera si pietonala din interiorul zonei va fi reglementata prin indicatoare
rutiere si marcaje.
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3.7. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

3.7.1. ELEMENTE DE TEMA, FUNCTIONALITATE, AMPLASARE
Prin tema de proiectare stabilitd de comun acord, se solicita urmatoarele:

configurarea unei zone alcatuite din 3 parcele cu functiunea dominanta de
depozitare, productie nepoluanta si functiuni complementare;

rezervarea suprafetelor de teren necesare pentru asigurarea prospectelor
transversale aferente zonelor de comunicatie rutiera, ce vor deveni domeniu
public, in perimetrul terenului studiat;

asigurarea in incinta parcelelor de depozitare, productie nepoluanta si functiuni
complementare, a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;

asigurarea in incinta parcelelor de depozitare, productie nepoluanta si functiuni
complementare, a minim 20% spatii verzi amenajate;

asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga
incinta: alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, apa-canal, conform
propunerilor si avizelor, etc.

3.7.2. INDICATORI URBANISTICI

regim de inal{ime maxim (S)+P+2E

P.O.T. max = 60%
C.U.T. o = 1,2
Hmax. =20 m

Spatii verzi min. 20%

3.7.3. BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS

Zona de depozitare si servicii, partial
subzona de comunicatii fero.warf: i 100,00% | 248 100 mp
constructii aferente, drumuri de incinta si

parcari

Zona cai de comunicatie rutiera si

amenajari aferente propuse (Drumuri ce - - 8,45% 20 968 mp

vor deveni domeniu public)

Zona depozitare, productie nepoluanta si

functiuni complementare - - 91,55% | 227 132 mp

Din care:

Zone spatii verzi (in cadrul parcelelor

de depozitare, productie, functiuni - - 20,00% 45 426 mp

complementare)

TOTAL | 100,00% | 248 100 mp | 100,00% | 248 100 mp

3.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Solutiile de echipare edilitara se vor stabili in fazele urméatoare de proiectare.
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3.9. PROTECTIA MEDIULUI

3.9.1. DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE
Lucrarile proiectate nu influenteaza obiectivele existente in zona, ca atare nu se
impun masuri pentru evitarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor afectate.

3.9.2. PREVENIREA RISCURILOR NATURALE

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de executie, respectiv
exploatare, nu exista. Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu
sunt cele din perioada de executie a lucrarilor.

Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de esapament.
Praful rezulta de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din compactare
etc.

3.9.3. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

Deseurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor amplasa pe o platforma
amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializata, care va depozita pe
deponeul autorizat din localitate sau din apropiere.

3.9.4. RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI, ETC.
In prezent, terenul nu este degradat.
Se va asigura o suprafata de minim 20% spatii verzi amenajate, in cadrul fiecarei
parcele de depozitare, productie nepoluanta si functiuni complementare propusa.

3.9.5. REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie si rutiere: circulatiilor carosabile si alei
pietonale, platforme si parcari - se va realiza amenajarea incintelor cu spatii verzi si plantatii
de protectie, ce vor ocupa minim 20% din suprafata fiecarei parcele propuse.

3.9.6. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE SI AL RETELELOR EDILITARE MAJORE
Odata cu finalizarea infrastructurii rutiere din zona si a Centurii ocolitoare Timisora
Vest, la intersectia cu Strada Calea Sagului, se vor imbunatatii semnificativ conditiile de
trafic in zona si implicit accesul si circulatia rutiera de deservire a terenului studiat.

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Conform plansei 170-A07 “Circulatia terenurilor” urmeaza a fi prevazute:
- rezervarea suprafetelor de teren necesare pentru asigurarea prospectelor
transversale finale in perimetrul terenului studiat
- obligativitatea ca drumurile de acces, pistele pentru biciclete, trotuarele
aferente drumurilor mai sus mentionate sa devina domeniu public.

BILANT TERITORIAL OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

EXISTENT PROPUS

Teren proprietate privata a persoanelor

. L 100,00% | 248 100 mp 91,55% | 227 132 mp
fizice sau juridice

Teren pentru drumuri publice - - 8,45% 20 968 mp

TOTAL | 100,00% | 248100 mp | 100,00% | 248 100 mp
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Proiectul P.U.Z. aprobat va fi transmis elaboratorului P.U.G. iar proiectul va fi integrat
si preluat in noul P.U.G.

Eforturile proiectantului au fost indreptate catre realizarea in conditi normale a
functiunilor cerute de tema, incadrarea in normele sanitare si de mediu precum si asigurarea
unei folosiri a terenului la parametri contemporani.

Regulamentul urban aferent P.U.Z. urmeaza a fi analizat la intocmirea P.U.G.,
prevederile acestuia urmand a fi coroborate cu conditiile impuse de aceasta documentatie.

Ca masura prioritara legata de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului actual
de constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului situat in zona calea Sagului.

Operatiunile viitoare din zona, vor tine seama de schema majora a circulatiilor
propuse, in vederea evitarii situatiilor de obstructionare a traseelor cu construciii.

Prezentul P.U.Z. "ZZONA DEPOZITARE, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe intreaga zona studiata.

Intocmit, Sef de proiect,
arhitect Alina Narita arhitect Georgeta Trimbitas
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