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PUZ - Reconfigurare spatii de birouri si administrative existente in spatii de birouri si activitati administrative,
financiar - bancare, comerciale (tertiare), autogara si parcaje

Timisoara, Bulevardul Eroilor de la Tisa 30-40

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Situatia existenta
1.1.Tncadrarea in localitate, limite, vecinatati

Zona studiata este amplasata in partea de sud-est, aproximativ intersectia strazilor Calea Stan Vidrighin cu
Bulevardul Bulevardul Eroilor de la Tisa, n fosta platforma industriala Guban.

Delimitarea si incadrarea terenului studiat este conform planselor anexate in partea desenata.

Terenul face parte dintr-un cvartal marginit Bulevardul Eroilor de la Tisa spre nord, Calea Stan Vidrighin spre
vest, strada Johannes Guttenberg si strada 1 Decembrie 1918 spre sud.

Accesul auto si pietonal se face de pe Bulevardul Eroilor.

1.2. Descrierea amplasamentului

Terenul este format dintr-o singura parcela, cu forma relativ regulata, inscrisa in cartea funciara cu numarul
446756, numar topografic al parcelei: 446756 si se afla in proprietatea privata a beneficiarului REAL REISE -
TRANSPORT SRL, initiatorul acestui studiu. Suprafata totala a terenului este de 4920mp.

1.2.1.Tipologie

Cvartalul studiat are un caracter omogen si are un caracter specific fostelor platforme industriale.

Unitati industriale aflate in general in proprietate privata, dispunand de suprafete insemnate de teren, situate
in locatii importante pentru dezvoltarea orasului. Activitatea industriala initiald a incetat sau s-a restrans
considerabil. In prezent o parte din spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si
servicii de tip industrial sau cvasi industrial, depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate,
precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate. Incintele industriale evidentiaza o structurare
interna mediocra, dezordonata, rezultat al unor dezvoltari in timp nesistematice, zonele de acces / primire
(preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.

Conturul cvartalului se prezinta relativ unitar ce se incadreaza in tipologia zonei, respectiv zona unitati
industriale. Latura nordica si vestica a cvartalului se Tnvecineaza cu zone de locuinte si functiuni
complementare, separata totusi de acestea prin strazile adiacente, respectiv Bulevardul Eroilor de la Tisa si
strada Johannes Guttenberg.

1.2.2.Accese
Accesul principal se face direct din Bulevardul Eroilor de la Tisa, pe latura spre nordica.

1.2.3.Functiuni existente
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Functiunea prevazuta conform PUG - zona unitati industriale.
Concret, pe teren este prezenta o cladire de birouri si servicii cu regim de inaltime P+3E si diverse platforme
auto.

1.2.4.Transport public

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public este facil, strazile adiacente fiind conectate direct la
reteaua publica de transport a orasului Timisoara.

2. Incadrare in PUG Timisoara

Conform P.U.G. aprobat prin HCL157/2002 prelungit prin HCL 105/2012 Timisoara, terenul face parte din
unitatea teritoriala UTR 37 - zona unitati industriale.

3. Incadrare in PUG Timisoara nou propus, aflat in stadiu de dezbatere publica

Conform noului PUG, propuneri preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa a 3-a elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013, aflate in dezbatere publica, se prevede incadrarea in zona
ZCP 12 RiM - restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta.

4. Propunere de dezvoltare urbanistica
4.1. Tema

Conform solicitarii beneficiarului, se propune realizarea unui PUZ - Reconfigurare spatii de birouri si
administrative existente Tn spatii de birouri si activitati administrative, financiar - bancare, comerciale
(tertiare), autogara si parcaje.

Zona va avea regim de inéltime de maxim S(D)+P+5E+Er. Cladirile se vor amplasa aliniat direct la frontul
stradal sau cu retragere la nivelul cladirii existente la strada. Retragerea laterala va fi de minim 3m, dar se
pastreaza amplasarea pe limita de proprietate in dreptul cladirii existente. Retragerea fata de spatele
parcelei va fi de minim 6m, conform plansa de reglementari. Balcoanele nu se iau in calcul din punct de
vedere al acestor aliniamente obligatorii si a zonei de implantare, cu exceptia restrictiilor date de codul civil.
Se permite realizarea de subsoluri (pe unul ori mai multe niveluri) sau demisoluri. Se admit nivele partiale
(supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa reglementata.

Functiunea propusa va fi de servicii si utilitati publice (comert, servicii, activitati financiar-bancare, birouri,
turism, autogara etc.).

Nivelul retras, daca este prezent, va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80m.

Numarul de parcari amplasate in incinta se va stabili in corelare cu functiunile ce se vor propune prin
proiectul de arhitectura, respectand legislatia specifica.

4.2. Zonificare functionala

Pentru parcela studiata se propune functiunea dominanta servicii si utilitati publice (comert, servicii, activitati
financiar-bancare, birouri, turism, autogara etc.).

4.3. Indicatori spatiali

Regim de inaltime maxim S(D)+P+5E+Er.
Procentul maxim de ocupare propus este de 50%.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului este maxim 2,5.
Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 21m.
Inaltimea totald (maxima) nu va depasi 25m.
Zona verde de minim 20%.
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