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 PLANŞA NR.3.b.  REGLEMENTĂRI URBANISTICE. ZONIFICARE. ETAPA II DE PERSPECTIVĂ 

REGLEMENTĂRI URBANISTICE.

ZONIFICARE

 ETAPA II - DE PERSPECTIVĂ

Limita teritoriului studiat

Limita de proprietate teren ce face obiectul PUZ

Limite teritoriale

Zonificare funcţională

LEGENDA:

Căi de comunicaţii

Circulaţii rutiere

Limite cadastrale parcele

Zonă de instituţii, servicii şi comerţ

propusă

Zonă de locuinţe colective cu funcţiuni complementare

existentă

Reglementări

Speciale (parcaje - P -)

propuse

Alte elemente

Număr cadastral / număr topografic

Limită maximă construibilă

Număr parcelă

Suprafaţă parcelă

Cote în metri

A 207/1/7

2

S=233mp

10,00

Zonă de servicii şi comerţ

existentă

Zonă de unităţi industriale şi depozitare

existente

Zona de parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, bariere verzi de protecţie

existente

Limita parcelelor propuse prin urbanizare

Limita parcelelor propuse spre alipire ulterior PUZ

Zonă mixtă: instituţii, servicii şi comerţ, locuire colectivă

preponderent servicii, propusă

Zonă mixtă: locuire colectivă, instituţii, servicii şi comerţ

preponderent locuire colectivă, propusă

Speciale în profile stradale (piste ciclişti)

existente şi propuse

Pietonale în profile stradale

existente şi propuse

Pieţe pietonale (poziția și forma finale se vor definitiva la faza AC)

propuse

Trasee pietonale majore (numărul și poziția exacta se vor definitiva la faza AC)

propuse

Zone verzi de aliniament în profile stradale

existente şi propuse

Sens de circulaţie

Carosabile

existente şi propuse

Construcţii înalte

Construcţii de înălţime medie

Construcţii mici

Construcţii foarte înalte
Zonă de complexe sportive

existente

Zona de parcuri-păduri

existente
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Limita zonei centrale

Trasee cicliste majore

propuse

Zona verzi ambientale pentru protejarea locuinţelor colective existente

propuse

 BILANŢ TERITORIAL ŞI INDICATORI URBANISTICI AL ZONELOR FUNCŢIONALE

ZONE FUNCŢIONALE

EXISTENT
PROPUS

Suprafaţa (mp)

% din total

 ZONA INDUSTRIALĂ ŞI DEPOZITARE

 CĂI DE COMUNICAŢIE ŞI TRANSPORT din care:

 TOTAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUZ

38.916,00

(acte)

 ZONA STUDIATĂ

365.000,00

P.O.T. C.U.T.

38.916,00

-

100,00

~900,00

-

100,00

21,35

-

38.916,00

(măsurători)

-
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-

15,46
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-

-

-

-

Suprafaţa (mp)

% din total P.O.T. C.U.T.

0,22

-
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25.116,00 64,54
- -

-

 - în domeniul public (profilele stradale de 20 respectiv 12 m)
- - -
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-

- - -

703,00 1,80
- -

-

 ZONE VERZI, din care:

7.784,00 20,00
- -

 - zone verzi obligatorii (în parcela 1 cu zona mixtă)
7.081,00 18,20

 - zone verzi de protecție (parcela 3)

Teren cu destinația finală de drum, necesar lărgirii la 4 benzi a str. Pictor zaicu

propus a fi trecut in domeniul public al Municipiului Timișoara

82,74

 PARCELE CONSTRUIBILE REZULTATE (parcela 1)
- - - -

50,00
332.197,00

 - lărgire la 4 benzi Str. pictor Zaicu - domeniul public (parcela 2)
- - -

1.291,00 3,32

-

Constantinescu T.
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Zone protejate faţă de construcţii şi culuare tehnice
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M_3

100.0

nr.top. 1718

PTT 23 (53 m
)

Extindre Str. A.Demetriade - PTT 23 / 53 m.

TRASEU PIETONAL

SC IULIUS MALL TIMISOARA SRL
CF 418241, nr.cad.418241

S=32267mp / Smas=32299mp

26.5

34.0

24.0

29.9

PASARELA

PASARELA

PTT 26 (26 m)

SC IULIUS MANAGEMENT CENTER SRL
CF 428374, nr.cad.428374

S=3758mp

29.8

6.0

30.0

M_1

M_1

2S+D+P+8E+E tehnic

min.14.0m sau H/2

6.0

4.0

19.8

S=710mp

4.0

6.0

SC IULIUS GROUP SRL
CF 410368, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/3

S=367mp

nr.top.1722/1

M_2 M_2

2S+D+P+10E+E tehnic

2S+D+P+10E+E tehnic

M_2

16.0

72.3

2S+D+Pp

M_v

M_2

6.0

2S+D+Pp
M_v

M_2

6.06.0

SOCIETATEA NATIONALA DE
RADIOCOMUNICATII SA
CF 422053, nr.cad.422053

S=2655mp

SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435474,
nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/4/a

S=2200mp

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
TIMISOARA

CF 415402, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/5
S=12531mp

40.0

41.6

15.0

PTT 3 (26,5 m
)

m
in. 6.0m

 sau H
/2

2S+D+P+10E+E tehnic

2S+D+P+3E+Etehnic

2S+D+P+3E+E tehnic

M_1

2S+D+P+10E+E tehnic

SOCIETATEA NATIONALA DE
RADIOCOMUNICATII SA

CF 416358, nr.top.1723/2/1/1/1/1/a
S=39447mp

M_2

2S+D+P+8E+Etehnic

2S+D+P+10E+E tehnic

M_2

M_1

PTT 3 (26,5 m
)

2S+D+P+10E+E tehnic

SC IULIUS
MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 404305,
nr.cad.404305

S=597mp

SOCIETATEA NATIONALA DE
RADIOCOMUNICATII SA, SC RIPS SRL,

SC BUILD CORP SRL
CF 422054, nr.top.1723/2/1/1/1/1/c/2

S=853mp

SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435490,
nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/4/b

S=933mp

9.0

SC R.I.P.S. SA

CF 433093,

nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/2/a/2

S=830m
p

SC R.I.P.S. SA

CF 429066,

nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/2/b/2

S=1470m
p

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
TIMISOARA

CF 415402, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/5
S=12531mp

SC IULIUS MALL TIMISOARA SRL
CF 417910, nr.cad.417910

S=54040mp/ Smas=54249mp

SC METCONS 7 SA
CF 428373, nr.cad.428373

S=6290mp

M_1

SC IULIUS MALL TIMISOARA SRL
CF 417877, nr.cad.417877

S=628mp

SC SALTIM HERMES SA
CF 402573,

nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/2/a/1
S=3339mp

S=2376mp

2S+D+Pp 26.5

M_v

ab
ab

ab
ab

BULEVARDUL ANTENEI

ST
R

AD
A 

PO
PA

 S
AP

C
A

ab

ab
ab

ab

ab

ab

ab

ab

4.30

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

BUS

IULIUS MALL TIMISOARATOTAL GROSS BUILT AREA: 177,600 m2

curte de serviciu

BUS

Intrare parcare

CALEA CIRCUMVALATIUNII

CALEA TORONTALULUI

STR. PICTOR ZAICU

ST
R

. P
O

PA
 S

AP
C

A

C
AL

EA
 S

EV
ER

 B
O

C
U

C
ALEA AR

AD
U

LU
I

B-DUL ANTENEI

STR. EPISCOP V. LAZARESCU

BENZINARIE
LUKOIL

C
ALEA AR

AD
U

LU
I

STR. A. DEMETRIADE

STR. A. DEMETRIADE

STR. A. DEMETRIADE

STR. TORONTALULUI

P

P+10P+10P+10

P+8

P+8

P+6

P+8

P+8

P+8

P+8

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+4

P+8

P+8

P+8

P+10

D+P+12

D+P+4

D+P+5

P+4

P+8

P

P

P

P

P

P

P+3
P+4

D+P+5

P
P+3

P

P

BOSCH OFFICE BUILDING

S+D+P+9E

BENZINARIE
LUKOIL P

Extindre Str. A.Demetriade - PTT 23 / 53 m.

Centru comercial
"Galeria 1"

P.U.Z. in lucru
PARC PLAZA
Regim inaltime max = 2S+P+17E
Hmax = 72 m.

Centru comercial
"IULIUS MALL"

TR
A

SEU
 PIETO

N
A

L

linii cale ferata

linii cale ferata

linii cale ferata

linii cale ferata

linii cale ferata

CF nr. 430281
nr.top.1716
S=14511mp

top.1723/1

Piata Consiliul Europei

Statul Roman - administrare operativa
S.C. TIMCON S.A.

CF 409149, nr.top.1723/2/3/2
S= 22948 mp

nr.top.1723/2/3/1/1

nr. top.1722/1

nr.top.1722/1

Str. Demetriade

nr.top. 1717
lini CF

SC IULIUS RESIDENTIAL
TIMISOARA SRL

CF 438492, nr.cad.438492
S=8731mp

SC IULIUS MALL TIMISOARA SRL
CF 417126, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/1/b

S=5528mp

SC IULIUS MANAGEMENT CENTER SRL
CF 428375, nr.cad.428375

S=3805mp

RA RADIOCOMUNICATII
BUCURESTI-RTV

TIMISOARA
CF 438306,nr.top.1723/2/2

S=1100mp

Statul Roman - administrare
operativa S.C. TIMCON S.A.

CF 404772
nr.top. 1720/1/1/1/1/2

S=15600 mpSC AGN GROUP SRL
CF 400784, nr.cad.400784

S=830mp

nr.top.1723/2/1/1/1/2 

SC VESTCO TIMISOARA SA
CF 418921, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/1/a -1723/2/1/1/2/a/1/a/2

S=5064mp

100.0

nr.top. 1718

Extindre Str. A.Demetriade - PTT 23 / 53 m.

TRASEU PIETONAL

SC IULIUS MALL TIMISOARA SRL
CF 418241, nr.cad.418241

S=32267mp / Smas=32299mp

SC IULIUS MANAGEMENT CENTER SRL
CF 428374, nr.cad.428374

S=3758mp

S=710mp

SC IULIUS GROUP SRL
CF 410368, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/3

S=367mp

nr.top.1722/1

SOCIETATEA NATIONALA DE
RADIOCOMUNICATII SA

CF 422053, nr.cad.422053
S=2655mp

SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435474,
nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/4/a

S=2200mp

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
TIMISOARA

CF 415402, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/5
S=12531mp

SOCIETATEA NATIONALA DE
RADIOCOMUNICATII SA

CF 416358, nr.top.1723/2/1/1/1/1/a
S=39447mp

SC IULIUS
MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 404305,
nr.cad.404305

S=597mp

SOCIETATEA NATIONALA DE
RADIOCOMUNICATII SA, SC RIPS SRL,

SC BUILD CORP SRL
CF 422054, nr.top.1723/2/1/1/1/1/c/2

S=853mp

SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435490,
nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/4/b

S=933mp

SC R.I.P.S. SA

CF 433093,

nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/2/a/2

S=830m
p

SC R.I.P.S. SA

CF 429066,

nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/2/b/2

S=1470m
p

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
TIMISOARA

CF 415402, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/5
S=12531mp

SC IULIUS MALL TIMISOARA SRL
CF 417910, nr.cad.417910

S=54040mp/ Smas=54249mp

SC METCONS 7 SA
CF 428373, nr.cad.428373

S=6290mp

SC IULIUS MALL TIMISOARA SRL
CF 417877, nr.cad.417877

S=628mp

SC SALTIM HERMES SA
CF 402573,

nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/2/a/1
S=3339mp

S=2376mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT  %          PROPUS  %
Zona studiata 181.610 mp 100,00 % 181.610 mp 100,00 %
Zona mixta: comerţ, servicii, birouri 112.041 mp   61,69 % 138.079 mp    76,03 %
Zona construcţii speciale (SNR)   35.447 mp    19,52 %     ------     -----
Zonă industrială / depozitare   11.091 mp     6,11 %                ------     -----
Drumuri majore de acces   12.531 mp     6,90 %   16.289 mp     8,97 %
Zona spatii verzi   10.500 mp.     5,78 %   27.242 mp    15,00 %

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
Str. A. Demetriade nr. 1, Timisoara

Str. 3 August 1919 nr. 19 ap. 2A, Timisoara

10.01/132/2014
IULIUS TRUST S.R.L.

Str A.Demetriade nr.1, Timisoara, jud. Timis

ZONA MIXTA COMERT,SERVICII,BIROURI
"OPEN VILLE"Arh. Glad Tudora

02
REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONIFICARE

P.U.Z.

2

03.2015

1:1000

Arh. Laura Marculescu

Arh. Laura Marculescu

CONSULTANT: Arh. RADU MIHĂILESCU

Zone verzi de aliniament existente/propuse

Limite parcele existente

Zona mixta propusa: comert,servicii,birouri

Limita teren P.U.Z./ Limita proprietate Zona drumuri publice propuse

LEGENDA

Limita / zona de implantare a cladirilor

Limita zona studiata

INDICATORI URBANISTICI
Zona mixta: comert, servicii, birouri

UTR Subzona POT CUT Regimul maxim H
max max de înălţime max

UTR 1 M_v 50% 1,0 2S+D+Pp     5 m
M_1 2S+D+P+3E+Etehnic   32 m

UTR 2 M_4 85 % 3,5 3S+D+P+24E+3Er 155 m
M_2 2S+D+P+10E+Etehnic   60m
M_1 2S+D+P+3E+Etehnic   32m
M_v 2S+D+Pp     5 m

UTR 3 M_3 70% 3,0 2S+D+P+15E+2Er+Eteh.   92 m
M_2 2S+D+P+10E+Etehnic   60 m
M_1 2S+D+P+3E+Etehnic   32 m
M_v 2S+D+Pp     5 m

UTR 4 M_2 70% 3,0 2S+D+P+8E+Etehnic   50 m
UTR 5 M_2 50% 3,0 2S+D+P+8E+Etehnic   50 m
UTR 6 M_1a 50% 1,0 P     5 m

Constructii servicii, comert, birouri,

Constructii locuire existente

Constructii cu destinatie speciala existente

Constructii in curs de autorizare in zona

Relatii / trasee pietonale propuse

Zona verde propusa

Gospodarie comunala - cimitir 

Limite parcele propuse

Zona mixta propusa, cu interdictie temporara de 
construire pana la aprobarea doc. de urbanism,

Limita / zona de implantare a cladirilor

Limita / zona de implantare a cladirilor

Limita / zona de implantare a cladirilor
3S+D+P+24E+3Er

2S+D+P+15E+2Er+Etehnic

2S+D+P+8E/10E+Etehnic

2S+D+P
Limita / zona de implantare a cladirilor
2S+D+P+3E+Etehnic

M_v

M_1

M_2

M_3

M_4

Limita zona protectie cale ferata

Linii cale ferata
conform P.U.G. Timisoara
Interdictie temporara de construire pana la
aprobarea PUZ / schimbare de functiune
conform P.U.G. Timisoara

invatamant existente

Delimitare UTR

Delimitare UTR

Limita zona reglementata

Servitute de trecere

BLOC 1

Max=2S+P+24E+Eth.

Hmax=95M

HOTEL

LOC. COLECTIVE

COMET

SEVICII

BLO
C 5

M
ax=2S+P+12E+Eth.

Hm
ax=45M

CO
M

ERCIAL

LO
C. CO

LECTIVE

SEVICII

BLOC 4

Max=2S+P+12E+Eth.

Hmax=50M

COMERCIAL

LOC. COLECTIVE

SEVICII

BLOC 3

Max=2S+P+12E+Eth.

Hmax=50M

COMERCIAL

LOC. COLECTIVE

SEVICII

BLOC 2

Max=2S+P+12E+Eth.

Hmax=50M

COMERCIAL

LOC. COLECTIVE

SEVICII

Max=2S+P

Hmax=50M

COMERCIAL

LOC. COLECTIVE

SEVICII

Max=2S+P

Hmax=50M

COMERCIAL

LOC. COLECTIVE

SEVICII

S + P + 9 E + E  t e h n i c

H max = 45m

  P.U.Z. -  „Zona cu functiuni mixte: servicii, turism, locuire
  colectiva si functiuni complementare”

  Aprobat prin H.C.L.M.T. 453 din 21.11.2017
  (parcelele: 422780, 426683, 426684, 426685)

  Inaltime maxima - 50 m

100.0

CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 503/2015
  Aviz de Oportunitate Nr. 16 din 28.03.2019

  (parcelele: 425177; 425170)
  Înălțime maximă - 95 m

  MODIFICARE P.U.Z. - OPEN VILLE
  Aprobat prin H.C.L.M.T. 214/din 30.05.2017

  (parcelele: 417910; 418241; 417877; 417126; 410368; 438492;  
  435474; 435490; 402573; 438306; 422053; 422054; 422054;

  416358;  404305; 433093; 429066; 428373; 428374; 428375; 415402)
  Înălțime maximă - 155 m

ZONĂ DE PROTECȚIE C.F.R.

PARCUL BOTANIC

PARCUL BOTANIC

S+P+9E+E tehnic

H max = 45m

STRADA  PICTOR ION ZAICU

STRADA ARIST DE DEMETRIADE

PARCELA 2

S+P+10E / H max = 36 m

S=1395 mp.

2S+P+14E

H max = 50 m

9

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 452/2017
  (C.F.: 425174; 425176)
  Înălțime maximă propusă - 50 m

N

 Plan încadrare în zonă - extras din planul de bază al municipiului Timișoara (1:5000)

CONSTRUCȚII DE LOCUIRE COLECTIVĂ
EXISTENTE.

PARCELĂ STUDIATĂ.

LEGENDĂ FUNCȚIUNI

CONSTRUCȚII MIXTE: LOCUIRE COLECTIVĂ
ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE.

SPAȚII VERZI PROPUSE PRIN
DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE.

DOMENIU PUBLIC EXISTENT / REGLEMENTAT.

ZONĂ CE SE REGLEMENTEAZĂ
PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA ZONEI STUDIATE - CALEA CIRCUMVALAȚIUNII
- CALEA ARADULUI - STR. PICTOR ZAICU - STR. GHEORGHE LAZĂR.

LIMITĂ P.U.Z. PROPUS.

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

POD METALIC C.F.R.

CALE FERATĂ EXISTENTĂ.

ACCESE PE PARCELA STUDIATĂ.

ZONĂ DE IMPLANTARE.

LIMITĂ P.U.Z.- URI APROBATE SAU ÎN CURS DE APROBARE.

LIMITĂ PARCELE EXISTENTE ÎN CADRUL P.U.Z.-ului.CONSTRUCȚII DE SERVICII EXISTENTE.

REȚEA TERMICĂ DE APĂ RECE ( COLTERM ).

REȚEA M.T. ENEL DISTRIBUȚIE ( ZONA DE PROTECȚIE 0,6 m FAȚĂ DE AX ).

L.E.S. 600 Vcc R.A.T.T. ( ZONĂ DE PROTECȚIE 1,5 m FAȚĂ DE AX ).

L.E.S. 20 KVca R.A.T.T. ( ZONĂ DE PROTECȚIE 1,5 m FAȚĂ DE AX ).

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONĂ DE LOCUIRE COLECTIVĂ, SEVICII, COMERȚ ȘI BIROURI

ZONĂ CU FUNCȚIUNI MIXTE
EXISTENTĂ (SERVICII, COMERȚ).

SERVITUTE DE TRECERE,
ÎNSCRISĂ IN C.F.

REȚEA DE GAZ  ( DELGAZ GRID S.A. ).

SPAȚII VERZI EXISTENTE.

ZONĂ LOCUIRE EXISTENTĂ.

ALEI PIETONALE ȘI CAROSABILE REGLEMENTATE.

LIMITĂ DE IMPLANTARE.

ZONĂ DE PROTECȚIE C.F.R - 100 M.

CONSTRUCȚII EXISTENTE

N


