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PUZ - zonă mixtă

P.U.Z. - ZONĂ MIXTĂ
conform A.O. 12/04.06.2015
Timișoara Calea Torontalului
CF - 439091; S - 9350 mp   /   CF - 441330; S - 178341 mp
CF - 441345; S - 5208 mp   /   CF - 441344; S - 1291 mp
CF - 439162; S - 5005 mp   /   CF - 439161; S - 5005 mp

 P.U.Z. - ZONĂ MIXTĂ
   conform A.O. 12/04.06.2015 , Timișoara Calea Torontalului

Luca Cainelli, Parohia Ortodoxă Sârbă, Butuza Claudiu
și Antoaneta, Dragomir Doina, Păcurar Liviu și Simona

Aferent parcelelor:
1, 2, 3, 5, 6, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16

Aferent parcelei:
4

Aferent parcelei:
8

Aferent parcelei:
9

Aferent parcelelor:
7, 19, 20

Aferent parcelei:
18

S+P+13E

C.U.T.
2.5

Zonă verde pe parcelă minim 15%

M 3

S+P+4E+Er

C.U.T.
2.8

P.O.T.
55%

Instituţii şi servicii publice şi de interes public
constituite în ansambluri independenteIs_A

Zonă verde pe parcelă minim 15%

S+P+1E

C.U.T.
0.2

P.O.T.
10%

Zonă verde cu rol de
complex sportivV s

Zonă verde pe parcelă minim 80%

P

C.U.T.
0.1

P.O.T.
5%

Zonă verde ‑ scuaruri, grădini,
parcuri cu acces public nelimitatV a

C.U.T.
0.00

P.O.T.
0.0%

Zonă verde ‑ de protecție a apelor
sau cu rol de culoar ecologicV e

S+P+4E+Er

C.U.T.
2.8

P.O.T.
70%

Instituţii şi servicii publice constituite
în clădiri individuale

 dedicate învățământuluiIs
Zonă verde pe parcelă minim 15%

Locuințe colective  cu
funcțiuni complementare

Z o n ă   m i x t ă

P.O.T.
55%

4

NORD

16

DN 6

LIMITE PARCELE

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE -
SUBÎMPĂRȚIRE PARCELE

PUNCTE  RIDICARE  TOPO

L E G E N D Ă

86.40

LOCUIRE CU REGIM MARE
DE ÎNĂLȚIME (BLOCURI)

ZONĂ INSTITUȚII

INDICI
CARACTERISTICI

P.O.T. C.U.T.

M3  ZONĂ MIXTĂ LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
S+P+13E

ZONĂ DE  IMPLANTARE CLĂDIRI

BILANȚ  TERITORIAL
ZONĂ  ANALIZATĂ

SUPRAFAŢA  PARCELĂ 204 200,0 mp 100,00%

45 567,0 mp 22,32%

ZONĂ HALE ȘI DEPOZITE

DIMENSIUNI PROFILE  STRADALE

Is/ls_a  INSTITUȚII PUBLICE
SERVICII PUBLICE
S+P+4E+Er
V s  ZONĂ VERDE
COMPLEX SPORTIV
S+P+1E

V a  ZONĂ VERDE / PARC

DRUMURI / STRĂZI

M3  ZONĂ MIXTĂ LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
 S+P+13E
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V s  ZONĂ VERDE
COMPLEX SPORTIV
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V a  ZONĂ VERDE / PARC

117 550,0mp

 2 386,0 mp

13 814,0 mp

2 752,0 mp

20 444,0 mp 10,01%

1,35%

57,56%

6,76%

1,17%

M3  ZONĂ MIXTĂ LOCUINȚE
ȘI FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE S+P+13E
ls_a  INSTITUȚII PUBLICE
SERVICII PUBLICE
 S+P+4E+Er

V s  ZONĂ VERDE
COMPLEX SPORTIV
S+P+1E

2.5

55% 2.8

70% 2.8

10% 0.2

PARCELE AGRICOLE

V e  ZONĂ VERDE / PROTECȚIE CANAL

1 687,0 mp 0,83%V e  ZONĂ VERDE /
        PROTECȚIE CANAL

STÂLP LEA 110kV

STÂLP LEA 20kV

LIMITA ZONEI DE PROTECȚIE
-LEA 110k_ 18,5m din ax
-LEA 20kV_ 5,0m din ax

LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ
EXISTENTĂ

ls  INSTITUȚII PUBLICE
DE ÎNVĂȚĂMÂNT
 S+P+4E+Er

LIMITA DE PROPRIETATE -
SUPRAFAȚĂ TOTALĂ 204.200mp

STRĂZI  PROPUSE

STRĂZI  EXISTENTE

LIMITA INTRAVILAN TIMIȘOARA

CANALE DESECARE
(HCN 526 ȘI 521/1/2)
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SCUARURI, GRĂDINI, PARCURI
CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
P

5% 0.1

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

13

12

14
15

16

18

17

19

20

6,00 45,00

44.53

44.79
6,00

16,00
6.00 45,25

73.95

45,00

17.50

5.23
6.00

40,00

29.35

40,00 6.00
16,00

6,0025,00 16.55
25,00 6.00

35,50 6.00
45,00

35.70

45,00 6,00
16,00

6,00
45,00

30,00

44.95

138.33

6,00
16.00

6,00

164.33

6,00
11.48

1.63
6,00 45,00

45.45

45,00
6,00

16.00
6.00 45,00

74.52

45,00
6.00

11.49

2,00
6,00 45,00

45.18

45,00
6.00

16,00

159.96

12,00
5.96

135.92

2.32
6,00 45,00

44.71

45,00

6,00

16.00
6.00 45,00

57.90

45,00
6,00

16.00
12.94

25,00 6.00
7.956.00

45,00

57.90

45,00

121.57

78.55

137.47

133.86

124.26

78.55

90.03

97.38

147.44

176.61

14
7.2

4

12
2.4

3

6,0
0 25

,60
6,0

0

146.97

159.96

6,00
42.25

6.00

6.00

10,00 m LEA 20kV

37,00 m LEA 110kV

38.00

38
.00

38
.00

38.00 2,386 m2

2,752 m2

C

C

C

C

C

C

A A
A

A A

A

C

A

Zona ingradita

suprafata asfaltata

Suprafata

betonata

Grajduri

Grajduri

Grajduri

su
prafata

asfa
lta

ta

Z.V.

Z.V.

Suprafata

betonata

HCN 521/1/2

V a

M 3

M 3

M 3

M 3 M 3

M 3

M 3 I s _ A Is

V s

V a

V a

HCN 526

HCN 526

DE527/1/13

A521/1/1/1/3

SENS GIRATORIU
PERSPECTIVĂ

89
.93

90
.51

90
.60

89
.90

90
.28

89
.81

89
.68

89
.69

89
.90

89
.88

91.37

89
.94

91.36

90.28

90.41

90.04

89.91

89.87

90.22

90.17

90.14

90.07
88.37

88
.47

88
.51

88
.60

90
.84

88
.55

88
.71

89
.85

89
.08 89

.28

90
.12

89
.16

89
.27

89
.32

89
.79

89
.30

89
.45 89

.58

89
.84

89
.41

89
.42

90
.71

89
.43

89
.22

88
.99

89
.06

89
.14

89
.09

89
.00

90
.63

88
.98

88
.93

89
.14

88
.88

88
.78

88
.94

88
.83

88
.46

88
.61

89.44

C

C

C

88
.98

C89
.71

88
.8688

.87
88

.80

88
.91

C

89
.09

C89
.76

89
.57

C

89.36

C

89
.15

C89
.52

88
.90

C

88
.62

90
.54

89
.13

89
.41

89
.46

89
.36

89
.16

89
.11

88
.98

88
.97

88
.87

89
.29

90
.47

89
.88

89
.86

89
.77

89
.67

89
.75

89
.81

89
.62

89
.35

89
.00

88
.82

88
.77

88
.69

89
.06

89
.11

89
.05

89
.07

88
.91

89
.20

89
.16

88
.99

88
.70

89
.05

89
.09

89
.22

89
.41

89
.69

89
.68

90
.35

89
.56

89
.4789

.59
89

.95

89
.70

90
.04

90
.03

89
.87

89
.56

89
.44

89
.24

89
.18

89
.30

89
.58

89
.57

89
.41

89
.31

89
.62

89
.71

89
.45

89
.51

89
.44

89
.35

89
.23

89
.39

89
.60

89
.82

90
.27

90
.37

89
.90

89
.85

90
.33

90
.32

90
.26

90
.37

90
.29

AAA

90
.35

90
.31

90
.33

A

C90
.10

89
.78

89
.81

90
.11

90
.51

89
.29

90
.56

90
.42

90
.40

90
.22

90
.17

90
.34

89
.86

89
.93

89
.87

89
.89

89
.89

89
.9089

.79

89
.77

89
.83

89
.94

89
.93

89
.95

89
.97

90
.00

90
.02

90
.01 89

.99

90
.04

90
.03

91.29

90
.19

90
.22

90
.24

90
.24

89
.93

C

90.37

90.43

90.41

90.05

89.85

89.87

90.19

90.19

90.15

90.06

89
.49

89
.97

90
.01

90
.29

90
.72

89
.83

89
.80

89
.43

90
.08

89
.35

89
.41

89
.39

89
.19

89
.33

89
.36

89
.51

89
.25

89
.06

88
.86

88
.68

88
.69

88
.78

88
.30

88
.45

88
.46

89.01

90
.60

88.99

89.63

89.00

89.80

VV

89.60

89.04

88
.69

90
.25

89
.04

89
.35

89
.45

89
.57

89
.45

89
.31

89
.08

89
.07

89
.14

89
.51

89
.40

89
.91

90
.18

90
.17

89
.76

89
.55

89
.38

89
.57

89
.71

89
.58

89
.42

89
.20

88
.90

88
.67

88
.54

88
.50

88
.78

88
.97

88
.88

89
.28

89
.31

89
.05

88
.93

89
.23

89
.29

89
.13

89
.12

89
.29

89
.40

89
.62

89
.65

89
.50

89
.61

89
.93

89
.88

89
.49

89
.38

89
.40

90
.75

89
.07

89
.11

89
.11

89
.11

89
.31

89
.45

89
.43

90
.20

89
.44

89
.41

89
.76

89
.76

89
.72

89
.54

89
.50

89
.34

89
.28

89
.43

89
.60

89
.92

90
.0490

.16

90
.16

89
.96

89
.8589

.87

89
.86 89

.82
89

.8589
.87

89
.79

89
.86 89

.81

89
.94

89
.90

89
.90

89
.92

89
.92

89
.93

89
.81

89
.88

89
.78

89
.79

89
.78

89
.72

89
.778

9.8
4

89
.87

89
.82

89
.8589

.9389
.90

89
.91

89
.93

89
.93

89
.90

89
.90

89
.91

89
.91

89
.88

A

89
.83

89
.94

89
.94

89
.96

89
.9789

.92
89

.91
89

.86

90
.0890

.20

90
.29

90
.30

89
.71

89
.62

89
.61

89
.63

89
.79

89
.75

89
.95

89
.61

89
.64

89
.56

89
.57

89
.62

89
.65

90
.17

Drum de piatra

Drum asfalt

Drum de piatra

Drum asfalt

Grajduri

Institutul Agronomic

482400

20
52

00

482400

20
54

00

482400

20
56

00

482400

20
60

00

482600

20
52

00

482600

20
54

00

482600

20
56

00

482600

20
58

00

482600

20
60

00

482800

20
52

00

482800

20
54

00

482800

20
56

00

482800

20
58

00

482800

20
60

00

483000

20
52

00

483000

20
54

00

483000

20
56

00

483000

20
58

00

483000

20
60

00

LEA 110kV tr
onso

n B
ucov

ina-D
umbra

vit
a

LE
A 

20
kV

LE
A 

20
kV

LEA 20kV

Calea Torontalului DN 6

SPRE   CENAD   DN 6

6.00
40,00

32.17

40.00 6.00
16.00

6,0025,00 16.55
25,00 6,00

35.50

134.29

16.00
6,0025,00

28.01
25,00
6.00

16.00
6,0025,00

32.42

6.00

A521/1/1/1/4

A521/1/1/2

incinta USAMVBT

DE514

DE514

HCN 521/1/2

Str. Loichiță Vasile

Str. Grigore Alexandrescu

DE527/1/13

HCN 526

HCN 521/1/2

A521/1/1/2

V e

35,5

1616

64

64

16 16

16

16

16

16

20

16

16
16

16

35,5

35,5

27

35,5

Str. Loichiță Vasile

Str. Pelbartus

locuinte colective
D+P+6E

locuinte colective
S+P+8E

hale si depozite
P+2E

locuinte colective
S+P+6E+Er

locuinte colective
D+P+6E

locuinte colective
D+P+6E

Spitalul Municipal
D+P+5E

hale P; P+1

zona de locuinte individuale
P+1E+M; P+2E+M

Universitatea de stiinte
agricole si medicina

P+6E+M
P+2E

P+4E+M
P+2E

DE514

DE514

LIMITĂ  INTRAVILAN  TIMIȘOARA

LI
M

IT
Ă

  I
N

TR
AV

IL
A

N
  T

IM
IȘ

O
A

R
A

LIMITĂ  INTRAVILAN  TIMIȘOARA

LIMITĂ  INTRAVILAN   TIMIȘOARA

Str. Grigore Alexandrescu

Reglementări urbanistice - zonificare
Situația propusă

1:2500

03

03 reglementări

GSPublisherVersion 411.2.15.100

arh. Tiron Andrei

Faza:

Nr. pr.:

Scara:

Nr. pl.:

Proiectant:

Verificat:

Desenat:

Proiectat:

Sef proiect:

arh. Tiron Andrei

Denumire proiect:

PUZ-uri in zona

Data:17/04/2018

Specialist RUR: arh. Georgeta Trimbitas

Denumire planşa:

S.C.  ARHITECT TRÎMBIŢAŞ  S.R.L.
Timişoara, tel. +4-0744698012
   tel./fax: +4 (0256) 432212

arh. Georgeta Trîmbiţaş

arh. Alina Narita

P.U.Z.

160/2017

160 A /06

1:2500

P.U.Z. Dezvoltare zonă mixtă
locuire colectivă, servicii, birouri, comerț
Timişoara, strada Calea Torontalului, zona Torontal

SC ANALOG CONSTRUCTII SRLBeneficiar:

P.U.Z. Dezvoltare zonă mixtă locuire colectivă, servicii, birouri, comerț
Calea Torontalului, Timișoara

P.U.D. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 85 din 30.03.2004
Locuinte individuale
regim de inaltime P+2E
P.O.T.=max.35%
C.U.T.=max. 1,0
Hcornisa=max.9,00m

P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 333 din 25.09.2007

Locuinte colective si servicii
regim de inaltime S+P+3E(6E)+Er

P.O.T.=max.40-45%
C.U.T.=max. 3,5

Hmax=15,00m-27,00m

Zona servicii
POT max=50%
CUT max=3,5
Zona locuinte
POT max=40%
CUT max=3
Regim de inaltime S+P+8E+Er

P.U.D. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 86 din 2004
Zona locuinte
regim de inaltime P+2E+M
P.O.T.=max.35%
C.U.T.=max. 0.65

PUZ in curs de aprobare
Zona servicii si locuire colectiva
POT max=50%
CUT max=3,5
Regim de inaltime D+P+4E+Er

P.UZ. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 446 din 03.10.2006

Locuinte individuale si functiuni complementare
regim de inaltime P+2E

P.O.T.=max.30%
C.U.T.=max. 1,0

P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 394 din 01.08.2014

Locuinte colective si servicii
regim de inaltime S+P+4E+Er

P.O.T.=max.40%
C.U.T.=max. 2,0

P.UZ. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 365 din 29.07.2008

Locuinte colective
regim de inaltime P+3E+Er

P.O.T.=max.40%
C.U.T.=max. 2,5

P.UZ. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 177 din 2017

Locuinte individuale si activitati economice
regim de inaltime S+P+2E+M

P.O.T.=max.40%
C.U.T.=max. 1,2

P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 303 din 18.12.2012
Locuinte colective si servicii
regim de inaltime S+P+4E+Er(M)
P.O.T.=max.35-50%
C.U.T.=max. 2.0

P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 75 din 29.07.2003
Locuinte individuale si functiuni complementare
regim de inaltime P+2E
P.O.T.=max.35%
C.U.T.=max. 1,2

PUZ in curs de aprobare
Zona mixta
POT max=55%
CUT max=2,8
Regim de inaltime S+P+9E+Er

P.U.Z. aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 255 din 2017

Locuinte colective si servicii
regim de inaltime S+P+13E

P.O.T.=max.55%
C.U.T.=max. 2,5

PUZ in curs de aprobare
Locuire colectiva cu

functiuni complementare
POT max=50%

CUT max=2,8
Regim de inaltime D+P+6E+Er

PUD in curs de aprobare
Cladire mixta cu functiuni servicii

Drum existent cu profil 12m, reglementat
prin PUZ aprobat trecut in domeniul public
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P.U.Z aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Timisoara, nr. 231 din 22.04.2008

Locuinte individuale si colective cu functiuni
complementare

regim de inaltime D+P+1E(2E)+M
1 lot cu dotari D+P+4E+M

P.O.T.=35%
C.U.T.=0,8-1,1

Legenda :

Limita zonei studiate

conexiunea cvartalului invecinat cu zona centala

INTRARI in cvartal dinspre zona centarala

DRUMURI

LIMITĂ DE PROPRIETATE
conf. C.F. nr. 440492, 440493, 440494, 440495 Timisoara

IESIRI din cvratal spre zona centala
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200/2007P.U.D.- Locuinte colective si functiuni complementare
S.C. SEDAKO INVESTMENTS S.R.L.

Timisoara,  strada Memorandului  nr.93,   te l/  fax  0256/ 294218,   e-mai l  off ice@studioarca.ro
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