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Aprobat,
/] Primar,
7 Nicolae ROBU

"

Ca urmare a cererii adresate de MESZAROS SEBASTIAN [ULIAN, cu domiciliul in judetul

TIMIS, municipiul TIMISOARA, strada Liviu Rebreanu nr. 68-70, cod postal 300495, inregistratd la

Primdria Municipiului Timisoara cu nr. UR2020-000490/16.01.2020;

Ca urmare a proiectului nr. 04-CHI-19 realizat de SC 5U STAMP SRL sediul in judetul
TIMIS, municipiul TIMISOARA, str. Bucovinei, nr. 63A, cod postal 300665, CIF 29340981
J35/2504/2011; _

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 30.01.2020 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat
prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Ny, 01 din 36.01.2020

Pentru elaborarea Planului  Urbanistic Zonal pentru ,Locuinte unifamiliale
insiruite/cuplate si functiuni complementare”.
Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, str. Chisodei nr. 45-47,

identificat prin: CF 444115 , nr. cad. 444115, Timisoara in suprafati de 3,024 m?.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:
[. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin P.U.Z.; terenul situat in intravilanul

Municipiului Timisoara, str. Chisodei nr. 45-47, identificat prin: CF 444115 , nr. cad. 444115,
conform plansei 04 - ,.Reglementari urbanistice”, anexa la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeazd si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si terenul
delimitat de strazile: strada Chisodei - la sud-vest, parcela proprietate privata, Zona cu constructii
pentru locuinte unifamiliale la nord-vest, parcela proprietate privata — la nord-est si sud-est.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servituti:
- Caiegoria functionald existentd pe terenul beneficiaruiui: Conform PUG aprobat prin HCL

157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni
complementare. Regim de inaltime max. P+2E. POT = 40%. Spatii verzi conform HCL 62/2012.
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- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: ,Locuinte unifamiliale
insiruite/cuplate si functiuni complementare” conform plan Reglementari Urbanistice - plansa nr.
04;

- Servitufi: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile prellmmare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U, G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de
drumuri vor deveni domeniu public;

3. Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

- Se propune parcelarea terenului in 10 parcele, astfel: parcela nr. 1 — pentru functiuni
complementare, parcelele 2-10 — pentru locuinte unifamiliale insiruite/cuplate;

- POT pax = 40%, CUTmax = 1.2

- regim de inaltime maxim S+P+1E+M;

- Hmax cornisa=8.00m,

- Hmax=10.30m;

- Spatii verzi minim 30% din suprafata totala a parcelei;

" - Se vé respecta limita maximd de lmplementdre a constructiilor conform plansei de
,,Reglementdri urbanistice nr. 04", respectand retragerlle impuse: 3.00 m fata de aliniament (limita
de proprietate sud-estica), retragere 5.00m din aliniament (limita de proprictate nord-estica) —
conform PUZ aprobat prin HCL 399/2008, retragere posterioara 6.0m;

- Corelare parte scrisa, parte desenata (functiuni propuse , regim de inaltime);

- Corelare cu celelalte documentatii de urbanism aprobate si/sau in curs de aprobare;

- Plansa , Studiu de cvartal”, va cuprinde prezentarea functiunilor existenté si propuse, regim
de inaltime al vecinatatilor, posibilitati de acces in zona, relatia cu vecinatatile din zona (locuri
de joaca, cresa, gradinita, scoala).

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cit si auto la drumurile pubiice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul benefiaciarului;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilititilor necesare functionarii.

5, Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilot/strizilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z.
in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

2“a

v Timisoara 2021
Capitald Evropeana a Culturlt
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.;

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz

- Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu
Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutierd
Timig, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicéri eliberate de Directia Cladiri,
Terenuri si Dotiri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul
Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la
proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF, alte avize si acorduri conform
tegislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare.
Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorulni P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1608 din 09.05.2019, emis de Primiria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 145362 din 23.09.2019. ‘f

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pein-pestd ladatade ...,

Red -8.L. - Jex




