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PUZ aprobat prin
HCL 268/02.06.2015

H.C.L. 360/2008 P.U.Z.
- Locuințe colective și funcțiuni

complementare-
regim hmax S+P+10E+Er

POT max. 50%
CUT max. 3,5

Locuințe colective și funcțiuni
complementare la parter

 S+P+9E+ER/S+P+10E+ER
P.O.T.  20%
C.U.T.  2.5

-în construcție-

H.C.L. 219/2007 P.U.D.
- Locuinte colective si

functiuni complementare-
regim h.max D+P+5E+Er

POT max. 40%
CUT max. 3,2

-executat

ETAPA 1 AUTORIZATA
CORPURI A SI B

 prin A.C. 292 din 07.03.2018
    -in constructie-

ETAPA 2 AUTORIZATA
CORPURI C, D, E

 prin A.C. 1039 din 03.08.2018
    -in constructie-

-limită de proprietate conform C.F.,
rezultata din dezmembrarea din C.F.-ul
initial nr.412332 Timisoara, a unei fasii
ptr domeniul public (C.F. nr. 445649
Timisoara)

- limită de proprietate
conform CF

- limită de proprietate
conform CF

-limită de proprietate conform C.F., rezultata
din dezmembrarea din C.F.-ul initial
nr.412332 Timisoara, a unei fasii ptr
domeniul public (C.F. nr. 445650 Timisoara)

ZONA DE IMPLANTARE
- Locuințe colective și funcțiuni

complementare-
regim hmax S+P+8E+Er

POT max. 40%
CUT max. 3,0

- teren donat conform PUZ pentru
constituire domeniu public

S+P+8E+Er

S+P+8E+Er

S+P+6E+Er

S+P+10E+Er
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limita de im
plantare - 1

0m conform PUZ aprobat prin HCL 430/30.07.2013

acces auto (conform PUZ aprobat prin HCL 430/30.07.2013)

Corp C2D+P+9E+Er

37 parcaje supraterane

50 parcajesubterane1311,32 mp

Accessubteran

4 parcaje
supraterane

Corp C4propusD+P+5E+2Er

autorizat cu A.C. nr. 620

din 25.05.2016
(in curs de executie)

max. S+P+10E+Er

conform PUZ aprobat

prin HCL 430/30.07.2013

-dezvoltare ulterioara-

max. S+P+10E+Er

conform PUZ aprobat

prin HCL 430/30.07.2013

-dezvoltare ulterioara-

    CF nr. 441696
S=1093 mp

STRADA CENTURA (IN
ELUL IV )

max. S+P+10E+Er

conform PUZ aprobat

prin HCL 430/30.07.2013

-dezvoltare ulterioara-

C7

C.F. nr. 445649 Nr. cad. 445649

C.F. nr. 4
45650 Nr. c

ad. 445650

C.F. nr. 445648 Timisoara

Nr. cad. 445648

C.F. nr. 407988 Nr. cad. 407988

C
.F

.  n
r .

 4
1 1

4 9
0

N
r .

 c
a d

.  4
1 1

4 9
0

S+P+8E

S+P+5E+Er

lim
ita

 d
e 

pr
op

rie
ta

te
=l

im
ita

 d
e 

im
pl

an
ta

re
 s

ub
te

ra
n

lim
ita de proprietate=lim

ita de im
plantare subteran

Legenda :

ZONA LOCUINTE H MAXIM P+2

ZONA VERDE

ZONA LOCUINTE PESTE P+2

LIMITĂ DE PROPRIETATE
conf. C.F. nr. 445648 Timisoara

DRUM EXISTENT/
ALEI PIETONALE

ZONA MIXTA LOCUINTE SI
SERVICII

ZONA DE IMPLANTARE

TEREN CEDAT PTR. CONSTITUIRE
DOMENIU PUBLIC

TEREN PROPUS PTR. CEDARE,
PTR. CONSTITUIRE DOMENIU PUBLIC

Bilanț teritorial :

REGIM DE ÎNĂLȚIME

P.O.T.
(procent de utilizare a terenului)

C.U.T.
(coeficient de utilizare a terenului)

maxim 40%

maxim 3

maxim 32 m

 S+P+10E+Er
 S+P+8E+Er
 S+P+6E+Er

maxim 50%

maxim 3.5

17,14%

1,63

maxim 32,2 m

 Corpuri A,B,C,D,E- AUTORIZATE:
 S+P+10E+Er
 S+P+8E+Er
 S+P+6E+3Er

Corpuri F,G,H-PROPUSE:
 S+P+8E+Er

Terenul studiat
(inainte de cedare domeniu
public)

Situația existentă
conf. PUZ aprobat
prin HCL 360/2008

(mp)

14 423

14,15 %

13,80 %
Zona spatii verzi si
zone de recreere

Zona parcari/ Circulații auto
si pietonale - incinta

%

H cornișă

Situația existentă
conf. PUZ aprobat
prin HCL 360/2008 Situația propusa

15201 100 % 100 %

Zona ocupata cu locuinte
colective si functiuni
complementare

237

max
40/50 %

Zona cai de circulatie-drumuri

6080/7600

min 2500
min 10%
min.2mp/
locuitor

3.27 %

max 2150

9,65 %

2040.37
SUPRAFATA CONSTRUITA AFERENTA

CORPURILOR A, B, C, D, E

- -

ETAPA a III-a: Corpurile F,G și H
Situația propusă

mp

14 423

max.
40 %

min.
17,33 %

min. 2500
ETAPA I: 1317.93 + ETAPA II: 672.84 +

 ETAPA III: 509.23 = 2500

100 %

36.68 %5289.40
(ETAPA I+ETAPA II+ ETAPA III)

max. 5769.20
SUPRAFATA CONSTRUITA AFERENTA

CORPURILOR A, B, C, D, E, F, G, H

- -

ETAPA I: Corpurile A si B
Situația conf.
A.C. nr. 292 din 07.03.2018 si

 (mp)

Zona spatii verzi

Locuri de joaca pentru copii

Suprafata carosabil

Suprafata parcaje

Suprafata alei pietonale

Suprafata curti ventilare
parcaj subteran
Suprafata amenajari
exterioare
Teren rezervat ptr.
fazele ulterioare

1990.77
ETAPA I:1317.93 + ETAPA II:672.84= 1990.77

764.40
ETAPA I:330.20 + ETAPA II:434.20= 764.40

1391.13
ETAPA I:900.95 + ETAPA II:490.18= 1391.13

964.04
ETAPA I:159.27 + ETAPA II:804.77= 964.04

1670.78
ETAPA I:935.50 + ETAPA II:735.28= 1670.78

829.43
ETAPA I:292.67 + ETAPA II:536.76= 829.43

431
ETAPA II: 431

4341.08

5,30 %

6,68 %

11,58 %

5,75 %

2,99 %

30,10 %

Situația conf.
A.C. nr. 292 din 07.03.2018 si
A.C. nr. 1039 din 03.08.2018

 (mp)

ETAPA a II-a: Corpurile C,D și E
Situația conf.
A.C. nr. 1039 din 03.08.2018

(mp)

1317.93

330.20

900.95

159.27

935.50

292.67

9505.96

980.69
SUPRAFATA CONSTRUITA

AFERENTA CORPURILOR A, B

-

 6,79 %

 9,14 %

100 %

 6,25 %

-

2,29 %

1,10 %

 6,49 %

2,03 %

-

65,91 %

14 423
Terenul studiat
(dupa cedare domeniu public)
C.F. 445648 Timisoara

Zona ocupata cu locuinte
colective si functiuni
complementare

Zona cai de circulatie-drumuri

% % %

-

5.99 %
864.40

ETAPA I:330.20 + ETAPA II:434.20 +
ETAPA III: 100= 864.40
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447464

438322

439194

447455
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413332

408562

446687
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408563

446686

407975
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406989

406988

403509

411490

405451

400998

403335

400554

405452

405747

403334

413142

405063

402300

405959

401539

406787

403421

404344

400901

406366

401509

447004

406205

408556

446691

406749

408559

405217

408558

408557

402205

446714

445512

411696

400449

445513

407972

400134

400610

407560

407563

407494

408561

407490

408560

407489

400379

407491

407492

407573

400377

400065

407488
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407568
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402703

407625 407501

407499
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407498

407502
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421316

403458

438035

411935

411862

411942
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411860
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411863

411897

411894

411891

411890

411939

411889

411861

411941

411892

411938

411937

411936

411886

411888

411893

411885

411896

411887

411934

411943

407476

443777

432438

443770

443771

443772

443773

443774

443775

443776

443766

443767

443768

443769

443755

441849

429522

429521

443168

443778

411951

444856

444855

409722

446684

414001

442092

407741

446481

433112

441864

407988

441862

423236

438819

442124

445649

438323

409721

411933

415926

415925

445741

438034

441848

444392

446685

445740

443765

445650

442754

442755

446716444632

444393

407495

441839
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443757
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431371
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443756

415557

438324

446692
438321

444858
446239

407475

446241

438820

438818

411884

446240

446715

444857

443950

Nr. cad. nou 448545
Nr. topo 2116
STEREN= 14 215 m2

1B

1A

3A

3

1

16

14

7

5

UNITATE MILITARA

8A

8

10

8C

8

12

8B

4

2

ANEXE LA
EXPLOATATIA
AGRICOLA
(DEZAFECTATE)

C
A
L
E
A
 
A
R
A
D
U
L
U
I

post trafo

5
0

5
2

81

79

71

75

73

71A

STR. DR. GRIGORE T. POPA

32

34

5
6
A

ST
R.
 M
AR
GI
NI
I

1

30

C
A
L
E
A
 
A
R
A
D
U
L
U
I

C
A
L
E
A
 
A
R
A
D
U
L
U
I

5
6

Liceul Agricol
dormitoare camin

rez

rezervor

cantina

adm

ST
R.
  
MA
RG
IN
II

Liceul Agricol Timisoara

sala sport

bazin

ST
R.
 M
AR
GI
NI
I

STR. ARMONIEI

38B

ST
R.
 M
AR
GI
NI
I

STR. DR. GRIGORE T. POPA

28

26A

Teren Primarie

S.C. CIM VEST ARAD

30

26

Teren Primarie
Teren Primarie

1B

1A

3A

3

1

16

14

termica

Teren Primaria
Timisoara

centrala

36

34

38A

32

atelier

30

1

15

13
11B

22

21

17
19

26

STR. ARMONIEI

28

28

24A

15A

24B

24

9

7

18

11

20

20A

18

5

2

12

ST
R.
  
MA
RG
IN
II

cos

3

5

5

4

7
7

Casa Agronomului

capela

C
F
2
1
9
2

C
F
2
1
9
2

C
F
2
1
9
2

C
F
4
1
3
2

C
F
4
1
3
2

C
F
2
1
9
1

C
F
2
1
9
1

C
F
2
1
9
1

DE
47
6

C
al

ea
 A

ra
du

lu
i

ST
R

AD
A 

N
O

U
 P

R
O

IE
C

TA
TA

St
r. 

Au
ro

ra

Se
rv

itu
te

 d
e 

tre
ce

re
, S

 =
 1

41
 m

p

P+1E+M

2161/1

Nr. top.
2175

C

Nr. top.
2165/1

Nr. top.
2176

Nr. top.
2161

z.v.

drum pamant

A467/1/3-4/23

Str.  Horia  Hulubei  nr. 6

467/1/3-4/35

DE 488

C

C

Str. Campina

nr. top. 2110/2/2/1

nr. top. 2110/2/2/2

n
r
. 
t
o
p
. 
2
11
0/
2/
2/
3

nr. top. 2110/2/3/a/1

nr. top. 2110/2/3/a/2

 
2
11
0/
2
/
3
/
a
/
3

154556/07

P+M

suprafata
betonata

z.v.

z.v.

z.v.

STR. ARMONIEI

nr.top.2163

P+M
149220/08

50471

P+M

P+M
170999/08

P+M
2179;2181/47

2179;2181/48

50681

Nr cad. 50046/I/1

3107-3117/09

P+M

P+1E

2179,2181/3

P
A
R
C
A
R
E
 
C
U
 
7
9
 
L
O
C
U
R
I 
D
E
 
P
A
R
C
A
R
E

P+1E

P+M

P+1E+M
411623

P+2E

Sp+P+Mp

Servitute de trecere

P+1E

P+M

P+1E

P+M
D + P + 5E+Er

P+1E

D+P+1E

D + P + 6E

P+1E

D+P+1E

STR. ARMONIEI

P+1E

P+M

P+M

P+E+M

P+1E

st
r. 

Tu
do

r A
rg

he
zi

P+M

154824/10

UM2960

P+M

P+M

Nr.c
ad.429521

Z
O
N
A
 
V
E
R
D
E

P+1E

2178/1-2178/2/8
Nr.topografic

168387/2011_PL. SIT.

P

Top. 2177/1

P+1E

Ha
la

-e
xp

oz
itie

 m
ob

ila

m
ec

an
ic

At
el

ie
r

C1

C2

Depozit materiale de constructie

Rezervor Suprateran apa PSI

C6

C7

C1

C2

C1

top. 2177/3
131763/2012

C1

P+M

CENTRU COMERCIAL
DECATHLON,

receptie
ambalaje

CENTRU COMERCIAL CASH&CARRY

C3

Nr. Cad. NOU 429519

Nr
. c

ad
. 4

30
85

3 
- D

ru
m

P+M

S
tr
a
d
a
 
M
a
rg
in
e
i

442290

444391

405456

405449

405450

411564

405453

415333

405448

405446

405457

405447

431998

409720

406572

405454

406515

430241

433825

409323

430602

410387

430240

441568

424093

424094

431704

432445

432444

432443

432442

432441

432440

432439

443748

443749

443750

443751

443752

443753

443754

431043

44
37

58

43
24

49

441567

441863

441569

401655

411565

415264

415266

441835

441834

441833

441832

430848

436071

411025

401658

415265

407619

409485

404215

414469

408077

403116

407285

407257

409499

412051

403328

427442

408325

404531

402414

410221

403738

408026

403397

402872

407023

426732

402951

401640

402979

404549

436077

436080

436073

436075

436078

436081

436074

436076

436079

436072

405762

407246

407198

403726

405675

430242

424095

strada QUASAR

A 
13
3/
1/
17
/1

A 
13
3/
1/
17
/2

A 
13
3/
1/
17
/1
2

Cc133/1/14/11/2

Cc133/1/14/10/2

St
r F

lo
ril

or

D
S
1
1
4
/
2
/
2
/
2
/
2
/
3

DE
11
5

C
C
1
3
3
/
1
/
1
5
-
1
6
/
5

3729/08

Cc 133/1/14/12/1-2

A
1
3
3
/
1
/
1
4
/
5
5

Cc133/1/14/11/1

Cc133/1/14/10/1

15
28

73
/0

7

Cc
 1

33
/1

/1
4/

26
/1

P+M

Cc133/1/19/2/1

Cc
 1

33
/1

/1
3/

5/
1

D+P+M

CC133/1/14/3/1

P+1E

nr. cad.
A 133/1/14/8/1-2

nr.topo A133/1/19/26

nr. cad.
A 133/1/14/8/1-2

A 
13
3/
1/
19
/4
7

A 
13
3/
1/
19
/4
6

A 
13
3/
1/
19
/4
5

A 
13
3/
1/
19
/3
4

A 133/1/19/50

A 133/1/19/28

A 
13
3/
1/
19
/2
3

A 
13
3/
1/
19
/2
2

A 
13
3/
1/
19
/2

P+1E

Cc133/1/19/33

50446

50878

50879

P+1E

P+1E  P+M

st
r. 

Se
re

lo
r P+M

P+M

P+M

Strada Molidului

P+M

P+M

P+M

P+1E+M

 P+1E

P+1E

401245

401758

P+M

DRUM nr.cad.nou404991

P+M

 P+1E

P+M

 P+M

 P+1E

P+1E

P+M

 P+1E

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

 P+1E

P+ M

 P+1E

P+1E

P+M

P+1E

412268

412270

408629

411790

404965

411783

404979

406593

404816

403703

405039

408866

406917

403702

401181

411515
401402

405202

401105

404986

401666

403670

403386

405078

401257

406806

401234

402485

405837

403156

405522

404838

406229

405077

404669

404896

411784

404837

403701

405974

407681

408867

411657

411658

411782

411656

408868

404978

403699

406669

406916

401720

401721

404329

403150

404678

411920

411931

411899

411922

411928

411927

411919

411898

411902

411929

411901

411925

411923

411926

411924

411900

411917

411921

411930

411895

407804

411948

407807

404991

411949

400700

412269

412267

406133

402130

400846

400850

404378

400656

402948

406477

406120

404989

403873

403863

405973

404721

406923

402289

404138

408687

404980

404982

404981

404984

404985

404983

404987

404988

406480

408869

C
A
L
. 
A
R
A
D
U
L
U
I

C
A
L
. 
A
R
A
D
U
L
U
I

DE473

P+M

P+M

P

P
P

P
P

PP

P
P

P

P
P

PP

P+1E

P+5E
P+1E+M

P+1E+M

P+D

P+5E

P+4E

P+4E

P

P

P

P

P

P P

P+1E+Er

P+1E+Er

P+1E+Er

P+1E+Er
P+1E+Er

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P

P

P

P

P+1E

D+P+1E+Er

P+M/1E

P+M

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E+M

P+2E

P+1E

P+1E

P+1E+Er

P+1E+Er

P+1E+Er

P+M

P+M

P+3E

P/P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E+M

P

P+1E

P+1E+M

P+1E

P+1E

P+1E+M

P+1E

P+M
P+1E

P+1E

P+M

P+1E
P+1E

P+M

P+M

P+1E+M

P+M

P+1E+M

P+1E

P+M

P+M

P+M

P+1E

P+1E

P+1E

P+M

P+1E

P+1E

P+1E+M P+M/1E

D+P+5E+Er

Modificare PUZ ''Locuinte colective si
functiuni complementare-aprobat prin HCL
360/2008'' -aprobat prin HCL 245/ 2019
S+P+6E+Er / S+P+8E+Er / S+P+10E+Er
POT max. 40%
CUT max. =3

SELGROS

HORNBACH

AUCHAN

P/P+1E

P

P/P+1E

ALTEX
P

P

HORNBACH
P

P+2E

P+3E

P

P

P
P

P+3E+M P

P
P

D+P+8E

P+1E

Constructie existenta S+P+9E+Er conform
PUZ "Locuinte colective si functiuni
complementare" aprobat prin HCL 430/2013
S+P+9E+Er / S+P+10E+Er
POT max.= 20%
CUT max.= 2,5

Constructii existente conform PUD "Ansamblu
de locuinţe colective şi funcţiuni

complementare" aprobat prin HCL 219/2007
D+P+5E+Er / D+P+6E / D+P+8E

POT max.= 49%
CUT max.= 3,5

St
r. 

Au
ro

ra

STR. ARMONIEI

P

P

P

P

P

P

P+4E

P

P

P+1E

ST
R

. T
U

D
O

R
 A

R
G

H
EZ

IP+1E

P+1E

P

P

P

P

P+1E

P

P
P

P

P

St
r. 

Io
n 

BA
RB

U

Str. Ion BARBU

Str. Petru CULIANU

St
r. 

Ne
ag

u 
Dj

uv
ar

a

St
r. 

Io
n 

BA
RB

U

St
r. 

M
ar

tir
 C

on
st

an
tin

 V
IL

CE
AN

U

P+1E

P+1E

nr. top. 2179;2181/8

Circulatie propusa prin noul PUG Etapa 3, Revizia 3

Inel IV - str. Grigore Alexandrescu

Inel IV
 - s

tr. G
rigore Alexandrescu

P/P+1E

1

P

PUZ "Locuinte colective si servicii"
aprobat prin HCL nr. 23 din 2018
(S)+P+4E+Er
POT max. = 40%
CUT max. suprateran =2,1

P+M

P

P

P

P+M

P+1E

P+1E

P+1E+M

P+1E

P+1E+Er

P+1E+M

P+1E+M

P+1E+Er

P+1E+Er

P+1E+Er

P+1E+Er

408556

P+1E+M

P+1E

st
r. 

D
im

in
et

ii

str. Primaverii

str. Maslinului

Strada Fagului

Strada Arinului

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

PUZ - in lucru AO
28/26.11.2015

448795

Nr. top. 2131

PUZ "Locuinte colective si functiuni
complementare"   arpobat prin HCL 21/2018
S+P+2E+Er / S+P+5E+Er
POT max. 50% parter si 35% etajele superioare
CUT max. suprateran =1,2 - 2,4

483600

2.264 m2

1.883 m2

2.644 m2

1.938 m2

6.699 m2

1.095 m2

6.341 m2

3.873 m2

7.057 m2

1883

2264

2645

1938

7054

149

1095

6352

6699

N

EV

S

str. Armoniei

str. Grigore Alexandrescu

str
. T

ud
or

 Ar
gh

ez
i

str
. T

ud
or

 Ar
gh

ez
i30

,08

10
,00

14
,11

6,0
0

12
,00

13,30
3,00

7,48
7,493,00

3,00
7,48

7,49
3,00

5,0
0

19
,08

8,0
0

8,0
0

19
,08

5,0
0 5,50

15,80

5,00
5,00

15,80

5,50
30

,17

35
,78

8,0
0

28
,80

12
,00

32
,08

32
,08

10,49
10,49

10,49
10,48

29,31

29,31 30
,39

12
,00

30
,08

5,0
0

15
,00

4,0
0 4

,00
15

,00

5,0
0

5,0
0 1

9,5
1

5,0
0

12
.00

5,0
0

57
,46

10
,00

14
,39

6,0
0

29
,52

48
,00

10
,00

14
,08

6,0
0

24
,00

24
,00

21,31

31,31

12,005,00

16,30

10,00

52,61

5,00

30,94
6,00

16,00
5,50

42,10

5,00

7,50

29,51
4,94

41,95

5,0
0

13
,80

10
,00

24
,89

57
,46

58,61

8,00

44,61

6,00

10,00
27,00

10,00

73,11

36,55

36,55

14
,00

32
,61

86
,09

6,6
0

10
,18

23
,72

10
,73

55
,87

72,99

str. Armoniei

5

3

1

14

:/3
7

:/3
6

P+1E

P+1E

:/2
9

:/32

P+1E

P+1E

P+M

P+M

P+1E

P+
1EP+

1E

P+
1E

P+
1EP+M

:/3

P+M
P+1E

P+
1E

P+
1E

P+1E

P+M

P.
U.

Z.
 AP

RO
BA

T 
H.

C.
L.

 9
0/

30
.0

3.
20

04

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+1E

P+1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P

P+1

PP P

P+1

P
P P

P

P

P

P P+1

406878

405451

405452

414001
436215

P+
1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+1E

P+2E

P+M
P+1E

P+M P+M

P+1+M

P+M

P+1E

P+M

P+M

P+M

P+1E

20a

404385

nr.cad. 421605
nr.top.2155/a

170785/2012_aviz PUZ

nr.cad. 421605
nr.top.2155/a

176787/2012421605

LEGENDA

Accese in cadrul loturilor
Aliniament constructii pe parcele,
zona construibila

Intravilan Dumbravita

str. Grigore Alexandrescu

433825

P+
1E

str
. T

ud
or

 Ar
gh

ez
i

16

18

20

18a

18b

18c

7

9

11

405456

405449

405450

405448

405446

405457

405447

405454

405452

405455

t ro tuar

92.00

92
.50

tro
tu

ar
ca

ro
sa

bi
l

SPATIU
VERDE

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

P+
1E

SPATIU
VERDE

P+
1E

B0
1

B0
2

S+
P+

2E
+E

re
tra

s

P.
U.

Z. 
in 

luc
ru

482800

482800

482900

482900

483000

483000

483100

483100

20
70

00

20
71

00

20
72

00

P

P+
1E

+M

S+
P+

2E

P+
1E

+M
P+

1E
+M

P+
1E

+M
P+

1E
+M

1

2

7

8

10

9

3

4

5

6

P+2E+Er

P+1E+M

P+1E+M

P+1E+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M

P+
1E

+M
P+

1E
+M

P+
1E

+M

11

12

13

14

15

16

17

18

PROIECTANT GENERAL

str
. T

ud
or

 Ar
gh

ez
i

19

20

21

Percele existente nereglementate
P+M

P+M

P+1E+M

S+P+2E

P+1E+M

D+P+2E

Limita intravilan Timisoara, Dumbravita

14
,54

17
,02

2.00
2.50

3,50
8.00

S+P+5E+Er

S+P+5E+Er

S+
P+

5E
+E

r

S+P+5E+Er

S+P+5E+Er
S+P+5E

S+P+5E

S+P+5E+Er

S+P+5E

S+P+5E+Er

S+P+5E+Er

S+P+5E+Er

S+P+5E+Er

S+P+3E+Er

S+P+3E+Er

S+P+3E+Er

str. Phoenix

S+
P+

3E
+E

r
S+

P+
3E

S+
P+

3E
+E

r

S+P+3E+Er

S+P+3E+Er

S+P+3E+Er

S+P+3E+Er

S+P+3E+Er

S+P+3E+Er

S+P+2E+Er

27
str. Grigore Alexandrescu

Inelul IV

rezervat Inelul IV

rezervat Inelul IV

str. Phoenix

16

16

S+P+2E+Er

S+P+2E+Er

16

S+
P+

2E

S+P+2E

S+P+2E

14

12
12

12 12

12

27

12,89

5,50

18,31

5,50
5,50

18,31

5,51

16.00

5,00

11,00

5,005,00

11,00

5,00 6,00

26,31

26,31

16,00

5.00

11,00

5,00
5,00

11,00

5,00

10,00

27.00

10,00

10
,00

17
,10

6,0
0

1,3
5

6,10

24,58

5,00
5,00

24,58

7,91

S+
P+

2E
+E

r

S+P+2E+Er

S+P+2E+Er

S+P+2E+Er

27

P.
U.

Z.
 in

 lu
cr

u,
 a

viz
 d

e o
po

rtu
nit

at
e 

1/
28

.0
1.

20
16

P.U.Z. Locuinte colective, comert si
servicii, str. Armoniei, nr. 16, Timisoara

P.U.Z.

5. Reglementari urbanistice

5
Limita zonei P.U.Z. suprafata
care se reglementeaza
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1:500 Reglementări urbanistice
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Regim de înălțime max. (S)+P+4E+Er

P.O.T. max servicii

C.U.T. max suprateran

 max.        40%

 max.          2.1
P.O.T. max locuinte  max.        35%

H max cornișă max.       18 m

Spații verzi  min.    21.17%  min.    717 mp

151-A11

INVENTAR COORDONATE
in sistem de proiectie STEREO 70

Y(m)

1 206591.398 483132.250

X(m)

2 206621.596 483189.364

3 206573.921 483217.621

4 206543.521 483160.893

Nr.

H max totală max.       22 m

LEGENDĂ

PTT 1

Spații verzi in cadrul parcelei
min. 717mp 21.17%

3387 mp 94.58%

Teren arabil în intravilan propus prin
PUG ca zonă locuințe si funcțiuni
complementare P... P+2

Locuințe colective și servicii
cu regim de înălțime
max. S+P+4E+Er

BILANȚ TERITORIAL

3581 mp 100 %TOTAL - Teren conform CF

EXISTENT PROPUS

3581 mp 100 %

3581 mp 100 % - -

- -

- - 194 mp 5,42%Teren pentru extinderea Străzii
Marginii la profil transversal de 12m

din care

din care min. 359 mp amenajate pe teren natural

GSPublisherVersion 100.16.60.86
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PUZ in lucru
Aviz de oportunitate

nr. 28/26.11.2015

Zonă mixtă - Locuințe colective
și funcțiuni complementare

S+P+3E+Etr
POT max. 50% -parter
POT max. 35% -etaje superioare
CUT max 2

Locuință unifamilială/bifamilială
S+P+2E+Etr

POT max. 35%
CUT max. 1.0

Zonă mixtă - Locuințe colective
și funcțiuni complementare

S+P+5E+Etr
POT max. 50% -parter
POT max. 35% -etaje superioare
CUT max 2.4

Locuințe colective
S+P+2E+Etr

POT max. 35%
CUT max. 1.2

Locuințe colective
S+P+2E+Etr

POT max. 35%
CUT max. 1.2

Locuințe colective
S+P+2E+Etr

POT max. 35%
CUT max. 1.2

Zonă mixtă - Locuințe colective
și funcțiuni complementare

S+P+5E+Etr
POT max. 50% -parter
POT max. 35% -etaje superioare
CUT max. 2.4

Locuință unifamilială/bifamilială
S+P+2E+Etr

POT max. 35%
CUT max. 1.0

Locuințe colective
S+P+2E+Etr

POT max. 35%
CUT max. 1.2

Teren rezervat pentru lărgirea străzii Armoniei
Rămâne în proprietate privată

până când se realizează lucrările de lărgire

Locuință unifamilială/bifamilială
S+P+2E+Etr

POT max. 35%
CUT max. 1.0

Zonă afectată de lărgirea
străzii Armoniei
PTT17-14.00m

Zonă afectată de
lărgirea străzii Phoenix

PTT70-24.00m

Teren rezervat pentru lărgirea străzii Phoenix
Rămâne în proprietate privată

până când se realizează lucrările de lărgire

PUZ aprobat
H.C.L. 90/30.03.2004

PUZ în lucru
aviz de oportunitate nr.

19/10.11.2016
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Platforme parcare propuse

Limită teritoriu administrativ Timișoara

Zonă instituții publice

Limita de proprietate

Limită teren studiat

Limite topo teren conform CF

Limite parcele propuse

Locuințe colective și funcțiuni complementare
S+P+5E+Etr; POT max. 50% -Parter; POT max, 35% -Etaje superioare; CUT max 2.4

Locuințe colective
S+P+2E+Etr; POT max. 35%; CUT max 1.2

Zone spații verzi propuse

Teren agricol în intravilan,
liber de construcții în afara zonei studiate

Zonă locuire și servicii/comerț
existentă în afara zonei studiate

Zonă complex sportiv
în afara zonei studiate

Zone verzi pe marginea
drumurilor propuse

Stâlp beton

Accese propuse

Zona de implantare a clădirilor

Drumuri existente

Traseu LEA MT în exploatare
și zona de protecție

Traseu LEA JT în exploatare
și zona de protecție

Drumuri propuse

Trotuare propuse

Piste de bicicletă propuse

Zonă afectată de lărgirea străzilor

Teren rezervat pentru
lărgirea străzilor - Ramâne în proprietate
privată până când se realizează lucrările de lărgire

Locuință unifamilială/bifamilială
S+P+2E+Etr; POT max. 35%; CUT max 1.0

Aliniament stradal

Contur parcele PUZ în lucru

BILANȚ TERITORIAL

EXTRAS PUG propus în curs de avizare - Etapa 3 - prin H.C.L. 428/30.07.2013

LEGENDĂ

LEGENDĂ

ZONĂ STUDIATĂ

PROFILE STRADALE
str. Grigore Alexandrescu (Inelul IV)

str. Armoniei

str. Phoenix

SPAȚIU PENTRU ȘTAMPILEEXTRAS PUG aprobat prin H.C.L. 157/2002 prelungit prin H.C.L.
107/2014

ZONĂ STUDIATĂ

Situație existentă
Teren studiat

Bilanț teritorial - Global
Situație propusă %

10018.921 mp 18.921 mp

0 mp

- teren pentru drum nou propus ce
 urmează a fi cedat domeniului public

- teren de utilitate publică rezervat pt.
  lărgirea străzilor Armoniei și Phoenix

- spații verzi comasate
  (lot 5+ lot 8)

3.741 mp
3.519 mp

222 mp

1.006 mp

19.77

Teren
construibil

- spații verzi rezultate din aliniamentul
  la strada Grigore Alexandrescu

0 mp

Teren
pentru

drumuri
și spații

verzi

2.173 mp
1.167 mp

11.49

18.60%

1.17%

5.32%

6.17%

- suprafața maximă ce poate fi ocupată
  cu construcții

- suprafața maximă ce poate fi ocupată
  cu circulații, alei, parcaje

- suprafața minimă de spații verzi

0 mp 13.007 mp

5.911 mp

4.725 mp

2.371 mp 12.53%

68.7424.97%

31.24%

Bilanț teritorial - raportat la suprafața parcelelor construibile rezultate
mp %

Suprafața cumulată a parcelelor construibile

Suprafața maximă ce poate fi ocupată cu construcții

Suprafața minimă de spații verzi

Suprafața maximă ce poate fi ocupată cu circulații, alei, parcaje

14.388 100

5.911 41

3.597 25

344.880
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Locuințe colective și funcțiuni
complementare

Timișoara, str. Armoniei nr. 20, 20A

OLARIU NICOLAE PETRU, ALEXANDRU DIDINA DORINA,
LAZA VASILE, LAZA MARIA ȘI LAZA CIPRIAN
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PUD  - Construire imobil P+1E+M - Spatii
de depozitare si apartamente de serviciu
aprobat prin H.C.L. Timisoara nr.
350/2013
POT max. = 50%
CUT max. = 1,5

PUD  - Hala P+1E prestari servicii
si depozitare aprobat prin H.C.L.
Timisoara nr. 365/2014
POT max. = 50%
CUT max. = 2

ZONA DE IMPLANTARE
CONSTRUCTII

ZONA DE IMPLANTARE
CONSTRUCTII

D+P+6E

D+P+4E

D+P+3E

D+P+3E
D+P+4E

Locuinte colective -in constructie
D+P+3E - D+P+6E - autorizate prin
A.C. nr. 16030 din 10.12.2018
POT max. locuinte = 35%
CUT max. locuinte = 1,5

S=2613mp

A 487/1
S=8564mp

A 495/1

(neinscris in CF)

(neinscris in CF)

D+P+6E

PUZ  - Calea Aradului -
Zona SERE II

aprobat prin H.C.L.
Timisoara nr. 42/2004

PUZ  - Modificare Plan Urbanistic Zonal
Calea Aradului - Zona SERE II aprobat prin
H.C.L. Timisoara nr. 358/2008
P - P+2E
POT max. = 55%
CUT max. = 1

S+P+9E+Er

Locuinte colective P+5E autorizate
cu A.C. nr. 1282 din 20.09.2017
conform PUZ ''Ansamblu locuinte
colective si functiuni
complementare''
POT max.=35%, CUT max= 1,4
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Locuinte colective -in
constructie
D+P+3E - D+P+6E - autorizate
prin A.C. nr. 16031 din
10.12.2018
POT max. locuinte = 35%
CUT max. locuinte = 1,5
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TERITORIU ADMINISTRATIV COMUNA DUMBRAVITA

TERITORIU ADMINISTRATIV MUNICIPIUL TIMISOARA

PUZ "Locuinte colective comert si servicii"   in
lucru AO 19/10.11.2016

S+P+2E+Er / S+P+3E+Er / S+P+5E+Er
POT max. 35%locuinte colective 50% servicii

CUT max. suprateran =1,05 - 2,45

PTT1 - 12m
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Zona locuinte / constructii pt maxim 2 familii

Circulatii auto-pietonale existente

Limita zona studiata

Zona locuinte colective / constructii pt locuinte colective

Zona de unitati si terenuri agricole in intravilan /
constructii pt activitati agricole

Circulatii auto-pietonale reglementate prin documentatii
PUZ aprobate / propuse prin noul PUG

Limita UAT Timisoara / Dumbravita

Zona servicii / constructii pt servicii si comert

Teren cu destinatie speciala, conform PUG
aprobat prin H.C.L. Timisoara nr. 157/2002
prelungit prin H.C.L .Timisoara nr. 619/2018 /
constructii cu destinatie speciala

Zona servicii reglementate prin documentatii
PUZ  si PUD aprobate

Spatii verzi de aliniament reglementate prin documentatii
PUZ aprobate

Teren extravilan, conform PUG aprobat prin
H.C.L. Timisoara nr. 157/2002 prelungit prin
H.C.L .Timisoara nr. 619/2018

Zona de unitati industriale / constructii industrie

Limita teren reglementat
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Profil stradal propus prin noul PUG (ETAPA3, REVIZIA 3, ANEXA 6 PTT 70)
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Profil transversal str. Maginii - conform PUZ -Locuinte
colective si servicii - aprobat prin H.C.L. 23 din 2018
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PLAN URBANISTIC ZONAL
-ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-


