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Catre,

Primdria Municipiului Timisoara

Directia Urbanism

Serviciul de Dezvoltare Urband si Reabilitare si
Conservare Cladiri Istorice

Biroul Avizare Conformitati PUG/PUD/PUZ

CERERE
pentru demararea Etapei 1 - etapa pregdtitoare PUZ si RLU aferent, conform

Regulamentului aprobat cu HCL 140/2011, modificat cu HCL 138/2012
si pentru emiterea AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Subsemnatul LM TP L T T T T T T T e "

CNP Ilﬁﬂl@l@l[ﬁlﬁ&[%&jl, cu domiciliul/sediul in Jjudetul C4EMSE =
municipiul/orasul/comuna  ..... 62560 . UQU .......... , satul Ef s LLZL,

sectorul .., cod postal ..... = S nr. ?‘ bl.ss,

.., telefon/fax (obligatoriu). O?’E 23776‘3? ..... v

sc. ..., et. .., ap. ..

e-mail CO 1 CT@COUST#U [ /d CIOCA'N' CO(YZ in calitate de/reprezentant
Bl sesmsramse s H RS R PG S SRR S SEEEG LR EG S SRR S § BPEE § B NE S SR § e e e e
CUI sesvmnesasmens upsess 9sans Saes i aa@ee s aamns s a5 '

Anunt Iinceperea Etapei 1 - etapa pregatitoare pentru documentatia PUZ si RLU

aterent: ..ANSAMBLY. REQIDENTMAL ., LCOWINTE INSIRY(E RtE

pentru imobilul/teren situat in judetul Tlmls .............. , municipiul/

orasul/comuna .. T)m}'gb"{'@t' ..................

sectorul...... , €00 POSEAL .swesses # DELs wsssmseas dEpsi saNsms Saams paanes suns

QL 4o Ini ddo0Re LT T T T

Solicit sa-mi puneti la dispozitie datele necesar a fi inscrise pe panoul
model Anexa 1.

Dupé& parcurgerea primei Etape de informare si consultare a publicului, va
rog sa introduceti Studiul de Oportunitate in CTATU 1in vederea emiterii
AVIZULYUI DE OPORTUNITATE in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.
3882— din data de ..ZZ.O.C?,ZO Iéq-

In termen de cel mult 5 zile lucratoare solicitantul are obligatia de a lua legatura cu inspectorul de zoni Biroul Avizare Conformititi
PUG/PUZ/PUD pentru stabilirea datelor necesare a fi trecute pe Afis, in caz contrar documentatia va fi restituiti.

1 Cod FO 47 - 10, ver. 1
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CERERE

Catre,
Primaria Timisoara

Subsemnatul/subscrisa BORDEA IOSIF ALEXANDRU , cu domiciliul in Brebu Nou, nr. 47, jud. Caransebes,
solicit eliberarea avizului de oportunitate pentru ansamblu rezidential, locuinte insiruite P+E - plan
urbanistic zonal / aviz de oportunitate in LOCALITATEA TIMISOARA, STRADA G. ALEXANDRESCU - A.
DEMIAN, JUDETUL TIMIS, conform certificatului de urbanism 3884/22.09.2016.

Semnatura titular
BORDEA 10SIF ALEXANDRU

20.10.2016
Timisoara
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FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect:

ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE INSIRUITE P+E - PLAN URBANISTIC ZONAL / AVIZ DE
OPORTUNITATE

Amplasament:

LOCALITATEA TIMISOARA, STRADA G. ALEXANDRESCU - A. DEMIAN, JUDETUL TIMIS
Beneficiar:

BORDEA IOSIF ALEXANDRU
Faza:

STUDIU DE OPORTUNITATE

Proiectant general:
Proiectant de specialitate arhitecturd/urbanism:

CONSTANTIN CIOCAN BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Data:
octombrie 2016

Tntocmit
CONSTANTIN CIOCAN BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

arh. Constantin CIOCAN

| constantin ciocan )
birou individual de arhitectura
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LISTA DE RESPONSABILITATI

A. PROIECTANT GENERAL:
B. PROIECTANT DE SPECIALITATE ARHITECTURA/URBANISM:

CONSTANTIN CIOCAN BIROU INDVIDUAL DE ARHITECTURA
TIMIS 307395, SAG, ClI/3

CIF: 33231354

TEL: +4 0722 379639

e-mail: contact@constantinciocan.com

arh. Constantin CIOCAN

V constantin ciocan
birou individual de arhitectura

tv drept de semndiued
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat

Lista de responsabilitati
Borderou

Memoriu tehnic de prezentare

el

B. DIVERSE

1.  Certificat de urbanism

2. Extrase de carte funciara

3.  Ridicare topografica
U001. Plan deincadrare in localitate
U002. Plan deincadrare in zona

C. PIESE DESENATE

U101. Tncadrare in teritoriu / PUG

U102. Plan de situatie existent

U103. Reglementari

U104. Posibilitati de mobilare urbanistica
U105. Posibilitati de mobilare urbanistica 3d

Tntocmit:
CONSTANTIN CIOCAN BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
arh. Constantin CIOCAN

leonstantin ciocan
birou individual de arhitectural

140 dropt de semndturd
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Municipiul Timisoara, Directia Urbanism
Data anuntului: 20.10.2016

INTENTIA DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Denumire: ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE INSIRUITE P+E -
PLAN URBANISTIC ZONAL / AVIZ DE OPORTUNITATE
Amplasament: LOCALITATEA TIMISOARA, STRADA G.
ALEXANDRESCU - A. DEMIAN, JUDETUL TIMIS

Argumentare: realizare ANSAMBLU REZIDENTIAL, LOCUINTE
INSIRUITE P+E - PLAN URBANISTIC ZONAL / AVIZ DE
OPORTUNITATE

Initiator: BORDEA IOSIF ALEXANDRU

Elaborator: CONSTANTIN CIOCAN BIA.

Publicul este invitat sa transmita observatii si propuneri privind
intentia de elaborare a planului urbanistic zonal la sediul
Primariei Municipiului Timisoara, camera 213, etajul 2, in
perioada 20.10.2016 — 20.11.2016, intre orele 8.30-10.30 luni,
miercuri si vineri, 9.30-10.30 si 14.00-16.00 marti si joi.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
inspectorul de zona din cadrul Biroului Avizare Conformitati
PUG/PUD/PUZ, adresa Bd. C.D. Loga, numarul 1, telefon
0256.408464, mail dezvoltareurbana@primariatm.ro.
Observatiile sunt necesare n vederea stabilirii cerintelor
necesare eliberarii avizului de oportunitate.

Raspunsul la observatiile transmise va fi in scris, la cerere, si
poate fi consultat la sediul Primariei Municipiului Timisoara,
camera 213, etaj 2.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la

aprobarea planului:

e Etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent,
perioada conf. HCL 140/2011, modificat prin HCL 138/2012

e Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU aferent, perioada conf.
HCL 140/2011, modificat prin HCL 138/2012

e Etapa 4 — etapa monitorizarii implementarii PUZ si RLU
aferent, perioada conf. HCL 140/2011, modificat prin HCL
138/2012 (metoda/scopul/perioada)
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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. Situatia existentd
1.1. Tncadrarea in localitate, limite, vecindtati

Zona studiatd este amplasatd in partea de nord-vest a orasului Timisoara.

Delimitarea si incadrarea terenului studiat este conform planselor anexate in partea desenata.

Terenul face parte dintr-un cvartal marginit de strada Aurel Pop spre est, strdzile Atanasie Demian si
Arthur Rubinstein pe latura sudicd, spre vest Aleea Viilor si inspre nord de strada Grigore Alexandrescu.
Accesul auto si pietonal se face de pe doud strazi, respectiv strada Grigore Alexandrescu si strada Atanasie
Demian.

1.2. Descrierea amplasamentului

Terenul este format din doua parcele, inscrise in cartea funciara cu numerele 423428, 420022, numere
topografice al parcelelor: 23353/2; 23354/1/1/1; 23354/1/1/2; 23354/1/2; 23354/2/2; 23355/1/1;
23355/1/2; 23355/1/3/1, 23353/1 si se afld in proprietatea privata a beneficiarului BORDEA I0SIF
ALEXANDRU, initiatorul acestui studiu. Suprafata totala a terenului este de 10092mp (masuratd 9849mp).
Pe terenul studiat sunt prezente o serie de cladiri parter.

1.2.1.Tipologie

Cvartalul studiat are un caracter neomogen, alternand zonele construite cu zone nedefinite, libere de
constructii. Partea vestica a acestuia este ocupat de un cimitir, iar in afara cvartalului mai existd un cimitir
mai mic inspre sud.

Conturul cvartalului se prezinta relativ neomogen, avand amplasarea cladirilor in manierd izolata, cu
functiunea generald de locuire, retrase de la frontul stradal, uneori cu extensii ale acestora pe cel putin o
laterald n adancimea parcelelor. Regimul de Tnaltime preponderent este jos, sub P+2E. Totusi, se remarca
o0 exceptie de la aceasta regula, constdnd din existenta unui PUZ recent aprobat prin HCL 333/25.09.2007
ce prevede realizarea unui ansamblu rezidential cu blocuri de locuinte colective si servicii, amplasate
compact, avand un regim de Tnal{ime mare, de pana la P+6E+Er.

Zona studiata este caracterizata de parcele foarte inguste, pozitionate pe addncime, foarte greu de
valorificat urbanistic.

1.2.2.Accese

Accesul principal se face din strada Grigore Alexandrescu si strada Atanasie Demian. Strada Grigore
Alexandrescu este o stradd importanta in cadrul tramei stradale a orasului Timisoara. Profilul stradal
cuprinde o bandi de circulatie auto pentru fiecare sens de mers, trotuare si zone verzi adiacente. in
interiorul cvartalului mai este propusa prin documentatii de urbanism aprobate o stradd secundard,
strada paraleld cu celelalte 2 cu scopul de a micsora adancimea cvartalului.
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1.2.3.Functiuni

Functiunea predominanta este de locuire si functiuni complementare. Sunt prezente locuinte individuale.
Exceptie de la aceastd reguld o reprezintd existenta pe cvartalul studiat a unui PUZ recent aprobat prin
HCL 333/25.09.2007 ce prevede realizarea unui ansamblu rezidential cu blocuri de locuinte colective si
servicii, amplasate compact, avand un regim de indltime mare, de pani la P+6E+Er.

O alta functiune prezenta in zon3 este cea de cimitir.

1.2.4.Transport public

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public este facil, strazile adiacente fiind conectate direct la
reteaua publicd de transport a orasului Timisoara, pe Calea Torontalului.

2. Tncadrare in PUG Timisoara

Conform P.U.G. aprobat prin HCL157/2002 prelungit prin HCL 105/2012 Timisoara, terenul face parte din
unitatea teritoriala UTR 16. Zona este un mixt de locuinte si functiuni complementare.

Conform noului PUG, propuneri preliminare ce vor fi supuse spre avizare — etapa a 3-a elaborare PUG
Timisoara, aprobate prin HCL 428/30.07.2013, aflate in dezbatere publici, se prevede incadrarea in 2
subzone distincte, respectiv subzona RrM3, zona mixta cu regim de construire deschis adiacentd
principalelor artere de trafic in jJumatatea nordicd si subzona Uliu, zona de urbanizare - zoné de locuinte
individuale cu caracter urban in jumatatea sudica.

Conform acestor propuneri, se pot enumera urméatoarele prevederi:

2.1. Subzona RrM3.

Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta principalelor artere de trafic.

Spatii cu caracter rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu cladiri de facturd modests,
situate Tn lungul unor strazi care, odatd cu dezvoltarea orasului si a traficului urban au devenit culoare
importante de circulatie, dar si de interes.

Caracterul propus spatii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral, uneori cu rol de centru de cartier.
Organizare urbana pe principiul cvartalului, cu fronturi deschise.

Cladiri dispuse Tn retragere fata de aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu aliniere la cornisa situat3 la
o indltime de 15 m.

Avand in vedere numeroasele situatii atipice, ca si neregularitatea parcelarului, se recomand3 elaborarea
de PUZ pentru fiecare situatie / UTR Tn parte. Acestea vor cuprinde de reguld un intreg UTR, limita minima
de reglementare acceptabild fiind cvartalul.

Art. 1 Utilizari admise

(16)  Structurd functionald mixta incluzand locuire colectiva, activititi administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invdtdmant, de sdnétate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc.
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(17)  Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii
nu este obligatorie.

Art.7 Tn3ltimea maxim3 admisd. Pentru clidirile comune indltimea maxima la cornisd nu va dep3si 18 m,
iar Indltimea totald (maxima) nu va depdsi 22 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul
nivel va avea o retragere fatad de planul fatadei spre spatiul public de minimum 1,80 m.

Art.1 Procentul maxim de ocupare a terenului

(81)  Pentru parcelele comune: P.O.T. Maxim = 40%

Art. 2 Coeficientul de utilizare maxim a terenului

{90)  Pentru parcelele comune: C.U.T. Maxim = 2,1

2.2. Subzona Uliu.

Zona de urbanizare - zona de locuinte individuale cu caracter urban.

Zona cu functiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale de diverse tipuri —
izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultat al
aplicarii procedurii de urbanizare.

Art. 2 Utilizari cu conditii.

(20) Locuinte semi colective (familiale), cu maximum doud unitati locative — apartamente suprapuse
sau locuinte cuplate.

Art. 7 Tnéltimea maxim3 admis3

(53)  Regimul de Tndltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

(54)  Totalizat, regimul de ndltime nu poate depasi una dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardd, R — nivel retras).

(55)  Tnaltimea maxima admis3 a cladirilor, masurat la cornisa superioar3 sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12m.

(56)  Tnaltimea maxima admis3 a cladirilor nu va depasi 17m

Art. 10 spatii libere si spatii plantate

(74)  Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o acoperire
de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere.

(75)  Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatad&), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Art. 1 Procentul maxim de ocupare a terenului

(83)  pentru utilizdrile admise - 35%

Art. 2 Coeficientul de utilizare maxim a terenului

(85)  pentru utilizdrile admise - 0,9

3. Propunere de dezvoltare urbanistica
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3.1. Tema

Conform solicitarii beneficiarului, se propune realizarea unui ansamblu rezidential, locuinte insiruite P+E -
plan urbanistic zonal / aviz de oportunitate.

Propunerea de mobilare prevede amplasarea unei serii de cladiri unifamiliale, cu regim de inéltime P+E,
dispuse Tnsiruit pe directia nord-sud. Se doreste realizarea unei circulatii intre strada Grigore Alexandrescu
si strada Atanasie Demian, cu sens unic, iar la intersectia cu strada nou propusa se va amenaja un sens
giratoriu.

In incinta se vor prevedea:

- spatii verzi, pentru odihnd sau locuri de joaca pentru copii

- accese auto si pietonale, pista de biciclete

Numdrul de parcari amplasate in incinta se va stabili in corelare cu functiunile ce se vor propune prin
proiectul de arhitectura, respectand legislatia specificd. Se vor amplasa locuri de parcare atat la nivelul
solului cat si in subsolul clddirilor, daca acestea vor fi prevazute cu subsol.

3.2. Zonificare functionala

Pentru parcela studiata se propune functiunea de locuire si functiuni complementare, respectiv o zona
destinata crearii unei noi strazi, In zona mediana a parcelei.

3.3. Indicatori spatiali

Regim de Thaltime maxim P+2E+M(Er), cu un de P+4E+M(Er) la strada Grigore Alexandrescu.
Procentul maxim de ocupare propus este de 40%.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului este maxim 1,5.

Tntocmit
arh. Constantin CIOCAN
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