ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANSIM S1 DEZVOLTARE URBANA
BIROU AVIZARE CONFORMITATI PUG/PUD/PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail:primaria@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,

i

Ca urmare a cererii adresate de BEGA MINERALE INDUSTRIALE SA, cu domi‘é:ffiul/sediul
in judetul Timis, municipiul Timisoara, cod postal 300517, Calea Sagului nr. 143 /b, CUI 6523939,
inregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR 2017-014083/29.08.2017 completati cu
nr. UR2017-015086/ 14.09.2017;

Ca urmare a proiectului nr. 45/2017 realizat de S.C. 903 STUDIOARH S.R.L., cu sediul in
judetul Timis, comuna Dumbravita, cod postal 307160, str. Sirius nr. 2, spatiu C2, CUI 34925451;

Avand in vedere Procesul verbal intocmit in urma sedintei din data de 21.09.2017 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006
modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 35 din 21.09.2017

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE SI LOCUIRE COLECTIVA IN REGIM DE
INALTIME S+P+6E+Er”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Bujorilor nr. 160,
in suprafatd totala de 65.457 mp, conform CF-uri (suprafati totali masurati de 65.670
mp), identificat prin: CF 406302 Timigoara nr. cad. 406302 (CF vechi 6278 Chisoda nr. top.
vechi 655/3/2/1; 655/4/2/1; 656-657/2/1; 573/a/1/1/16/1/1/2; 655/2/1; 659/a/1/1;
659/b/2/1/1), in suprafati de 64.485 m? conform CF (suprafati masurati 64.698 mp) si
CF 405825 Timisoara nr. cad. 405825 (extras CF vechi 6278 Chisoda nr. top.vechi
655/3/2/1; 655/4/2/1; 656-657/2/1; 573/a/1/1/16/1/1/2; 655/2/1; 659/a/1/1;
659/b/2/1/3) in suprafati de 972 m>.

Cu respectarea urmadtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul situat in Timisoara, str.
Bujorilor nr. 160, identificat prin: : CF 406302 Timisoara nr. cad. 406302 (CF vechi 6278 Chisoda
nr. top. vechi 655/3/2/1; 655/4/2/1; 656-657/2/1; 573 /a/1/1/16/1/1/2; 655/2/1; 659/a/1/1;
659/b/2/1/1) si CF 405825 Timisoara nr. cad. 405825 (extras CF vechi 6278 Chisoda nr.
top.vechi 655/3/2/1; 655/4/2/1; 656-657/2/1; 573/a/1/1/16/1/1/2; 655/2/1; 659/a/1/1;
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659/b/2/1/3), conform plansei ,Reglementari urbanistice”, anexa la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat: la nord de str. Emil
Zola, la est de str. Chisodei, la sud de limita U.A.T. Timisoara si la vest de calea feratd Giroc -
Timisoara;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionala existentd pe terenul beneficiarului: UTR 62 - Zona unitati industriale,
teren situat in intravilan, afectat de zona de protectie C.F.R..;

- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: zond mixtd ( comert, servicii,
functiuni administrative, locuire colectiva in regim de S+P+6E+Er);

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

U.T.R. 1 - Subzona mixta: comert, servicii, functiuni administrative si birouri

POTmax = 70%, CUTmax = 2.8, regim de Tndltime maxim S+P+6E+Er, Hmax = 32,00 metri,
spatii verzi minim 20%;

U.T.R. 2 - Subzona mixta: comert, servicii si locuinte colective

POTmax = 50% (pentru comert, servicii), POTmax= 40% (pentru locuinte colective), CUTmax
= 2.8, regim de Tndltime maxim S+P+6E+Er, Hnay= 30,00 metri, spatii verzi minim 20%;

U.T.R. 3 - Subzona locuire colectiva in regim de P+4E existenta

Se vor pastra indicii de construibilitate existenti pe parceld si anume: POTmax = 50%,
CUTmax = 2.5, regim de Inaltime maxim P+4E;

- se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor conform plansei de
»Reglementari urbanistice”, respectind retragerile impuse;

- se va analiza posibilitatea prevederii functiunilor publice lipsa ori deficitare din cvartalul
ce urmeaza a fi reglementat;

- se va reglementa terenul beneficiarului si se va realiza un studiu de cvartal detaliat, care
va cuprinde si relatia cu linia CFR, cu subzona de industrie, productie cu caracter nepoluant,
respectiv propuneri privind accesibilitatea in zond (avind in vedere ca s-au propus doar céiteva
artere majore, zona nefiind vascularizatd);

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul benefiaciarului;

- Constructiile propuse se va racorda corespunzdtor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare.

5. Capacitdtile de transport admise:
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- Capacitatea de transport admisa va fi analizatd prin P.U.Z. pentru zona mixta (comert,
servicii, functiuni administrative si birouri, locuinte colective).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia
Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz de
Principiu Drumuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz C.F.R., aviz DRDP Timisoara (daca
este cazul), aviz Politia Rutiera Timis (daca este cazul), adeverinte cu referire la eventualele litigii
sau revendicdri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotdri Diverse (PMT), Compartimentul
Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, acorduri
notariale cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini
conform CF (dacd este cazul).

7. Obligatiile initiatorului P.UZ. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2763 din 23.06.2017, emis de Primaria Municipiului Timisoara.
Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 22424 din 21.07.2017.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestd la data de ...
-~ Arhitect-sef,
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Consilier,
Liliana IOVAN

Red- L.l -Zex
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