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MINUTA

DEZBATERII PUBLICE DIN DATA DE 17.12.2018 REFERITOARE LA
LPROIECTUL DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU ,,IMOBIL iN REGIM DE INALTIME MAXIM
S+P+3E CU SPATII COMERCIALE, SERVICII $I LOCUINTE COLECTIVE,
STR.MARESAL CONSTANTIN PREZAN NR. 2, BENEFICIAR S.C. NOUA CASA
LOCUINTE S.R.L., PROIECTANT S.C. 5U STAMP”S.R.L.

La dezbaterca publicd desfdsuratd in data de 17.12.2018, in Sala de Consiliu a
Primiriei Municipiului Timisoara, au participat:

- Domnul Ciurariu Sorin — Arhitect Sef;

-Doamna Iovan Liliana — Sef Birou Avizare Conformitati PUG/PUD/PUZ;

-Doamna Popa Sorina — consilier - Birou Avizare Conformititi PUG/PUD/PUZ;

-Domnul Orlescu Cristian — proiectant - S.C.5U STAMP SRL;

-Domnul Szaszu Cristian — S.C.NOUA CASA LOCUINTE SRL;

-Doamna Obdarsanu Carmen, domnul Purdea loan - Avocati;

-Cetateni din zona studiata.

Intdlnirea s-a desfasurat pe parcursul unei ore, incepand cu ora 14",
ORDINEA DE ZI

PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC
DE DETALIU ,,IMOBIL iN REGIM DE INALTIME MAXIM S$+P+3E CU SPATII
COMERCIALE, SERVICIH SI LOCUINTE COLECTIVE, STR.MARESAL
CONSTANTIN PREZAN NR. 2, BENEFICIAR S.C. NOUA CASA LOCUINTE
S.R.L., PROIECTANT S.C. 5U STAMP”S.R.L



DL.ORLESCU CRISTIAN - Face o scurtd prezentare a proiectului, care se afld in partea de
sud a orasului, pe strada Maresal C-tin Prezan. Terenul este in suprafatd de 6477 mp, cu front
stradal de 58 m. Se propune realizarea unei clddiri in regim de indltime S+P+3E, cu functiune
mixtd. Subsolul este destinat exclusiv parcajelor si spatiilor tehnice necesare. La nivelul
parterului vor exista mai multe spatii comerciale, etajele fiind destinate in cea mai mare parte
locuintelor. In partea din fata a cladirii, spre str.C-tin Prezan vor fi spatii pentru servicii, birouri si
diverse activitati economice.

DNA OBARSANU CARMEN — Referitor la componenta cladirii — subsol, parter, doui etaje
plus etaj retras, intreabd unde este, observind ci sunt trei etaje. De asemenea, intreabd care este
indltimea preconizatd a cladirit.

DL.PURDEA IOAN - Aratd ca plansa vizualizata este plansa de reglementari urbanistice. Se
vede in spate etajul retras din spate. Aratd ca indltimea maxima este de 15 m.

DNA OBARSANU - Doreste si stie dacd s-au avut in vedere, pentru indltime, Normele
Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014, care, in situatia construirii a doud cladiri, trebuie s
se asigure la cladirea cu indltime mai micd o normd de insorire de o ord si jumdtate, solstitiu de
iarnd. Dacd distanta dintre cladiri este egald sau mai micd decat indltimea celei mai Inalte cladiri,
atunci este necesar un studiu de insorire. Intreaba daci acesta exista.

DL. PURDEA - Prezintd plansa la care se face referire si care apare pe site-ul Primdriei, ardtind
ca se asigurd o ord si jumitate pentru fiecare zi de iluminat natural. Este un studiu de insorire,
care nu se poate face doar in data de 22 decembrie.Studiul de insorire nu se efectueazi la fata
locului. Nu se discutd de o expertizd care presupune deplasarea la fata locului in data de 22
decembrie. Face referire la cladirile PC3 si de langa acestea, care au calcan inspre proprietatea
propusi. Subliniazi ca in Cartea Funciara este intabulat un singur corp de cladire, C1.

Ordinul Ministerului Sanatatii se referd in mod expres la camere de locuit, nu anexe gospodaresti
sau anexe.

DNA BUJOR FLORICA- Se referd la cladirea aflatd in discutie, care a fost construitd pe locul
vechii cladiri, demolarea fiind facutd din cauza lucririlor care s-au facut pe acea proprietate.
DNA OBARSANU - [ntreaba cine a facut studiul de insorire si daci acesta a fost facut de catre o
institutie independenta.

DL. PURDEA - Réspunde, aritand ca studiul a fost intocmit de cétre proiectant si existd pe
site-ul primdriei. Legea nu solicitd efectuarea unui studiu de cdtre o tertd persoand.

DNA OBARSANU — Arata ci studiul de insorire prezentat nu este valabil, intrucat este facut de
proiectant.

DL.CIURARIU SORIN: Subliniaza ci studiile de insorire au elemente obiective, indubitabile.
Traseul soarelui, solstitiul de iarna, respectiv indltimile, care, daci sunt puse cum trebuie, pentru
oricine le face, unghiurile rimin in acelasi loc. Parametrii sunt obiectivi la studiile de insorire.
DNA OBARSANU — Arati ci are in fata doua planse, una de la P.U.D., intocmitd de catre cel
care a solicitat proiectul si o plansa care este prezentatd acum. In prima plansd apare umbri, iar in
a doua apare ci ar fi soare in data de 22 decembrie. Considerd ca un act trebuie si fie obiectiv si
sa fie adus de citre o institutie abilitata.

DL. PURDEA - Aratd ca existd un program informatic care genereazd automat anumite date. Nu
se poate jongla aici.

DNA OBARSANU - Face referire la existenta in fata imobilului a unei statii de troleibuz si
intreabd cum se face intrarea masinilor prin statia de troleibuz.

DL. PURDEA - Rispunde ca se face inainte si dupd statia respectivd. Existd Avizul de la
Comisia de Circulatie. Statia va riméne exact in acelasi loc, nu se va muta. Din punct de vedere
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legal, stalia este locul unde opreste efectiv mijlocul de transport, acest aspect fiind mentionat in
Avizul de Circulatie.

DNA OBARSANU ~ Intreaba care este temeiul de drept care permite intrarea prin statia de
troleibuz si care este spatiul verde.

DL. PURDEA — Aratd ci intrarea este inainte si dupa statie, care se situeaza in zona locurilor de
parcare amenajate pe retragerea de 11 m din fata cladirii. Spatiul verde este in conformitate cu
Hotérérea Consiliului Local din anul 2012, respectiv existd o suprafata efectivd de teren ocupata
de 20% din suprafata terenului, iar diferenta pini la 30% se va realiza prin plantarea de arbori,
arbusti, Inspre proprietatea opusd vecinilor, in zona din spate a cladirii, in mijloc. Masinile sunt
inspre Calea Girocului, existdnd accesul la parcarea din spate, in zona opusd fiind accesul la
parcarea subterand, care afecteazd 1/3 din partea din fata a cladirii, restul fiind zona verde Ne
afldim in dezbaterea unui plan urbanistic de detaliu care reglementeaza iniltimea maxima,
retragerile fatd de limitele laterale de proprietate, accese, nu discutim despre latimea corpului de
cladire sau altceva de acest gen. Iniltimea maximi este 15 m. Nimeni si nimic nu va obliga
beneficiarul sd construiascd 15 m, poate sa se opreasca la 12 m. Mai mult de 15 m nu are voie si
mearga. Constructia se va finaliza in momentul in care se va intocmi documentatia tehnica pentru
obtinerea autorizatiei de construire. Documentatia va trebui si fie in limitele acestor parametri.
Aratd faptul cd nu s-a emis niciodata in Timisoara o autorizatie de construire cu limite care si
depéseasca indicatorii urbanistici.

DNA OBARSANU - Face referire la cladire, care nu prezintd etaj retras.

DL. PURDEA — Explica faptul ca etaj retras inseamna retragerea din partea din spate. in partea
laterald nu existd nici o retragere. Dacd aceastd documentatie va fi adoptats, se va permite
construirea unei cladiri care sd nu aibd retrageri la nivelul etajelor fatd de limitele laterale de
proprietate.

DNA OBARSANU - [ntreabi ce indltime a fost folositd la studiul de insorire si ci era necesar
sa apard in plan.Atrage atentia ca este incomplet si nu poate constitui baza a eliberirii PUD-ului.
DL. PURDEA — Aratd ca s-a mers pe max.15 m. Sunt introduse in programul informatic.

DNA OBARSANU - Cu referire la masinile de interventie care vor intra pe latura din dreapta,
intreabd daca vor circula prin parcare.

DL. PURDEA - In caz de interventie, dimensiunile parcdrii permit intrarea masinilor de
interventie prin parcare.

DNA BUJOR - Intreabd cum se poate reusi sa se facd locuinte colective intr-o zona rezidentiala,
fard respectarea aliniamentului, pe baza PUD-ului nu se puteau obtine toate aprobarile.

DL. PURDEA - Subliniazd ca arterele principale — Calea Girocului, Calea Martirilor, C-tin
Prezan, permit din punct de vedere urbanistic construirea cladirilor cu regimul de iniltime
mentionat.Spatiile comerciale vor fi amenajate in zona din faté, nu in spatele cladirilor.

DNA QBARSANU — Atrage atentia ¢a nu este loc pentru circulatia masinilor de interventie prin
spate. Intreabd unde este locul de joacid si dacd existd acordul vecinilor. De asemenea, remarca
faptul ca Avizul de Circulatie nu rezolva problema accesului.

DL. PURDEA - Mentioneaza cd masinile de pompieri pot si intre, existind 5,5 m intre locurile
de parcare amenajate. Locul de joacd este in partea din spate a cladirii. Nu ne aflam in nici una
din cele trei ipoteze prevazute de lege in care sd se prevadi acordul vecinilor. In momentul
emiterii avizului, s-a avut in vedere si statia de troleibuz.

DL.DUMITRASCU VICTOR - [ntreaba ce modificari s-au adus la proiect fatd de dezbaterea
din luna iulie, avind in vedere solicitdrile locatarilor din zona si dacid s-au luat in calcul
nemultumirile ridicate atunci, pentru dezbaterea de azi.

DL.ORLESCU - Arata ca au fost aduse modificdri privind conditiile solicitate in avizul
Arhitectului Sef, pe latura sudicd si vesticd a percelei spre vecinititile cu locuinte, se vor



prevedea panouri absorbante.iar accesul in parcarea subterand se va face alternativ pe fiecare
sens.

DL. PURDEA — Mentioneaza cd una din problemele semnalate la dezbaterea anterioari se refera
la retragerile fatd de limitele laterale ale parcelei, acestea fiind prea mici, in conditiile in care s-a
stabilit un minim de 6 m, dar nu mai mult de jumdtatea inaltimii cladirii, aceasta ramanand
aceiasi, retragerea, din punct de vedere legal nu trebuie sa prejudicieze vecinii, aici nu se puteau
aduce modificdri sau alte elemente. Referitor la statia de troleibuz, se atrage atentia ci nu este
permis, din punct de vedere legal, fard a se indica argumentul pentru care nu este permis, avandu-
se, cu atit mai mult in vedere, existenta Avizului de Circulatie si un aviz favorabil din partea
transportatorului local care administreazi statia, iar din aceste puncte de vedere nu reiese
necesitatea prezentei unor modificari. Referitor la subsol, demisol, in proiectul de azi se discutd
exclusiv de subsol. Privitor la spatiile verzi, conform avizului de la Protectia Mediului, s-a
solicitat 20%, conform H.C.L. existd 30% cu acele punctaje, elemente care vor fi indeplinite in
momentul in care se va prezenta documentatia tehnica pentru emiterea Autorizatiei de construire.
DL.DUMITRASCU - [ntreaba daci existd o suprapunere intre spatiul verde si locul de joaca.
DL. PURDEA — Arati cd locul de joaca va fi inierbat, in spatele locurilor de parcare.
DL.DUMITRASCU - Face observatia c4, in situatia in care locul de joacd va fi in apropierea
cladirilor adiacente, va fi poluare fonica. PUD-ul nu reglementeaza amplasarea pe parcela si in
acest caz trebuie respectat aliniamentul in fata, la strada Lidia si nu retras. Conform Legii
5071991, art.27, este necesar acordul vecinilor pentru Autorizatia de constructie. Rugamintea este
ca toate problemele ridicate sa fie respectate. Trebuie sd existe certitudinea ca datele introduse in
programul informatic sunt corecte. Trebuie sa stim exact, cdt este spatiul verde, unde este spatiul
de joacd, parcarea si pe unde trec masinile, pentru a nu se ajunge la accidente.

DL. PURDEA — S-a solicitat, prin avizul Arhitectului sef, montarea de panouri fonoabsorbante
pe limita de proprictate. De asemenea, pentru protejarea vecinilor, exista retrageri la partea
supraterand de minim 15 m. Pentru accesul masinilor de interventie, legea prevede minim 3,5 m,
dar existd spatiu mult mai mare de 3,5 m, pentru accesul masinilor de pompieri.
DL.DUMITRASCU - in numele cetitenilor din zoni, subliniaza ca statia de troleibuz se intinde
inclusiv pe primul acces prezentat si nu respecta realitatea.

DL. PURDEA - Arati cd, in momentul de fata, pe parceld, accesul existent este exact in acel loc,
ceea ce este confirmat de Avizul Comisiei de Circulatie si de Avizul operatorului de transport
local.
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