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MINUTA
DEZBATERII PUBLICE

DIN DATA DE 13.11.2019 REFERITOARE LA ,,PROIECTUL DE HOTARARE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,MIXED-USE-ZONA
CENTRALA - CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUIRE
COLECTIVA, ACTIVITATI ADMINISTRATIVE, DE ADMINISTRAREA
AFACERILOR, FINANCIAR-BANCARE, COMERCIALE (TERTIARE),
CULTURALE, DE TURISM, SERVICIHI (TERTIARE), PARCAJ COLECTIV
PUBLIC SI PRIVAT?”, BD.M.EMINESCU NR.2, BD.C.D.LOGA NR.3,
TIMISOARA”

La dezbaterea publica desfasurata in data de 13.11.2019 in Sala de Consiliu a Primariei
Municipiului Timisoara, a participat domnul Catalin Iapa — consilier personal al domnului Primar,
din partea Directiei Urbanism au participat: domnul Sorin Ciurariu — arhitect-sef, doamna Gabriela
Borcsi - Sef Serviciu Certificari si Autorizari, doamnele Liliana Iovan si Sorina Popa - consiliere din
cadrul Serviciului Certificari si Autorizari. A fost prezent domnul Claudiu Ionescu - elaboratorul
proiectului, precum si reprezentantul beneficiarului - S.C. ,,Studium Green” SRL - domnul Akis
Notaris. Au participat, de asemenea, consilierii locali Adrian Orza si Lucian Caldararu, arhitecti,
reprezentanti ai societdtii civile, ai unor asociatii, institutii, ai mass-mediei, cetateni.

La intdlnirea care s-a desfasurat pe parcursul a doud ore si jumadtate, au participat aproximativ
50 de persoane.

DL. CLAUDIU IONESCU — ARHITECT - Face o prezentare a proiectului, aratind ca acesta a fost
subiectul unui concurs international, fiind ales sd meargd mai departe pentru o propunere de tip
urbanism. Apreciaza cele doud cladiri puse in discutie pentru valoarea istoricd pe care o au, foarte
multi profesori si elevi care au absolvit tindnd mult la ele. Cladirile care raman dupa interventiile
propuse vor fi tinute, fiind alese functiunile care au existat initial. Existd un parteneriat semnat cu
comunitatea evreiasca 1n acest sens. Din plansele prezentate nu reiese ca se va face totul din sticla si
betoane. Aduce un omagiu Grupului Sigma care a activat si care este elogiat prin realizarea unei
sculpturi la nivel urban. Cu toate ca nu a fost prima propunere a dumnealui turnul informational, a fost
o optiune din partea beneficiarului sa le ofere acestora posibilitatea sa-1 realizeze, existand astfel, in
prima variantd si un turn, care ar fi putut sd ajunga la indltimea de 47 de metri. Informatia potrivit
careia ar fi fost mai Tnalt decat turnul Catedralei este falsd. S-a renuntat la acesta pentru faptul ca
inclusiv cei de la Grupul Sigma au inteles ca, poate, nu este momentul sa-1 faca. Atat in propunerea
initiald, cat si in cea finald, nu exista acest turn, optandu-se pentru reducerea inaltimii la maxim 26
metri in respectiva zona.
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DL.SORIN CIURARIU - ARHITECT SEF: Reitereaza pozitia directiei pe care o conduce,
exprimatd in sedinta de Consiliu Local, anume c&, in urma unui demers administrativ, de peste doi ani
si jumatate, a adus in fata Consiliului, spre discutare si aprobare, un plan urbanistic zonal care
reprezintd un efort remarcabil de a inlocui ceva cu altceva. Un efort dificil, in care judecatile urmeaza
sd aibd intotdeauna un castig de cauza, fiecare arhitect exprimand cel putin o opinie, care, insumata ca
propunere, vine in fata timisorenilor cu o interpretare contemporana a unei interventii. O interpretare
contemporand consistentd, muncitd, cu enorm de multe reveniri si dezbateri iIn diverse comisii si
paliere. S-a propus Consiliului Local votarea proiectului in actuala formula. Este un demers care nu
are acum nici un motiv sd nu fie prezentat, un demers suficient de bine argumentat pentru a trezi

interes asupra modului 1n care se intervine in orasul nostru.
DL.SEBESAN DORIAN: Adreseaza urmatoarele intrebari:

1. Avand in vedere incarcatura istoricd a locatiei, ce spatii vor fi dedicate culturii in cadrul
proiectului?
2. Avand 1n vedere ca parcarile reprezintd principala problemad cu care se confruntd centrul
Timisoarei, daca si cite locuri de parcare se vor face in noul complex?

3. Cunoasteti si alte orase care dezvolta spatii de acest gen?
DL. CLAUDIU IONESCU - in raspunsul formulat, ref.la pct.1, arati, avand in vedere cd Liceul de
Arte a fost initial liceu israelit, cd a propus de prima data reahzarea unui muzeu al comunitatii
evreiesti. Se doreste realizarea unui spatiu public pentru Grupul Sigma si o galerie de arta
contemporana.
Ref.pct.2:La nivel de parcari subterane, existd un numdr maxim propus cu care cladirea sa
functioneze, de 450 de locuri care vor fi dozate in functie de necesitatile fiecarei ore.
Ref.pct.3: Astfel de situatii existd si in alte orase, unde arhitectura veche s-a Tmbinat cu succes cu o
arhitecturd moderna.
DL.ADRIAN ORZA — CONSILIER LOCAL - Doreste sd afle ce ar insemna pentru investitori o
reducere a CUT-ului cu 0,5%, daca ar crea sau nu probleme investitorului in a regandi, fara sa se
modifice conceptul.
D-NA MADALINA ERASCU — LECTOR - ,,UNIVERSITATEA DE VEST” - In calitate de
cetatean, adreseaza o Intrebare domnului arhitect si domnului beneficiar al proiectului, daca le place sa
meargd in centrele oraselor din strdinatate, fiind vorba, 1n cazul proiectului dezbatut, si de implicatiile
pe care le are cladirea in discutie asupra centrului si a intregului oras. Ca pieton, isi exprima
nemultumirea fatd de traficul aglomerat din oras, in special dimineata. Considerd cd ceea ce se doreste
sd se construiascd tine mai mult de partea de business decat de latura istoricd a acesteia. Isi exprima
ingrijorarea privind soarta spatiului verde dar si fatd de modul in care orasul va mai putea fi vizitat, atat
timp cat in zona respectiva vor exista doar masini si birouri.
DL. CLAUDIU IONESCU - Aratd ca se propune existenta mai multor spatii publice, in prezent
nimanui accesibile, a spatiilor de culturd, prin sculptura la nivel urban, a unui traseu alternativ intre
zona facultatilor si Piata Unirii, inclusiv a zonelor cu spatii verzi. Privitor la trafic, s-a Incercat
eliminarea aglomeratiei din centru.
D-NA ROXANA OANCA - ASOCIATIA ,,CIVICTM” — Face un apel la transparenti si la o
gandire pe termen lung. Considera ca, in realizarea proiectului nu se tine cont in totalitate de niste date
de context, de autenticitatea pe care aceste cladiri le ofera centrului istoric al orasului, de dimensiuni si
densitate, care nu isi au locul acolo. Proiectul trebuie sa respecte specificul locului, intrucat aceste
cladiri, odata demolate sau modificate, nu se mai intorc inapoi. Este necesara implicarea unui numar
cat mai mare de actori din societate si de oameni de specialitate 1n luarea deciziilor finale.
DL. CLAUDIU IONESCU - Face asigurarea ca respectivele cladiri nu vor fi demolate, ele vor fi
pastrate Tn memoria locului si scoase in evidenta.
D-NA MARIA-LIANA BERLOVAN — Apreciaza faptul ca Timisoara are caracteristica puternicd a
unui oras gen Novi Sad, Debrecin si nu considera ca in centrul acestor orase cineva ar construi un

Timigoara 2021
Capitala Europeana a Culturii



astfel de ansamblu. Nu doreste construirea lui pentru ca nu aduce valoare orasului din punct de vedere
urbanistic. Isi exprima dorinta pentru pastrarea a ceea ce este valoros.

DL.OVIDIU-VIRGIL DRAGANESCU - intreabi cit anume s-a modificat in proiect in urma ultimei
dezbateri. Mentioneaza ca zona B-dului C.D.Loga este foarte aglomeratd. Apreciaza ca problema nu
este de a aduce o arhitecturd noud intr-o zond care are specificul ei, ea fiind efectiv legatd de
functionalitatea acestui spatiu, de oportunitate, de posibilitatea ca timisorenii care locuiesc in zona sa
mai poatd suporta incd o zond atdt de aglomeratd. Doreste sd afle dacd la spatiile comerciale s-a
calculat cum se poate ajunge pentru alimentare cu marfa. Face propunerea sa se revind nu la reducerea
de 5%, ci sd se revini la cat este legal, iar consilierii locali s voteze doar ceea ce scrie in lege. Intreaba
consilierii locali prezenti daca discutia din sedinta de consiliu va fi de ordin tehnicd sau va fi doar una
de oportunitate.

DL. CLAUDIU IONESCU - Raspunde ca s-a modificat destul de mult din ceea ce s-a propus data
trecutd, reducandu-se inaltimea pe portiunea dinspre Mitropolie, astfel discutdnd de un regim de
inaltime mai mic, iar restul punctelor mentionate fiind rezolvate.

DL.DOMINIC FRITZ - ,,UNIUNEA SALVATI ROMANIA”: - Remarci faptul ca se doreste de
toatd lumea dezvoltarea terenului pus in discutie. Doreste sd stie dacd Primaria este interesatd de
parerile opiniei publice, de criticile care sunt aduse sau dacd considera ca ele reprezintd doar un
exercitiu pentru cd legea o cere, in schimb, nefiind nimeni interesat de aceasta. Primul punct ridicat se
refera la cladirile vechi. Face mentiunea ca Institutul National al Patrimoniului a cerut clasarea acestor
cladiri ca monumente istorice, iar daca ele sunt amenintate cu distrugerea, procedura trebuie declansata
in regim de urgentd. Doreste sa afle opinia primariei despre aceasta cerere a [.N.P. si ce s-a intamplat
cu procedura respectiva si daca strategiile votate Tn Consiliul Local nu mai sunt valabile sau daca exista
o explicatie pentru faptul ca acest proiect este in contradictie cu aceste strategii asumate in Consiliul
Local. De asemenea, isi exprimd interesul pentru soarta comerciantilor din Piata Operei, daca se
construieste un mini mall in centru, si daci s-au luat in considerare experientele oraselor mari. Intreaba
dacd exista o strategie pentru transportul in comun, avand in vedere cd nu toatd lumea va veni cu
masina la acest centru. Un alt aspect este legat de revitalizarea cartierelor istorice, daca se doreste, sau
de transformarea acestora in centre comerciale si ce anume urmeaza s se intimple in viitor.
DL.SORIN CIURARIU - Informeaza pe cei prezenti ca Directia de Urbanism a fost prima din
Romania care a introdus pe plan local tipul de consultari care s-au desfasurat, in anul 2008, majoritatea
proiectelor, din momentul initierii lor si pand la inaintarea lor in Consiliul Local au fost transformate,
inclusiv acest proiect. Acesta este modul in care functionarii publici din aparatul primariei reusesc sa
creeze un echilibru intre interesul public si cel privat. Niciodata, insa, nu va exista un consens. S-a
constatat, in timp, de cand se aplicd procedura, ca progresul se realizeaza atunci cand toata lumea este
nemultumitd. Mentioneaza faptul cd se anuntd inainte de generarea avizului de oportunitate, existand
posibilitatea unei consultdri publice inainte de obtinerea acestui aviz (acest lucru aplicandu-se si in
cazul proiectului de fatd). Pentru informarea cetitenilor, se pun la dispozitie datele, iar dacd exista
interes, se pun la dispozitie mai multe date. Din punct de vedere urbanistic, s-a urmarit ca toate avizele
sa fie conforme, reale, incusiv cel de la circulatie, de la monumente, de nsorire si tot ce prevede
legislatia actuald, pentru ca totul sa fie legal. Referitor la trafic, In prezent nu se poate lua o decizie
privitoare la calitatea fluxului, ci doar la suport, care se prelungeste cu o banda. Coeficientii au fost
ajustati in defavoarea propunerii investitorului, au fost corectati in cadrul avizului de oportunitate prin
impunerea unui concurs pentru obtinerea acestor coeficienti, ei fiind mai putini decat s-a solicitat, dar,
suficienti in opinia directiei, fiind asumati de arhitectul-sef ca fiind posibili. Nu s-a putut inainta
Consiliului Local, spre luarea unei decizii, 0 documentatie in care coeficientii nu ar fi putut sa fie atinsi
in conditii corecte. Istoria va dovedi, in acest sens, daca este un rateu sau nu.

DL.TIMOTEI ANISORAC — MITROPOLIA BANATULUI - in discutiile purtate cu investitorul
proiectului, a prezentat aspectele avantajoase, fiind in vecinatate directa, cu referire la cele trei parcaje
subterane care in etapa initiald erau la 12 m adancime si mai ales nivelul de naltime, vis a vis de
Resedinta Mitropolitana, str.C.D.Loga nr.5. Plansele prezentate nu presupun o retragere reald, avand
acelasi nivel de ndltime. Aratd ca nu pot sa aiba nivelul de indltime de la primarie, avand in vedere ca
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resedinta Mitropolitana, la nivel de cornisd este de 10,5 m, in proiect fiind, fatd de resedintd, 22 m si 26
m. Isi exprima ingrijorarea fati de nivelul panzei de apa freaticd din zona, dar si fatd de aspectul
fatadelor din final precum si fatd de rampa de aprovizionare, de nemodificare a accesului de pe
str.Miron Cristea.

DL. CLAUDIU IONESCU - Subliniaza faptul ca, pentru a raspunde cerintelor de mai sus, s-a
procedat la o retragere de 5 m fata de limita de aliniament si s-a redus regimul de inaltime de la 26 m
doar la 20 m, mentioneaza existenta terasei inierbate exact la cota Mitropoliei, astfel incat, vizual, la
parcurgerea B-dului C.D.Loga, lucrurile sa fie la acelasi nivel. Referitor la nivelul panzei freatice, s-au
realizat patru foraje de mare adancime, expertizate si prezente in documentatia depusa.
DL.DRAGOMIR DRAGAN - PRESEDINTE ,,0.A.R.—FILIALA TIMIS” - Face observatia ci
lucrurile pot fi privite, in calitate de arhitecti, din unghiuri diferite, cu efecte benefice. Au fost insusite
aspectele privitoare la regulamentul de protectie, la tot ceea ce inseamnd protectia patrimoniului
arhitectural. Face referire la impactul pe care il are cladirea asupra zonei, acest aspect incluzand
traficul si alte cladiri importante.

DL.VICTOR POPOVICI - VICEPRESEDINTE ,,0.A.R.-FILIALA TIMIS” - Da citire unei
declaratii referitoare la proiectul supus dezbaterii in care se aratd ca O.A.R. — Filiala Timis, in calitate
de organizatie profesionala de interes public, are, printre atributii, protejarea si promovarea calitatii
produsului de arhitectura si urbanism la nivel local, sustindnd dezvoltarea sustenabila a municipiului si
nevoia de regenerare urbanad a fostului Liceu de Arte Plastice. Remarca faptul cd, in pofida afirmatiilor
proiectantului cd observatiile ridicate in cadrul dezbaterii din luna septembrie 2018 sunt rezolvabile sau
sunt in curs de rezolvare, nu s-a putut constata nici o modificare Intre varianta discutatd atunci si cea
prezentatd acum spre aprobare Consiliului Local.

DL.DAMIAN ROSOGA - In calitate de cetitean si proprietar al unui imobil in zon, face referire la
problema transportului, avand in vedere ca zona este foarte aglomerata, problema fiind gasirea unor
solutii sustenabile pentru traficul din Timisoara. Considerda cd nu este necesard propunerea unei
scaderi a C.U.T. intrucat C.U.T. efectiv folosit de dezvoltator este mai mic decat cel reglementat.
Adreseaza intrebarea referitoare la ce anume se face pentru pastrarea memorialisticii, a ceea ce a
insemnat Grupul Sigma, Liceul de Arte si comunitatea evreiascd din Timisoara.

DL. CLAUDIU IONESCU - Mentioneaza ca se realizeaza o galerie de artd contemporand, muzeul
comunitatii evreiesti din Banat si partea publica privind alegerea Grupului Sigma.

DL.ILIE SARBU — ASOCIATIA ,,SALVATI PATRIMONIUL TIMISOAREI” — Privitor la
Regulamentul de Urbanism, ridicd o intrebare: daca indltimea maxima a cladirilor ce poate rezulta din
interventiile noi in zona protejatd va fi egala cu cea a celei mai inalte clidiri din cadrul frontului stradal
in care se intervine.

DL.SORIN CIURARIU - Face observatia ca in acest caz avem un cvartal cu patru fronturi stradale,
in cadrul caruia unele cladiri sunt mai sus, altele mai jos. Proiectul a fost adus la o altimetrie care 1l
face sa fie mai mic decat cladirea primariei si mai inalt decét cladirile mai mici decét frontul din partea
parcelei.

D-NA CODRUTA NEGRULESCU - ARHITECT - In punctul de vedere exprimat arati
urmatoarele:

- Documentatia discutatd astazi nu reuseste sa explice fara echivoc cum se va construi in acest
loc, Regulamentul fiind formulat in termeni vagi;

- Unul dintre cele mai neclare lucruri este modalitatea de ocupare a terenului. La capitolul
»amplasament” se mentioneaza doar cateva aspecte legate de retragerile de la aliniament. Nu se
vorbeste despre tipologia amprentei de mobilare a parcelei;

- Se propune subordonarea edificiilor vechi prin amputarea acoperisurilor i suprapunerea peste
cladirile existente a unor corpuri de cladiri care in simulérile 3D par a fi niste bare amorfe cu
cate 8 nivele;

- O abordare inadecvata este cea legatd de POT-ul de 80% alocat terenului. D.p.v.urbanistic acest
procent mare este caracteristic zonei Cetate intra-muros, iar situl studiat face parte din tesutul
extra-muros cu procente de ocupare a terenului net inferioare. Este dreptul proprietarului sa
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solicite o eficientizare maximala a investitiei sale, dar este datoria proiectantului si a
administratiei orasului sd gestioneze si sd negocieze aceastd pretentie de interes privat cat mai
benefic pentru dezvoltarea pe termen lung a orasului. Odata aprobata o dezvoltare cu POT 80%
in acest cartier, se deschide cale libera unor densificari in tot arealul cartierului Loga, care a fost
fragilizat puternic in anii din urma ;
- Propunerea pentru indltimea cornisei face recurs, printre altele, la cornisa de 23,5 m a blocului
din P-ta Victoriei si nu la vecinul cel mai apropiat, primaria.
Adreseaza d-lui arhitect-sef intrebarea, daca cunoaste faptul cd H.C.L.nr.5/28.01.1997 cu
anexele sale, In care este definit si cvartalul in discutie, precizeaza: ,, Autorizarea executarii
constructiilor prin care conformarea, volumetria si aspectul exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa”
Domnul arhitect Ionescu este intrebat de ce mentioneaza un hmax utilaje la cota de 36 m si daca
nu cunoaste faptul cd aceste utilaje si echipamente pot fi inglobate intr-un nivel tehnic. Aceste
utilaje ar putea deveni capat de perspectiva de pe Podul Mihai Viteazu sau dinspre zona cu
Muzeul Huniade, ele fiind amplasate la o indltime mai mare decat coama celui mai inalt corp al
primariei. Regulamentul PUZ-ului ar trebui sa stipuleze clar interdictia amplasarii
echipamentelor si utilajelor tehnice la vedere si obligativitatea includerii acestora intr-un nivel
tehnic.
DL.SORIN CIURARIU — Mentioneaza ca intrebarea adresatd a fost pusa in prima comisie tehnica,
raspunsul regasindu-se in proiectul de fata. Pentru a se putea rdspunde acestor exigente, s-a generat
acest concurs.
D-NA ADINA MURGILA - in calitate de cetitean, face apel la necesitatea existentei unui dialog
constructiv. Intreabd cum se va putea rezolva problema traficului in acest caz, iar, referitor la
patrimoniu, unde se trage linia de echilibru intre regenerarea urband necesard si respectarea
patrimoniului, a sarcinilor asumate.
DL.SORIN CIURARIU - Subliniaza ca intrebarea reprezinta viitorul orasului si felul in care va arata
el. Nu se poate sti exact cum va merge, Insa exista niste invarianti urbani care au fost studiati, asumati
si asupra carora se revine la diverse intilniri. Timigsoara trdieste doar prin timisoreni, nu se face
urbanism pentru altcineva. Face remarca ca, in calitate de arhitect-sef, se afla in situatia in care poate
influenta o negociere intre interesul public si cel privat, doar pe palier profesional. Modul in care a
reactionat la hotarirea care a fost anterior invocata a fost generarea unui concurs, iar rezultatul acestuia
a fost asumat.

P.SECRETAR GENERAL
CAIUS SULI

Consilier
Camelia Crigan
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