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Punct de vedere exprimat in cadrul dezbaterii publice privind

Planului Urbanistic Zonal "Mixed-Use - Zona centrala - Construire cladiri cu functiuni mixte:
locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar - bancare,
comerciale (teriare), culturale, de turism, servicii (tertiare), parcaj colectiv public si privat",
Bd. Mihai Eminescu nr. 2, bd. C.D. Loga nr. 3, Timisoara

Rolul unui PUZ este reglementarea clard a modului de construire pentru
viitoarele edificii. Documentatia discutatd astdzi nu reuseste sa explice clar si
fard echivoc cum se va construi in acest loc. Regulamentul este formulat in
termeni vagi.

Unul dinfre cele mai neclare lucruri este modalitatea de ocupare a terenului.
La capifolul ,,amplasamentse mentioneazd doar céteva aspecte legate de
refragerile de la aliniament. Nimic despre tipologia amprentei de mobilare a
parcelei. In paratezd fie spus, esenta frumusetii acestui oras rezidd, prinfre
alfele, exact din combinatia dinfre ordinea amplasdrii pe teren si
complexitatea subtil diferentiatd a fatadelor cladirilor.

La fata locului se g&sesc doud edificii care au fost amplasate, impreund cu
vecinul lor apropiat Liceul Emanuil Ungurianu (la care proiectul aproape cd
nu face nicio referire), dupa criterii clare, lipsite de orice ambiguitate. Cele
trei cladir au o axd de simetrie comunad si la extremitati brate ce definesc
alveole spatiale la nivelul terenului. Tipologiile de ocupare ale cvartalului sunt
sub formd de U, T, H sau E. In mod particular, situl in discutie Tsi revendicd
apartenenta sila zona formatd din vile si gradini a cartierului de pe bdul C. D.
Loga.

Aceasta este gramatica sitului si ar fi putut fi continuatd: curti alveolare,
alinieri la cornigele vecine si gradini la nivelul terenului.

lata, In schimb ce stipuleazd Regulamentul de urbanism al documentatiei
discutate despre amplasarea cladirilor in interiorul parcelei:

,»ART.22. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
(a) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Amplasarea constructiilor pe acceasi parcela se recomanda a se face cu
respectarea unei distante de minim 2/3 din inaltimii cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6 m."

In schimb, ni se propune subordonarea edificiilor vechi prin amputarea
acoperisurilor si suprapunerea peste cladirle existente a unor corpuri de
cladiri care in simuldrile 3D par a fi niste bare amorfe cu cate 8 nivele | P+&+Er
inseamna in fapt 8 nivele).

Mai mult, citind Regulamentul de Urbanism propus care cuprinde articole
liber interpretabile de ampalsare a clddirilor, se poate construi linistit un
monobloc pe 80% din feren, Idsénd suprafata aferentd procentului de 20%
neconstruit sa fie revendicata de intrari si iesiri din parcajul subteran, refrageri
ambigue fata de limitele de proprietate si o micd piatetad ...

O altd abordare inadecvatd este cea legatd de POT-ul de 80% alocat
terenului. D.p.v. urbanistic acest procent mare este caracteristic zonei Cetate
intra-muros, iar situl studiat face parte din tesutul extra-muros cu procente de
ocupare d terenului net inferioare. Desigur, este dreptul proprietarului sd
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solicite o eficientizare maximald a investitiei sale, dar este datoria
proiectantului si a administrafiei orasului s& gestioneze si negocieze aceastd
pretentie de interes privat cat mai benefic pentru dezvoltarea pe termen
lung a orasului. Odatd aprobatd o dezvoltare cu POT 80% in acest carfier, se
deschide cale liberd unor densificdriin tot arealul cartierului Loga, care a fost
fragilizat puternic in anii din urmd.

Propunerea pentru indlfimea cornisei face recurs prinfre altele la cornisa de
23, 5 m a blocului din Piata Victoriei si nu la vecinul cel mai apropiat, Primaria
Timisoara. Tot astfel, intr-un viitor probabil apropiat, odatd acceptat acest
regim de indlfime, cei care vor construi/ extinde/supraetaja pe Bdul C. D.
Loga vorinvoca drept referintd cornisa de 23,5m a noului vecin, transferéndu-
se astfel o grava anomalie tesutului invecinat cu noua propunere.

Intrebare adresatd domnului arhitect —sef, Ciurariu Sorin:

Cunoasteti faptul ca H.C. L. Timisoara, nr. 5/28.01.1997 cu anexele sale In care
este definit si cvartalul in discutie precizeaza: ‘

"Autorizarea executarii constructiilor, prin care conformarea, volumetria si
aspectul exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciazd valorile generale general acceptate ale urbanismului Si
arhitecturii, este interzisa”

Intrebare adresatd domnului arhitect lonescu Claudiu, elaboratorul
documentafiei PUZ- Mixed -Use:;

De ce mentionafi un hmax utilaje la cota de 36 m (plansa U09. Mobilare
Urbana) ¢ Nu cunoasteti faptul cd aceste utilaje si echipamente pof fi
inglobate infr-un nivel tehnic? Stiti cd aceste utilaje ar putea deveni capat de
perspectiva de pe Podul Mihai Viteazu sau dinspre zona cu Muzeul Huniade,
ele find amplasate la o ndlfime mai mare decdt coama celui maiinalt corp
al Primariei2 Regulamentul PUZ-ului ar trebui s& stipuleze clar interdictia
amplasarii echipamentelor si utilajelor tehnice la vedere si obligativitatea
includerii acestora intr-un nivel tehnic.

Negrulescu Codruta — arhitect, membru OAR si membru RUR



