PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

PROCES-VERBAL
PRIVIND
DEZBATEREA PUBLICA
DIN 3 IULIE 2008



La dezbaterea publicd desfasuratd in data de 3 iulie 2008, in Sala de Consiliu a Primariei
Municipiului Timisoara, au participat reprezentanti ai Directiei de Urbanism si Directiei Comunicare, ai unor
ONG, mass-media locale, cetateni. Intalnirea s-a desfasurat pe parcursul a doua ore, incepand cu ora 16.

Ordinea de zi

1. PUZ — Construire ansamblu de locuinte colective P+2E+M cu spatii pt. comert, servicii si institutii la
parter, str. Sulina, nr. 13, proiectant SC Artplan SRL, beneficiar Sc Tristar Service Srl

2. PUD - Imobil locuinte colective P+2E+Er, str. Jose Silva, nr. 15, proiectant SC CFD&Partners Srl,
beneficiar SC Gilve Re Srl

3. PUD - Locuinte colective si functiuni complementare, str. Bujorilor, nr. 35, 37, 39, 41, 43, proiectant
Sc Studio 3D SRL, beneficiar Meszaros Zoltan Tiberiu, Preliceanu Leontina Felicia Eugenia, Suta
Cristian Emanuel, Prisecariu loan, Prisecariu Valentin, Ostoici Alexander Dragutin, Ostoici Georgeta,
Popa Sevastian, Popa Liliana

4. PUD — Constructii pentru locuinte colective si servicii, str. Aradului 53 — 55, proiectant SC Atelier
RGS SRL, beneficiar Tarhuna Ovidiu — Dan, Tarhuna Maria, Tarhuna Petru

5. PUZ — Construire imobil de apartamente cu parter comercial S+P+4E+E retras - Dreptatea nr. 18,
proiectant SC AC TECTURA SRL beneficiar POPOVICI DIMITRIE

6. PUD — Construire cladire pentru locuinte P+4E+Er, str. Musicescu nr. 23, proiectant ATELIERELE
ARHITECT, beneficiar SARA INVESTMENT

7. PUD - Locuinte colective si functiuni complementare, str. Olarilor F.N., proiectant STUDIO ARCA,
beneficiar Ciorica Marian i Luminita

8. PUD - Construire cladire locuinte si spatii comerciale S+P+3E+Er, str. Maresal Averescu, nr. 60,
proiectant SC Neo Draft SRL, beneficiar SC Steelconfort Srl

1. PUZ — Construire ansamblu de locuinte colective P+2E+M cu spatii pt. comert, servicii si institutii la
parter, str. Sulina, nr. 13, proiectant SC Artplan SRL, beneficiar Sc Tristar Service Srl

Loredana Pilaldu, Directia Urbanism: ,,Documentatia este facuta pe terenul proprietate privatd a unei
societati si este in corelare cu documentatiile care s-au aprobat in zond. Zona Freidorf este prevazutd in
actualul PUG cu interdictie si cu functiuni de la locuire individuala, la servicii si industrie. La acest plan
urbanistic zonal, Directia de Urbanism a primit o reclamatie de la dl. Crisan Gheorghe; daca este in sala il
invitdm sa ia cuvantul”.

Gh. Crisan: ,,In documentatie, PUZ-ul respectiv pleaci la Sulina 13 si se intoarce la Sulina 19. Trece pe un
teren proprietate privata, reprezentat de proprietari cu CF 4807 si nr. cadastral A1358/2/2. Terenul e in proces
din 2006, 24.11 2007 respectiv. Nu suntem de acord ca drumul sa treaca pe terenul nostru, ar trebui sa treaca
pe alte strazi. Expertul a facut masuratori pe 6,5 ha in zond. Societatea vecind C+C, care este in litigiu cu
terenul respectiv, este in continuare 1n proces. S-a dovedit ca societatea respectiva a intrat in teren”.
Loredana Pilaldu: ,,Drumul pe acolo e prevazut in documentatia aprobatd in 2005, 377, si este preluat in
continuare. Trebuie aduse dovezi ca terenul este 1n litigiu, in documentatia noastrd CF-urile depuse de
beneficiar apar libere de sarcini. Sunt din 2007. Vom trimite adrese la Serviciul Agricol, la cel Juridic si la
Directia de Patrimoniu pentru a solicita informatii”.

Gh. Crisan: ,,Acolo existd posibilitatea sa se iasd pe doud strazi, Nicolescu si Bloc. De ce nu merge pe
strazile acelea, de ce intoarce pe Sulina? In continuare are strada Ionescu”.

Loredana Palilau: ,,Pe Sulina, intre firma C+C, mai este o documentatie in lucru, pe Sulina 19, si e corelata
si cu aceea. Este o propunere de sistematizare. Momentan se face jumatate pe proprietatea lor”.

Gh. Crisan: ,,Doresc sa pastrez terenul, sa construiesc o hala industriald”.

Loredana Palalau: ,,Bine, se va iesi pe un singur fir. Nu va ia nimeni terenul. Sistematizarea se gandeste la
modul general, treptat se realizeaza anumite lucruri”.



2. PUD - Imobil locuinte colective P+2E+Er, str. Jose Silva, nr. 15, proiectant SC CFD&Partners Srl,
beneficiar SC Gilve Re Srl

Corina Dalea: “Sunt o locuitoare a strizii, stradd care este infundati. iIn PUD sunt afirmatii false, nu
corespund cu ceea ce este in teren. Ne deranjeaza regimul de 1naltime si faptul ca sunt 20 de apartamente; va
fi trafic foarte mare in zona; se spune ca vor fi spatii verzi, acolo este numai pamant; in zond este deja un
PUD aprobat. Dorim sa se construiasca in conformitate cu HCL 300 din 2008 — maxim doud apartamente.
Loredana Palalau: ,HCL 300 din 2008 da voie sa se faca locuinte colective cu maxim patru apartamente
fara PUD, deci interpretarea dvs. este gresita. Referitor la existenta unui alt PUD, legea care prevede ca se
poate intocmi un plan urbanistic de detaliu pentru modificarea conditiilor in zona este inca in vigoare. Legea
permite modificarea documentatiei. P+2 nu e regimul maxim de Tnaltime”.

Proiectant: ,,Carosabilul este de sase metri plus un metru si jumdtate pentru trotuar; regimul de inaltime este
de maxim doua etaje plus mansarda — acest lucru este prevazut si in certificatul de urbanism; accesul permite
intoarcerea masinilor. In zona sunt in executie cladiri de P+1E+M, cu un nivel mai putin dect ceea ce
intentiondm noi sa facem”.

Jurca Ioan: ,,20 de apartamente Tnseamna foarte multe masini”.

Loredana Paldlau: ,,Vom solicita apartamente cu locuinte Ingiruite, s vedem dacd se incadreaza in
conditii”.

Rodica Militaru: ,,Ordinul 995 al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului prevede faptul ca PUD-urile
trebuie sd aiba evaluare de mediu”.

Loredana Palilau: ,,Noi am facut o adresa la ministerul nostru de resort, la MLPAT, si asteptam un raspuns.
Proiectantii va trebui sd mai prezinte o variantd in cazul acestui PUD, prin care sa se usureze accesul auto,
varianta care va fi pusa pe site”.

Corina Dalea: ,,Poluarea va fi mare de la autovehicule”.

3. PUD — Locuinte colective si functiuni complementare, str. Bujorilor, nr. 35, 37, 39, 41, 43, proiectant
Sc Studio 3D SRL, beneficiar Meszaros Zoltan Tiberiu, Preliceanu Leontina Felicia Eugenia, Suta
Cristian Emanuel, Prisecariu loan, Prisecariu Valentin, Ostoici Alexander Dragutin, Ostoici Georgeta,
Popa Sevastian, Popa Liliana

Loredana Palialau: ,, Terenul este proprietate privata si proprietate a Consiliului Local. Acolo exista blocuri”.
Liviu Stoica: ,,Locuiesc pe str. Bujorilor, in vecindtate, am depus si o sesizare scrisd. Regimul de Tndltime in
zona este de P+2E; planul propune P+3E+M, vor fi cel putin 100 de apartamente in trei blocuri; va fi mult
zgomot. Prin C.U. s-a solicitat acordul vecinilor — noi nu suntem de acord, doar cu o constructie care sa
pastreze caracterul zonei si sa fie pastrate spatiile verzi. Dorim sa fie case familiale doua cate doud de maxim
P+2E, iar procentul de ocupare sa fie de maxim 40%. O parte din beneficiarii care sunt trecuti aici nu mai
sunt proprietari, au vandut intre timp, la doua persoane, Popa si Stoici, doi intreprinzatori. Doud portiuni sunt
proprietatea Primariei — trebuie sa se verifice situatia juridica. De asemenea, lipseste avizul de mediu”.
Loredana Pilalau: , Existd avizul de principiu de la Primdrie, de drumuri si mediu urban. Acolo exista
locuinte colective, problema e cu locurile de parcare, au fost altfel calculate atunci cand s-au construit
blocurile inainte. Documentatia nu depaseste regimul de inaltime; incearcd sa deschida un nou acces, de pe
strada Fratelia; se va asigura un loc de parcare pentru un apartament”.

Liviu Stoica: ,,Prin aceste constructii se va crea mare aglomeratie”.

4. PUD - Constructii pentru locuinte colective si servicii, str. Aradului 53 — 55, proiectant SC Atelier
RGS SRL, beneficiar Tarhuna Ovidiu — Dan, Tarhuna Maria, Tarhuna Petru

Loredana Palalau: ,,Este vorba de zona centrala a orasului — Miresei, Aradului, Torontalului. In PUG ¢ zona
cu case, la vremea aceea asa a fost prevazut. Documentatia Incearca sd sistematizeze constructiile; au aparut
reclamatii si de acea organizam aceastd dezbatere publica”.
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Martinescu Monica: ,,Nu sunt de acord cu aceastd constructie, e la limita de proprietate, imi va afecta
structura casei”.

Loredana Paliliu: ,,Se va sistematiza intreg cvartalul. Terenurile sunt marginite de doua artere majore plus
inelul trei. Zona se va nalta si va evolua. Sistematizarea este o propunere, sd vedem cum se va retrage ca sa
nu afecteze vecinatatile. Se va construi pe terenul beneficiarului. La casa se poate face expertiza tehnica, daca
trebuie facute consolidari, trebuie sa le faca beneficiarul. Prin aceastd sistematizare va creste inclusiv
valoarea societatilor comerciale din zona”

Martinescu Monica: ,,Nu dorim sa fie zece nivele”.

Loredana Palaldu: ,,Poate nu vom fi de acord cu indltimea asta, poate P+8, dar trebuie schimbat aspectul
zonei”.

DI. Dobrean: ,,Sunt reprezentantul SC Casa Mosibel, vecind cu terenul in cauzad si imputernicitul d-nei
Elvira, proprietara terenului. Terenul e ingust; sa se facd acolo trei blocuri P+10 inseamna o densitate foarte
mare de masini, aglomeratie. Nu suntem de acord cu proiectul, trebuie sa se modernizeze in limita bunului
simt”.

DI. Ricisan, proiectant: ,,in fatd va fi P+12, iar in spate P+3, pe Miresei este deja P+4 — noi am mers mai
jos”.

Loredana Pilalau: ,Momentan se stabileste regula — va fi in ajutorul altor constructori care vor dori sa
construiasca in zona”.

5. PUZ — Construire imobil de apartamente cu parter comercial S+P+4E+E retras - Dreptatea nr. 18,
proiectant SC AC TECTURA SRL beneficiar POPOVICI DIMITRIE

Elena Petrov: ,,Locuiesc in vecinatate, pe strada Dreptatea nr. 20. Noi vom fi direct afectati, nu suntem de
acord. Prin documentatie nu se respecta art. 2 din Ordinul 536/1996 al Ministerului Sdnatatii, unde se spune
ca trebuie sa se asigure insorirea de minim o ord si jumatate la solstitiul de iarna”.

Loredana Palilau: ,,Se va solicita un studiu de insorire, dar nu va afecteaza, pentru cé este la nord de dvs.,
soarele va fi la fel, chiar daca e P+4”.

Elena Petrov: ,,Distanta dintre cladiri trebuie s fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii, pentru
a nu se umbri reciproc. Parcarile vor fi la doi metri de camere, totul va trece pe langa casa”.

Loredana Palilau: ,,Exista un drum public in spate, locurile de parcare sunt accesate din spate”.

DI Bucatariu, proiectant: ,,Exista un studiu de insorire, dar sunteti in SE cladirii, nu va umbrim. Exista o
retragere de sase metri intre corpul cladirii i limita dvs. de proprietate. Exista o baterie de parcari exterioare,
cele din spate. Accesul din strada Dreptatea este pentru cele zece locuri de parcare din subsolul cladirii”.
Loredana Palalau: ,,Vor fi spatii comerciale la parter, sunt prevazute servicii, nu se stie de care vor fi”.
Bogdan Petrov: ,,Planul nu corespunde cu realitatea din teren”.

Elena Petrov: ,,Nu suntem de acord, va rog sa tineti cont de Ordinul M.S. si sa se respecte indltimea”.
Loredana Palilau: ,,Vecinii din partea cealaltd sunt P+4, iar dansii se retrag si nu va umbresc”.

Elena Petrov: ,,Pe 659 mp nu poti face P+4, va fi ca o cutie acolo”.

Loredana Palalau: ,Legislatia nu prevede decét suprafete minime care trebuie respectate, nu dd suprafata
maxima”.

Elena Petrov: , Ne vor afecta noxele”.

Loredana Palalau: ,,Acolo oricum este aglomeratie, sunt doud piete mari acolo. Nu se polueaza pentru ca se
fac locuinte colective”.

6. PUD — Construire cladire pentru locuinte P+4E+Er, str. Musicescu nr. 23, proiectant ATELIERELE
ARHITECT, beneficiar SARA INVESTMENT

Mariana Gherman: “Locuiesc la nr. 25, in zond predomina constructiile cu parter — dansii vor P+4. Vizavi
sunt blocuri comuniste, blocul se construieste in spatele casei noastre. Va fi mare aglomeratie din cauza
masinilor, vor fi foarte multe apartamente”.



Daniel Gherman: ,,Nu este o zona pentru copii acolo”.

Loredana Paliliau: , Beneficiarii rezolva locurile de parcare. Blocurile de vizavi au fost proiectate la alte
norme”.

Natalia Pop: ,,Locuiesc pe Musicescu 27. Strada este ingusta. Imobilul de la nr. 19 inchide si mai tare strada.
Dorim sa nu se permita decat case, blocul nu are loc”.

Avocat beneficiar: ,,Avem autorizatiile, studiul de Tnsorire. Oamenii nu sunt afectati de constructia blocului.
Respectam legislatia, nu este un abuz legislativ”.

Daniel Gherman: ,,Canalizarea si reteaua de apa nu vor rezista”.

Loredana Palalau: ,,Existd avizele de la Colterm si Aquatim, dumnealor trebuie sa va adresati”.

Rodica Militaru: ,,Se incalca prevederile regulamentului general de urbanism, unde este prevazut ca se poate
excede cu cel mult doud nivele regimul de indltime al caselor invecinate. De asemenea, trebuie sa fie minim
30% zona verde. Daca aceastd documentatie va fi aprobata de Consiliul Local, asociatia noastra o va ataca
administrativ i apoi in instantd”

Mariana Gherman: ,,Dorim sa se reduca numarul de apartamente si regimul de indltime §i sd nu se poata
reapartamenta. Strada este foarte ocupatd, nu se poate ocupa si mai tare”.

Loredana Palalau: ,,Daca isi asigurd locurile de parcare este in reguld. Dar documentatia va mai sta, va mai
fi discutata si urmeaza sa luam o decizie”.

7. PUD - Locuinte colective si functiuni complementare, str. Olarilor F.N., proiectant STUDIO ARCA,
beneficiar Ciorica Marian i Luminita

Catona Stefan: ,Reprezint locatarii de pe strada Olarilor. Locuiesc la nr. 13. Nu dorim schimbarea
caracterului de zona de locuinte care existd iIn PUG, adica parter si doua etaje. Cine vrea sa faca afacere sa
caute teren”.

Loredana Palilau: ,,Regimul de indltime este de doua etaje si etaj partial. Este cel din PUG, acolo se spune
P+2 si un acoperis care se poate mansarda”.

Catona Stefan: Anul trecut s-a respins autorizatia. Pe partea unde doresc dansii s-a incercat sid nu se
marcheze nici o locuintd existentd. Acolo sunt case individuale. Nu suntem de acord, nu dorim 90 de
apartamente si tot atatea parcari, nu vrem aglomeratie. Nu putem planta zgarie-nori intre case”.

Loredana Palalau: ,,Sunt blocuri de parter plus doua etaje”.

Catona Stefan: ,,Noi am vandut tot ce am avut si ne-am facut casa cu spatiu verde, vecinii de langa noi la
fel. Nu suntem de acord, nici ceilalti, sunt 14 persoane. Ne vom exprima dezacordul si prin instantd daca e
nevoie”.

Radu Golumba, proiectant: ,,Cladirile respecta legislatia, avem avizele solicitate prin certificatul de
urbanism; am inteles ca problema e regimul de Tnaltime”.

DI. Ciorica: ,,Am solicitat parter plus doua etaje plus mansarda”.

Catona Stefan: ,Beneficiarul sd contribuie la canalizare, iar daca respecta legislatia si dorinta vecinilor va fi
respectata, va fi bine”.

8. PUD - Construire cladire locuinte si spatii comerciale S+P+3E+Er, str. Maresal Averescu, nr. 60,
proiectant SC Neo Draft SRL, beneficiar SC Steelconfort Srl

Rodica Militaru: ,,Locuiesc in vecindtate. Ne opunem, nu dorim decat case familiale”.

Loredana Palalau: ,,Nu se poate obiecta doar din acest motiv. Beneficiarul are dreptul s construiasca pe
propria sa parcela. Parcarile sunt in subsol”.

Rodica Militaru: ,,Ne este afectatd intimitatea. Se incalcd Regulamentul general de urbanism. Vecinii se
opun. Absolut toatd lumea din vecini se opune documentatiei”.

Loredana Palalau: ,Opozitia dvs. trebuie sa fie obiectiva. Consiliul Local este cel care aproba
documentatia. In dezbatere publicd se pune pentru ca lumea si sesizeze aspecte care poate au fost ascunse”.



Rodica Militaru: ,,Masinile vor perturba traficul. Ne deranjeaza functia de servicii complementare, regimul
de inaltime si perturbarea traficului”.

Edit Ciobanu: ,,Suntem proprietarii de pe Ulpia Traiana 54, care este lipit de casa care urmeaza a fi
demolata pentru a se construi cladirea, vecin de limita de proprietate. Cele doud cladiri sunt lipite, casa mea
si cea care va fi demolata. Sunt constructii din 1936. Ma deranjeaza perspectiva sumbra a constructiilor. Pt. a
face subsol si garaje subterane, se vor face sdpaturi care vor afecta imobilul in mod sigur. lar faptul ca vor sta
altii si se vor uita la mine 1n curte nu Imi convine. Ma deranjeaza acel P+2, care e la trei metri distanta. Daca
respectd legea, nu ma pot opune, dar protestez. Am impresia cd e un inceput de creare a unui cartier de
blocuri, ceea ce nimanui din zona nu i place. Multd lume s-a retras pt. liniste si pt. confortul de a sta la casa”.
Adrian Candea, proiectant: ,,Strada Lidia nu poate fi considerata linistitd, In vecindtate sunt si P+6. Erau
doua accese dinspre Lidia si pt. a nu incurca traficul am propus acest acces de pe strada Ulpia Traiana.
Cladirea care va fi demolata este nelocuitd si degradatd. Podul e Intr-o stare foarte proasta”.

Edit Ciobanu: ,,Nu ma opun demolarii, nu vreau decat sa nu imi afecteze imobilul si s nu fie un regim de
inaltime atat de mare. Voi fi de acord cu o casa familiala cu doud-trei familii, fara probleme”.

Loredana Palalau: ,,La trei familii intram la locuinte colective”.

Edit Ciobanu: ,,Dar nu la nivelul acesta”.

Adrian Candea: ,,Se vor face 11 apartamente si sunt asigurate 14 locuri de parcare la subsol”.

Loredana Palilau: ,,Faceti 10, ca sa fie bine pt. toatd lumea”.

Adrian Candea: ,,Facem 10. Un loc de parcare de parcare de apartament plus 15%”.

Diana Nica: ,,Sunt jurista firmei care are In proprietate imobilul. Tehnic si juridic nu sunt probleme de fond,
iar din alt punct de vedere, nici nu va puteti aroga acest statut de privilegiat pe care vi-l ofera dreptul de
proprietate asupra unui imobil tip casa, pentru cad eu personal locuiesc la bloc. Nu cred ca intre unii si altii
sunt diferente de tip privilegiu. La casd nu ma va mai deranja nimeni niciodata. Achizitionarea unei case
presupune un efort financiar sustinut. Nu poti sa pretinzi peste 100 de ani de la ridicarea casei sd nu fii
deranjat — trebuie tinut cont de tendinta demografica a societatii”.

Rodica Militaru: ,,Avem dreptul legal sa ne opunem”.

Diana Nica: ,,Aveti dreptul, dar nu putem obstructiona dezvoltarea sociala demografica, regionald. Opozitiile
trebuie sa fie pertinente si sa tineti cont de conditiile actuale”.

Director Directia de Comunicare, Sef Birou Relatii Publice,
Violeta Mihalache Alina Pintilie

Intocmit,

Adrian Schiffbeck
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