PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

PROCES-VERBAL
PRIVIND
DEZBATEREA PUBLICA
DIN 2 OCTOMBRIE 2008



La dezbaterea publica desfasurata in data de 2 octombrie 2008, in Sala de Consiliu a Primariei
Municipiului Timisoara, au participat reprezentanti ai Directiei de Urbanism si Directiei Comunicare,
consilieri locali, reprezentanti ai unor ONG, mass-media locale, cetiteni. Intalnirea s-a desfasurat pe
parcursul unei ore, incepand cu ora 15.

Ordinea de zi

1. PUD Construire de apartamente S+P+4E+Eretras cu functiuni complementare la parter, strada Budai
Deleanu, nr. 20 Timisoara, beneficiar S.C. Inversion Construct S.R.L., proiectant S.C. AC TECTURA
S.R.L.

2. PUD Construire imobil de apartamente S+P+2E+M cu functiuni complementare la parter, str. A. P.
Cehov, nr. 68 beneficiar S.C. IMOBILIARA GIANNI TONELLI S.R.L. Timisoara, proiectant S.C. AC
TECTURA S.R.L.

3. PUZ Construire imobil de apartamente S+P+5E+Eretras cu functiuni complementare la parter, str.
Martirilor, nr. 94 beneficiar S.C. INVERSION CONSTRUCT S.R.L. Timisoara, proiectant S.C. AC
TECTURA S.R.L.

4. PUZ Construire imobil de apartamente S+P+4E+Eretras cu functiuni complementare la parter, str.
Apicultorilor nr. 10-12 Timisoara, beneficiar S.C. CONSULTANS FOR MANAGEMENT AND
INVESTMENT S.R.L., proiectant S.C. AC TECTURA S.R.L.

5. PUZ Ansamblu de locuinte colective, Timisoara, str. lon Ionescu de la Brad, f.n. - BAZA RATT,
beneficiar Primaria Municipiului Timisoara, proiectant S.C. ZAM GRUP S.R.L.

6. PUZ Zona locuinte si servicii parcela A391/11/5/2, Bv. losif Bulbuca beneficiar Ienea Dorin,
proiectant BIA Cretu Emanuel

7. PUZ Timisoara PLAZA, Calea Dorobantilor nr. 46-52 beneficiar SC ELITE PLAZA, proiectant
Atelierele Arhitech

8. PUD Cladire birouri, servicii si locuire, B-dul Liviu Rebreanu beneficiar S.C. SOUTH PARK
RESIDENTIAL S.R.L., proiectant Atelierele Arhitech

9. PUD "Locuinte colective cuplate si servicii la parter in regim P+3E+2Er/Pth", str. Mircea cel Batran
nr. 32-34 beneficiar S.C. GLOBAL COMMUNICATION S.R.L., proiectant S.C. ATELIERELE
ARHITECH S.R.L.

10. PUD - "Amplasare spalatorie auto", bd. Dambovita, nr. 36, Timisoara, beneficiar SC Also Grup
SRL, proiectant Euro Arhitect

11. PUD Constructie imobil S+P+2E+Ep, str. M.A. Averescu nr. 60, beneficiar S.C. STEEL

La primele sapte puncte de pe ordinea de zi nu au existat interventii din partea celor prezenti.

8. PUD Cladire birouri, servicii si locuire, B-dul Liviu Rebreanu beneficiar S.C. SOUTH PARK
RESIDENTIAL S.R.L., proiectant Atelierele Arhitech

Loredana Paldlau: ,Este vorba de o documentatie pe bd. losif Bulbuca. Terenul e detinut in
proprietate privatd - conform PUG, in zond sunt prevdzute servicii si industrie. Documentatia propune
un ansamblu cu spatii destinate serviciilor si locuirii. Industria nu isi mai are locul in interiorul orasului.
Credem ca e o propunere binevenita, fatd de ce prevedea PUG. Regimul de indltime solicitat e
S+P+11E+Er. Acelasi regim pentru celalalt corp. Nu au fost reclamatii in scris — documentatia e de cel
putin 30 de zile pe site”.
Muszilek Cornel: ,,Locuiesc pe Rebreanu 133, e o mostenire din strabuni la care nu renuntam”.
Loredana Palilau: ,, Terenurile sunt spre Buziasului, in proprietate privata. Documentatia afecteaza si
terenul dvs?”.
Muszilek Cornel: ,,E vorba de o portiune Martirilor — Rebreanu”.
Loredana Palaliau: ,,Acest teren este pe Rebreanu, spre Buziasului”.
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9. PUD "Locuinte colective cuplate si servicii la parter in regim P+3E+2Er/Pth", str. Mircea cel Batran
nr. 32-34 beneficiar S.C. GLOBAL COMMUNICATION S.R.L., proiectant S.C. ATELIERELE
ARHITECH S.R.L.

Loredana Palilau: ,, Terenul este proprietate privata, il aveti figurat aici. Exista constructii care se vor
demola 1n baza unei autorizatii. Zona este una de locuire si se propune realizarea unui imobil cu
destinatia de locuire §i functiuni complementare la parter, precum si asigurarea locurilor de parcare.
Strada Mircea cel Batran are profil transversal mare. Nu am avut solicitari In scris, dacd este cineva in
sala...”

Ioana Viaduva: ,,.Bund ziua. Suntem de pe Mircea cel Batran 30. Este zona de case. Proiectul il avem,
contine... adica locuinte colective in regim de P+3E+2Er. Sa ne spuneti daca indeplinesc conditia
vecinatatii”.

Loredana Pililiu: ,In ce sens? Prin PUG zona este previzuti pentru locuinte colective P+2.
Legislatia permite sau permitea realizarea de imobile prin aceste documentatii. Ele de aceea se supun
dezbaterii, pt a vedea dacd exista optiuni defavorabile. Regimul de inéltime este dat din cote si cea mai
mare inaltime e undeva in zona centrald, imobilul scdzand catre limita de vecinatate”.

Ioana Viaduva: ,,Cum avem proiectul, depaseste si vecindtatea. Cladirea care vine, vine din gardul
nostru fard distanta fatd de vecindtatea noastrd. Se va face un bloc. Noi avem casd acolo si dorim sd
ramanem la casa. Nu suntem de acord sa se faca bloc langa casa. Pe partea aceea sunt geamuri, avem
nevoie de lumina si liniste, avem si un copil”.

Eduard Man: ,,Bund ziua, sunt reprezentantul atelierelor Arhitech. Vorbim de o constructie P+3E+2Er
plus un Penthouse in zona centrald, dar trebuie s tinem cont ca desi se afld intr-o zona in care regimul
de inaltime preponderent este P+2E, vizavi avem blocuri cu P+4. Profilul stradal este mare. Pentru
zona din spate, unde sunt geamuri orientate spre parcela d-nei de la nr. 30, existd o retragere care
respecta distanta L=H/2”.

Loredana Palilau: ,,Referitor la ce spunea d-na ca se incalca proprietatea...”

Eduard Man: ,,Planul a fost vizat de Oficiul de Cadastru in baza unei masuratori realizate de un
inginer de specialitate”.

Loredana Palalau: ,,Fata de limitele laterale, la ce nivel se ajunge, cate etaje?”

Eduard Man: ,,Parter si trei nivele”.

Loredana Palalau: ,,Pe limita de proprietate”.

Eduard Man: ,,Da”.

Loredana Palalau: ,,Doriti sd-i mai Intrebati ceva pe proiectanti? Am sd va rog sa faceti si In scris si in
urma reanalizarii documentatiei, o sa se re-depuna probabil. Oricum, o sd primiti raspuns in scris”

X: ,,Distanta dintre cele doua imobile este de cinci metri, nici atat. Sunt 4,80 m intre imobil si viitorul
imobil. Iar noi avem vederea numai inspre vecinatate”.

Eduard Man: ,,Vorbim despre distanta intre cladirea din spate, care are un regim de inaltime mai mic
decat corpul din fata, de L=H/2".

Loredana Pililau: ,,0 si reanalizim. Aceastd documentatie va trebui sd intre §i in comisia de
specialitate formata din arhitecti, de acolo probabil li se vor spune niste recomandari, iar dansii va
trebui probabil sd se conformeze. Documentatia e depusa spre consultarea populatiei, nu are inca toate
actele, mai urmeaza o analiza in comisia tehnica si ulterior se va lua o decizie”.

10. PUD - "Amplasare spalatorie auto", bd. Dambovita, nr. 36, Timisoara, beneficiar SC Also Grup
SRL, proiectant Euro Arhitect

Loredana Palalau: ,,Dupa cum stiti, spaldtoriile in cea mai mare parte aduc un disconfort sau o situatie
mai speciald - si atunci pot fi realizate doar printr-un PUD si cu acceptul scris al vecinilor direct
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afectati, stinga, dreapta, spate. Pozitia parcelei este pe bd. Dambovita nr. 36. In plansa de propunere de
mobilare se pot observa fluxurile de spélatorie, plus doud cladiri in spate ce vor addposti probabil
servicii. De obicei acestea nu merg mai departe fara acordul vecinilor. Conform plansei prezentate de
proiectant, existd locuinte In zond. Daca sunt observatii...”

Toan Marconi: ,,Sunt proprietarul locuintei de la Dambovita 34 si sunt 1n proces cu fostii proprietari ai
spalatoriei. Au lucrat cinci ani de zile fard autorizatie, nici punct de lucru n-au avut acolo - firma
Nelson, proprietar unul Mateescu, fost politai. Mi-a bagat igrasie in casd, nu se poate lumea odihni, m-
am si mutat de acolo. Mi-a distrus totul, momentan sunt in proces. Am fost amenintat cu bataia de
proprietarul terenului, pe care-1 cheama Lazin. Nu sunt de acord”.

Loredana Paldlau: ,Nu se dau fara acceptul vecinilor. Tocmai pentru ca aceste spaldtorii au un
specific anume. Si ele o sa reintre la control, prin Politia Comunitara se fac verificari sd se vada care
sunt legale si care nu. Multumim de informatii”.

Toan Marconi: ,,Eram cu geamul deschis, mi-a bagat igrasia in casd — a zis <nu-ti convine, inchide
geamul, sau muta-te>".

Loredana Palalau: ,,Deci nu sunteti de acord cu aceasta spalatorie”.

Toan Marconi: ,,Nu”.

Loredana Palidlau: ,Multumesc. Am sa va rog sa depuneti si in scris. Dacéd este cineva din partea
beneficiarului sau proiectantului”.

Sorin Lazin: ,,Sunt administratorul firmei pentru care se lucreaza la proiect. Nu avem nici o legatura
cu fosta firma care a lucrat acolo, cu care este domnul in judecatd. Proprietarul nu este la zi, nu sunt eu,
este d-na Cosma. Noi am concesionat terenul. DI. are calcan... Vreau sa va intreb dacd eu trebuie sa
dau pe cale legala 20.000 de euro spaga ca sa-mi de acordul. Daca dvs imi spuneti, asta fac”.

Loredana Palalau: ,,Nu vi-am spus asta”.

Sorin Lazin: ,,Sunt conditionat ca sd primesc acordul”.

Loredana Palilau: ,,Sunt functiuni care deranjeazd zonele de locuinte, mai mult decat locuintele
colective, mult mai mult. Nu se respecta un program, nu sunt spatii inchise, de multe ori functioneaza
ilegal. Dvs. ati depus documentatie de urbanism, dar va trebui sd indepliniti conditiile impuse de
legislatie”.

Sorin Lazin: ,,Sunt conditionat sd platesc bani. Tehnic fac orice, daca Primaria imi impune. Dar nu pot
sa dau bani pentru acord - asta e o ilegalitate”.

Loredana Pilildu: ,.in curdnd se va face un caiet de sarcini si o metodologie aparte pentru aceste
functiuni - depozitele, spalatoriile, service-urile auto, vulcanizarile. Va trebui sa isi asigure spatii
inchise ca sd poata functiona in cadrul orasului si in zone rezidentiale, va trebui sa asigure conditii”.
Sorin Lazin: ,,Noi lucrdm in litera legala, ne conformam. Dar am fost conditionatd banesc pentru
acord. Tehnic, nu era o problema. Lucram de luni de zile la proiect, sunt bani investiti, sunt pierderi, nu
conteaza. Asteptam sa fie gata proiectul”.

Loredana Palilau: ,,Acea conditionare trebuie sa o rezolvati dvs. in instanta”.

Sorin Lazin: ,,Multumesc pentru informatie. Sa inteleg ca se respinge?”

Loredana Pilalau: ,Faceti si dvs. o adresa catre Directia de Urbanism, aduceti la cunostinta acest
lucru, ca probabil si vecinul va face acelasi lucru, si se va lua o decizie”.

Sorin Lazin: ,,Domnul nu stiu daca este proprietar de drept acolo. Cand depune declaratia va rog sa
urmariti dacd e proprietar de drept”.

Loredana Palalau: ,, Aceste declaratii se iau dupd extrasul CF si adresa din buletin. Dacd acestea
corespund, inseamna ca dansul e proprietar”.

11. PUD Constructie imobil S+P+2E+Ep, str. M.A. Averescu nr. 60, beneficiar S.C. STEEL


http://www.primariatm.ro/?meniuId=2&viewCat=1459&viewItem=1944

Loredana Palalau: ,,Este vorba de o parceld de colt, situata intr-o zona rezidentiala, imobil in regim de
S+P+2E+Er. Exista actualmente constructii acolo, care se doreste a fi demolate. PUG prevede P+2 — se
constatd cd marea majoritate erau case vechi in regim de parter sau P+1 maxim. Din cate stiu
documentatia a mai fost la noi, s-au facut observatii si s-a venit cu o noud propunere. Procentul si
indicii de ocupare a terenului erau foarte mari; nici aliniamentele si retragerile nu erau in reguld. S-a
revenit cu o propunere prin care considerdm ca sunt indeplinite conditiile de amplasare, retragere si
indici de construibilitate. Daca sunt observatii...”

Rodica Militaru: ,,Buna ziua. De la Colterm am primit urmatorul raspuns: SC Colterm a emis avizul
pentru PUD 1in feb. 2008, la solicitarea beneficiarului SC Agroconfort SRL, acesta fiind beneficiarul
avizului SC Colterm SA si nu SC Steel Confort SRL. Am dori sa vedem PUD-ul...”

Loredana Palilau: ,,.De avize se pot ocupa si firmele sub-contractante”.

Rodica Militaru: ,,Noi am dori sa vedem PUD-ul pentru care Colterm a emis avizul, ce prevede, si
vedem daca ¢ acelasi PUD de bloc, sau e unul de casa”.

Loredana Pililiu: il aveti aici, puteti si-1 consultati”.

Rodica Militaru: ,,Existd un impact emotional, pe care din pacate legea nu-l1 poate cuantifica.
Saptamana trecutd, vecinul de la Lidia, alaturat, la aparitia acestui nou plan, a facut... mi-e greu sa
vorbesc despre asta, il cunosc de cativa zeci de ani. A facut un atac de paralizie si este 1n spital. Pt ca
aceasta agezare...”

Loredana Palilau: ,,Vecinul de unde? Cel direct afectat de parcela?”

Rodica Militaru: ,,.Da, cel direct afectat, de pe Lidia. O sd va rog sa... Pozitia noastrd referitor la
legalitatea PUD-ului, la faptul ca nu e legal sa se faca locuinte colective prin PUD, dvs o cunoasteti. Nu
vreau sa retin timpul nimanui. Vreau sd atrag atentia cad pozitia Ministerului Dezvoltarii, a
Inspectoratului de Stat in Constructii, este similara. In primul trimestru al acestui an ati primit o adresa
din partea ISC, cd locuinte colective se pot face doar prin PUZ, si o scurtd perioadd de timp v-ati
conformat. Daca acest PUD se va aproba, noi il vom ataca in contencios; sigur, justitia va decide. Dar
eu md gandesc cd dacd avem pozitiile Ministerului si a ISC de partea noastra, si trei legi cel putin, plus
RLU, poate vom avea castig de cauza. $i atunci ma intreb, beneficiarul PUD-ului nu va da in judecata
Consiliul Local ca sa recupereze cheltuiala cui PUD-ul?”

Loredana Palélau: ,,PUG-ul existent prevede regim de P+2E. RGU poate spune ca poti realiza cu
douad etaje mai mult decat ce e In stanga si dreapta. Sunt opinii diferite”.

Rodica Militaru: ,,Fac exceptie de la prevederile aliniatului 1 cladirile care au fost cuprinse intr-un
PUZ aprobat conform legii. E vorba de PUZ”.

Loredana Palalau: ,,Fac exceptie, ati spus, fac exceptie de la ce?”

Rodica Militaru: ,,Acest PUD prevede o cladire cu patru niveluri”.

Loredana Pilalau: ,,Este o vila de tip urban — iar ajungem sa discutam blocul ca bloc comunist si sa
nu intelegem ca exista si vile de tip urban”.

Rodica Militaru: ,Este o zond de case si asa dorim sd ramana, nu sd patrunda aceste locuinte
colective, care au rolul de cal troian. In noul PUG poate ci cvartalul va fi incadrat ca zond de locuinte
colective si ne va distruge pe toti”.

Loredana Palalau: ,,Am sa rog, daca exista si proiectanti...”

Herman Krotz: ,,il inlocuiesc momentan pe tatil meu, care e in spital. Am venit pt. minunea asta de-
aici. Mi s-a spus ca se vor face blocuri — eu va pot spune atat, ca in UE nu stiu cine aproba intr-o zona
de case sd se puna un bloc. Numai la Timisoara cred cd. Puteti merge oriunde, dar nu veti gasi un bloc
intr-o zona de case”.

Loredana Paldlau: ,,Nu cred ca orasele din UE sunt constituite doar din case. Si as dori sa facem o
distinctie clara intre bloc si vila de tip urban”.

Herman Krotz: ,,Eu va inteleg cd vreti sa puneti blocuri acolo, atunci de ce nu se vorbeste cu lumea
care locuieste acolo, sa se faca cuiul cu capete, nu punem blocul aici, aici punem o casa...”

Loredana Palilau: ,,Pt ca aceste investitii nu sunt ale Primariei, sunt ale proprietarilor si investitorilor.
Potrivit legislatiei, functiunea nu e una incompatibila cu cea de locuire, este tot locuire. Doar ca spatiul

5



alocat unei familii este mult mai mic. La documentatii este solicitat avizul unic, care semnifica retele
existente. Documentatia de urbanism nu da dreptul sa realizezi investitia, sd construiesti. Se solicitd o
noud documentatie, proiectul pt autorizatie de constructie, unde exista proiecte de brangamente si tot ce
trebuie, conform Legii 50. PUD nu permite sa bagi utilajele imediat acolo. Existd urmatoarea etapa,
unde se Intocmeste PAC, se solicitd proiecte, se depun acestea la regii, pe baza lor se dau alte avize.
Din partea proiectantilor, daca e cineva”.

Herman Krotz: ,,Daca tata o sd moara, eu o s mostenesc asta, ca altul nu mai e. Va spun sincer, nu-mi
convine un bloc acolo. Presupun ca nici dvs nu v-ati simti bine 1n situatia mea”.

Loredana Palalau: ,,Din punctul meu de vedere, in regimul acesta de indltime nu e bloc. E o vila de tip
urban. Toatd zona de aici este ba de locuinte colective, ba de individuale”.

Rodica Militaru: ,, Trecerea de la locuinte individuale la locuinte colective se face prin PUZ”.
Loredana Palidlau: ,Este aceeasi functiune, d-na Rodica Militaru. Prin PUZ este schimbare de
functiune. Functiunea se pastreaza”.

Rodica Militaru: ,,in mod sigur vom actiona in contencios administrativ Consiliul Local daci va
aproba acest PUD, pentru ca este nelegal”.

Ramona Pascu: ,,Care sunt argumentele legale pentru care vecinii se opun? Pt. cd noi In proiect am
incercat sa respectdm regimul de 1naltime impus, functiunea impusad prin PUG, am facut analize de
zona §i am vazut cd in zona sunt case P+1, sunt P+4 la o strada mai incolo, pe Miloia si pe Drubeta. Ca
volumetrie am incercat sa ne incadram in contextul zonei. Sigur ca am inceput cu o propunere probabil
exageratd, dar am diminuat-o, am redus Indltimea, am redus nr. de apartamente. E vorba de opt
apartamente. E o vild, si nu un bloc. Si va Incerca sa se Incadreze si ca aspect in caracterul zonei”.
Rodica Militaru: ,,Nu ne legdm de termenul de bloc, putem s-o numim vild. Dar este Intr-o zond in
care RLU si PUG prevad case pentru maxim doua familii”.

Loredana Palalau: ,,Situatia la ora la care s-a constituit PUG asta era. Zona rezidentiala”.

Rodica Militaru: ,,Si asta dorim sa ramana”.

Loredana Palilau: ,,Atunci nu mai vorbim de zone metropolitane si poli de dezvoltare”.

Rodica Militaru: ,,D-na Paldlau, PUG a aparut tocmai pentru a corela ce are dreptul sa faca un individ
pe proprietatea lui cu interesele comunitatii. In acea zona, comunitatea doreste si rimana zona de case.
Daca acesta nu e un argument legal, dati-mi voie sa 1i spun d-nei arhitecte care sunt argumentele legale;
dvs. le cunoasteti. Dumneaei vad ca nu le cunoaste. Avem o scrisoare de la Ministerul Dezvoltarii care
spune clar ca trecerea de la case individuale la locuinte colective se poate face doar prin PUZ. ISC
spune acelasi lucru. RGU, art. 31, la indltimea constructiilor, spune ca autorizarea executdrii
constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor Invecinate si a caracterului zonei.
Cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat. Pe aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la
prevederile aliniatului 1 constructiile care au fost cuprinse intr-un PUZ. Deci e clar ca PUZ trebuie, nu
PUD. La art. 15, POT — spune ca dacd zona e exclusiv rezidentiald, cu locuinte P+1, P+2, POT e de
35%, daca e vorba de cladiri cu mai mult de trei niveluri, POT e de 20%. Ori POT propus de dvs. e
47%. RLU spune la art. 22, pag. 60, ca indltimea constructiilor, modificarea regimului maxim de
indltime, poate fi facutd In situatii justificate, cu conditia elaborarii unei documentatii PUZ, care sa
cuprinda un studiu referitor la impactul cresterii Indltimii asupra siluetei urbane. Acestea sunt
argumentele legale pt. care am spus ca vom actiona CL in contencios daca acest PUD va fi aprobat.
Plus inscrisurile pe care le avem si pe care le vom pune la dispozitia instantei”.

Loredana Palalau: ,,Sincer, nu stiu cum ar putea un imobil de P+2E+Er sa influenteze silueta orasului,
dar asta e o alta discutie. Ce regim de inaltime prevede PUG pentru zona respectiva?”

Rodica Militaru: ,,P+2E, dar regulamentul spune clar...”

Loredana Palalau: ,,Se va face in regimul si in caracterul zonei”.

Rodica Militaru: ,,Nu md mai contrazic cu dvs, sunt foarte linistitd cd vom avea dreptate in instanta,
faceti cum considerati. O sa depunem la cam. 12 contestatia noastra si vedem ce se intampla, actiondm
in consecinta”.



Loredana Palilau: ,,Multumesc. Urmatoarele materiale probabil ca se vor publica in curand pe site-ul
Primariei, pot fi vizionate si consultate si pt. luna viitoare vom anunta o noua dezbatere pentru toate
materialele care sunt depuse in cadrul Directiei de Urbanism. Multumesc, la revedere”.

Director Directia de Comunicare, Sef Birou Relatii Publice,
Violeta Mihalache Alina Pintilie

Intocmit,

Adrian Schiffbeck
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