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MINUTA

DEZBATERII PUBLICE din data de 15 FEBRUARIE 2018

a Planurilor Urbanistice Zonale:

»  “Zoni predominant rezidentiali-locuinte colective”, str. Tristan Tzara nr. cad. 442123
» “Zoni predominant rezidentiali-locuinte colective”, str. Tristan Tzara nr, cad. 442091

in data de 15 FEBRUARIE 2018 Directia Generala de Urbanism si Dezoltare Urbani din cadrul
Primériei Municipiului Timisoara, a organizat dezbaterea publici a documentatiilor de urbanism de
tip PUZ: “Zond predominant rezidentiald — locuinte colective™, str. Tristan Tzara nr. cad. 442123 si
“Zona predominant rezidentiald — locuinte colective™, str, Tristan Tzara nr. cad. 442091.

La dezbaterea public au participat:

s din partea beneficiarilor S.C. 5U SEROR S.R.L.: d-nul Orlescu Constantin Robert Cristian;

e din partea personaelor interesate: d-na Vaida Ana Maria si Bildea Simona, d-nul Mumtean Marcel,
Liuba Mircea si Bercea Octavian.

Din cadrul Directiei Generale de Urbanism si Dezoltare Urband — Biroul Avizare Conformititi
PUG/PUD/PUZ: d-nul Emilian Sorin Ciurariu - Arhitect Sef, d-na Steluta Ursu, Liliana lovan si
Monica Mitrofan — consilieri.

Proiectant S.C. 5U STAMP S.R.L.: d-nul arh. Baia Dragos Daniel.

Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu: La inceput am sd dau cuvéntul proiectantului care o si
prezinte pe scurt proiectul dupd care, am sd vi rog ca fiecare dintre dumneavoastri si vii spuneti
punctul de vedere pentru care afi venit aici i numele ca sd putem redacta procesul verbal. Dau
cuvintul echipei de proiectare, va rog o succintd prezentare, si a ceea ce s-a desfiisurat pAni acuma in
etapa de consultare,

Proiectant arh. Baia Dragos: Buni ziua, mi numesc Baia Dragos si sunt proiectantul acestui proiect.
Probabil stiti dar o sd repet, proiectul nostru se referd la cele doud parcele pe care le arit aici pe ecran,
care se afld pe Tristan Tzara si conform PUZ-ului din 2006, 613 per 2006, pe teremurile astea s-a
instituit obligativitatea intocmirii de documentatii de urbanism, adicd orice facem pe terenul asta,
trebuie sa facem o documentatie de urbanism. Nu se mai poate face un PUD, se face PUZ. Deci orice
am fi ficut, ca ficeam P+1, P42, P+6, noi trebuia si facem o documentie de urbanism, si din aceasta
cauzd am facut proiectul dsta. Acum, stiti despre ce e vorba, daca aveti Intrebdri, sau alte intrebiri
fata de cele de data trecutd, noi suntem aici.

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM S| DEZVOLTARE URBA N-A-——-.
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D-na Vaida Ana Maria: Bund, numele meu este Vaida Ana Maria, stau pe Eugen Coseriu numarul :
1, am cumpdrat terenul in 2003, fiind zona aceasta, zona Aradului sere, fiind prevazuta sub acelagi :
PUZ. Ne-am mutat din Timigoara ca si scipim de aglomeratie, s ne mutim intr-o zona rezidentiala.
Am renuntat la scoli, transport in comun pentru ca si stim ntr-o zoni rezidentiald unde si nu avem
probleme cu traficul, cu parcirile, cu asa mai departe. Bun, principala mea problema este schimbarea
regimului de iniltime, am fost §i data trecutd la sedinta cu beneficiarii, proiectantii, respectivii doi :
domni, asa, si mi-am exprimat parerea ¢i nu vad nici un beneficiu adus zonei si orasului, nu neapérat ‘
locatarilor direct, asa cum s-a insinuat in raspunsul pe care l-am primit, l-ati transmis primariei, ci !
agteptdm ca zona s se dezvolte intr-un mod viabil si intr-un mod propice acestui oras de cinci stele
.. nu!?l.. am infeles data trecutd din discutiile cu domnul Dragos c3, a fost, care este obligativitatea
modificdrii PUZ-ului, am prins, am prins ideea, dar nu am prins ideea necesititii modificirii regimului ;
de iniltime, Am povestit data trecutd despre acel CUT, tot nu am inteles, singurul obiectiv care se va
atinge prin aceasta modificare de iniltime este aga cum spuneati dumneavoastri configurarea
optimald a investitiei, adicd nu conteazi locuitorii, beneficiarii, daci nu sunt beneficii directe dar,
suntem interesati de configurarea optimal3 a investitiei. Sunteti de acord ¢i?

Proiectant arh. Baia Dragos: Normal ¢ sunt de acord.

Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu: Doriti si vi se raspundi la fiecare subiect sau exprimati toate
problemele dumneavoastr, s imi spuneti cum s facem s4 fim eficienti.

D-na Vaida Ana Maria: Nu stiu, adicg, nu stiu care sunt procedurile, eu nu sunt obisnuiti a primariei.

Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu: Procedural la acest tip de consultare, dezbatere public,
fiecare cetdfean isi exprima un punct de vedere si protectantul sau beneficiarul, in cazul #sta, inteleg
cd sunt doar proiectantii si beneficiarul, aga, pot si dea rispunsuri de asa naturd incat dialogul s duca i
inspre ldmurirea celor doud pozitii divergente care au dat nagtere la aceasta consultare. Nu inseamna
cd vom judeca, nu inseamna cd vom trage concluzii, inseamna doar ci avem o platformi democratici
si civilizata in care sd agezdm problemele si sd gdsim eventuale punti de legdtura, spre rezolvarea lor,

D-na Vaida Ana Maria: Ok, am sa spun pand la final observatiile mele, care, referitor la acest
raspuns primit in urma intilnirii de data trecutd. Chiar daci nu sunt un vecin pe aceeasi parte, oricum
banuiesc cd conteazi pirerile noastre, e mai greu si aveti vecini de aceeasi parte, ci am inteles c3 dia
ar fi cei mai importanti, {indnd cont ¢4 in spate aveti un teren si aveti ca vecini directi doar doi, adica
¢ foarte complicat. Asa, unul din argumentele pe care le-ati adus aici ar fi fost cd o s aveti un aliment
la cinci metri fatd de stradi si asta nu va fi o problemi cu nimic, cu umbrirea sau altceva, vreau si vi
reamintesc ca pe Eugen Coseriu $i in zona unde existd PUZ-ul vechi aliniamentul era la 5,5 metri si
nu erau blocuri O altd observatie ar fi legatd de faptul ¢4 In aceastd noté, sau cum si-i spun, va referiti
in continuare si insistati asupra zonei Marginii, strada Marginii, cd este o stradi in care se vor face
blocuri cu, sunt facute doud blocuri cu noud etaje si vor fi blocuri cu zece etaje, vreau din nou si vi
reamintesc ci nu stau pe zona Marginii, eu m-am mutat intr-o zona rezidentiald, unde ficeau si acestea
doud parte, iar pe strada Marginii, momentan este o singur casi, care binuiesc c functioneaza ca si
atelier auto sau ceva de genul asta, asa ¢d, comparatia nu cred ca isi are rostul, intre zona in care
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locuim noi si strada Marginii. intr-adevir ne-am pus problema mare ce se va intimpla cu traficul, in
continuare este o mare problem# pentru ci vor fi 180 de apartamente, da stiu respectati legea se cere
0 singurd loc de parcare pentru o singurd masind de apartament, clar revin, cine se muti in acea zond
nu poate si se descurce cu o singurd magin, faptul ¢ din nou in acest PUG, care inci nu este aprobat, w
dar este de atdtia ani nu se cere decdt un loc de parcare plus cincispe la suti de apartament, cred ci
este 0 anomalie pentru zonele atit de alatura, de departe de orice scoald, orice mijloc de transport In
comun $i asa mai departe. Dumneavoastrd ardtati aici, la un moment dat ci sunt niste
disfunctionalititi. In, scuze, in acest memo, aga si de circulatie si functionale si cu toate astea
rispunsul pe care il dati, ne explicati ci toate astea functioneazi perfect, cd dumneavoastri nu vi
bazali decét pe niste chestii pe hértie care aratd foarte bine. Cam atétea vreau si spun, si ag vrea, ag fi
vrut sd exprim pérerile pe care le am cuiva cu putere de decizie, da si nu unui beneficiar care are ca
prim scop doar optimizarea costurilor, deci acolo, daci ne dorim intr-adevir un orag c¢dt de cét
locuibil. Atat am avut de spus. Multumesc.

Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu: Un raspuns, dacd il aveti, daca-1 reiterati sau ...

Proiectant arh. Baia Dragos: Legat de circulatii, aga ca un beneficiu adus zonei, orice investitie nu
vid ce beneficiu ar trebui sa aducd zonei prin construirea de locuinte, fiind o zoni de locuire, beneficii
directe ma refer, dar prin intermediul circulatiilor care le-am propus, Asta ar putea fi un beneficiu, un
beneficiu adus atét locuingelor care le propunem nof, cdt si zonei, pentru ¢ noi

D-nul Muntean Mareel: Care beneficiu? Ca nu am inteles

Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu: Nu. VA rog si respectati protocolul. Puteti pune intrebari,
dacd nu ati inteles, dar fiecare pe rand.

Proiectant arh. Baia Dragos: Aici avem trecutd doar una dintre parcele, cealalts este in partea stinga
a ei. Acum, noi am propus unirea, prelungirea strizii Marginii cu Liliacului pe parcela noastrd, asta
ar fi un punct bun pentru zond pentru ¢ se decongestioneazi un pic circulatia care altfel se face doar
pe Tristan Tzara, cu toatd zona aia de sus. In situatia asta se poate face direct. Acum ce propunem
noi, poate ar putea teoretic nici sa nu foloseasca strada Tristan Tzara pentru ci ar avea strada asta de
aici, care se modernizeazi si se uneste cu strada Marginii, plus strada asta pe care am propus-o pe
zona asta, deci teoretic investitia propusd de noi e, ar putea functiona fird s aiba acces la strada
Tristan Tzara, deci nu vad de ce acesta ar putea fi Asta un punct de aglomerare in zona, pentru ci
aglomerarea nu se produce din cauza a ceea ce propunem noi, toati zona asta de sus este locuita si
sunt multe strazi care toate dau in astea doud, de fapt intr-una singurd, Stefan Procopiu, care di in
Aradului. Noi propunem o alternativi, o stradd paraleli cu Procopiu care se duce tot in zona de oras.
Casi circulatii nu cred ¢4 o si fie mai mult sau mai putini aglomeratie 1n zoni de cit este in momentul
de fata. Génditi-va ci la zona asta de supermarketuri Selgros, Auchan sunt aproximativ 2.000 de
parcaje, 2.000 de masini, v-ati gdndit ¢ poate si din cauza asta se produc aglomeriri in zoni? 200 -
180 de parcaje pe care le propunem noi fatd de 2000 céte sunt in imediata vecinitate, e foarte putin.

D-na Baldea Simona: S3 inteleg ¢4 strada care face legdtura intre Tristan Tzara si Marginii va fi
stradd cu doud sensuri de circulatie sau cu sens unic?
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Proiectant arh. Baia Dragos: Asta care face legdtura cu Liliacului, asta de aici? Da, doua sensuri.
Avem si comisia de circulatie,

D-na Béldea Simona: Noi locuitorii din zona, avéind in vedere ¢ locuim acolo de peste 8 ani,
probabil stiti dacd ati fost pe teren cd maginile, excedentul de masini, cum si m# exprim altfel,
maginile care nu vor avea loc de parcare prevdzut de ciitre dezvoltator se parcheazi pe stradii. Personal
sunt ferm convinsd ci acea stradd va fi blocatd de magini i colegii mei cred c&.

Proiectant arh. Baia Dragos: Conform comisiei de circulatie aceasta este legitura intre strada
Marginii, aici jos, unde ardt eu cu, cursorul, §i ea este aga propusi pana la Liliacului. Este cu doua
benzi de circulatie cu trotuar pe o singura parte, pentru ci asa se continud si strada Marginii, tot asa
cu trotuar pe partea dreaptd cum ne uitdm In sus. Aceasta este comisia de circulatie si toate parcajele
propuse de noi sunt asigurate in interiorul parcelelor, majoritatea sunt in demisol.

D-nul Muntean Marcel: Locuiesc pe Tristan Tzara numirul 14 pe partea de Dumbrivita
Dumneavoastrd ati spus ca o s asigurati 180 de locuri de parcare. Ce o sd facefi cu diferenta de
magini? Eventual maginile vizitatorilor care o sa vind in zond, cum v-ati gandit sa le oferiti locurile
de parcare, pentru ca din cte zicea i vecina noastrd sigur n-o si fie 180 de apartamente cu 180 de
magini. V-ati gandit cumva la parcarea de la Hornbach sa fie o alternativi, sau?

Proiectant arh. Baia Dragos: Nu, nu m-am géndit, ¢4 nici nu am voie s fac asta. Propunerea noastri
de, pentru locuinte asigurd parcajele, majoritatea lor la demisol, avem aici in partea dreapti cum va
ariita demisolul propus, una dintre investitii, $i o parte din ele sunt supraterane. Tot ce facem noi ¢a
s1 apartamente au asigurate locurile de parcare cu un plus de cinsprezece la suta aga cum cere legea.

D-nul Muntean Marcel: Da, dar nu domnul Boris, care este de asemenea beneficiar a construit vecin
cu mine si dansul nici el nu a calculat foarte bine locurile de parcare pentru ca in fiecare zi sunt cel
putin cinci sau zece magini lasate pe stradd. Oare de ce, daca e acelagi beneficiar, de ce nu s-a gindit
si inainte dacd era asa imprevizibil sau?

Proiectant arh. Baia Dragos: Nu ne putem gindi acum ¢ unul dintre apartamente o s aibi cinci
masini, ne gindim dupa regulamentul pe care tl avem in fatd si conform lui proiectam.

D-nul Muntean Marcel: Dac vi uitati la parcela unde locuiesc eu, care este vizavi chiar de pacele
dumneavoastrd, este o parceld poate, nu semnificatlv mai micd, sd zic 80% din cit aveti
dumneavoastri acolo. Gradul de ocupare acolo ar fi de maxim 70 apartamente. De ce dumneavoastri
pe o suprafatd aproape egald vreti si faceti 180 de apartamente? De ce nu pistrati specificul zonei, s
zic aga?

Proiectant arh. Baia Dragos: Apartamentele, 180 de apartamente sunt pe ambele investitii, nu doar
pe una.

D-pul Muntean Marcel: Exact, pe ambele investitii. Zona, daci puneti v rog primul desen care 1-
ati ficut. Asa, deci eu vorbesc de zona aceea care este vizavi cu gri si sunt doud case galbene n care,
in una locuiesc eu si celelalte sunt blocuri cu maxim cinci apartamente, Daci facem un calcul sunt
paispe parcele. Am luat capacitatea maximi de cinci apartamente pe o parceld, ar veni 70 de
apartamente. Eu am numai doud apartamente pe o parceld, si zic 70 de apartamente la o suprafati
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aproximativ egald cu ce aveti dumneavoastrd, poate putin mai mica. De ce dumneavoastri vreti si
faceti 180 de apartamente, din moment ce acolo 70 s-au facut si oricum este inghesuiala?

Proiectant arh. Baia Dragos: Este optiunea beneficiarufui si construiascy ce doreste, nu si faci ce
¢ In zond neapirat. Dacd legea ne permite s& construim aici locuinfe colective cu un regim de iniltime,
hai sa zic, nu exagerat.

D-nul Muntean Marcel: Ba, este exagerat din punctul nostru de vedere,

Proiectant arh. Baia Dragos: Nu, pentru cd in imediata apropiere noi avem propus un P+3, peste
strada,

D-nul Muntean Marcel: Dumneavoastrd cum o sa prelungiti Liliacului din moment ce jumdtate din |
strada aceea nu este pe parcela dumneavoastrd, aveti in vedere si cumpirati si parcela de langa? !

Proiectant arh. Baia Dragos: Nu, eu pot s fac propuneri doar pe terenul pe care il am eu.
D-nul Muntean Marcel: Exact, deci nu puteti s faceti pAna la Margini.
Proiectant arh. Baia Dragos: Dar pot si propun.

D-nul Muntean Marcel: Puteti propune, da, daci nu puteti face. E pot sd propun si tmi iau elicopter
ca s plec de acasa, dar nu o si pot sd imi iau niciodata.

Proiectant arh. Baia Dragos: Pai, gandifi-vd cd ar putea fi parcela dumneavoastrd asta din dreapta.

D-ntul Muntean Marcel: Da, da si eu nu o sd vreau si o cedez deocamdati, ci nu vreau si fac nimic
pe ea, vreau sd cresc fAn, Cum puteti dumneavoastri sd faceli sosea pe terenul meu,

Proiectant arh, Baia Dragos: Si terenul asta va fi studiat la rdndul lui.

D-nul Muntean Marcel: Dar cind? Asta e intrebarea, cdnd? Dumneavoastrd ati zis ci veniti cu
beneficiu ca prelungiti strada Liliacutui, dar asta nu o sd puteti face pentru ci parcela numai jumdtate
¢ a dumneavoastrd, jumatate nu e a dumneavoastri, deci pica partea asta cu prelungirea.

Proiectant arh. Baia Dragos: Una dintre cle se poate face direct, asta se va si executa.
D-nul Muntean Marcel: Nu, ca nici aia nu, partea dinspre Hombach nu este a dumneavoastri.

Proiectant arh. Baia Dragos: Conform comisiei de circulatie putem face drumut asta, ca sa putem
face legitura cu Margini de aici.

D-nul Muntean Marcel: Nu. Avefi acte pe drumul acela? Aveti autorizatie de constructie pentru
drum?

Proiectant arh. Baia Dragos: fn urma PUZ-ului o s avem. Deocamdati e un PUZ in discutie.

D-nul Muntean Marcel: Si inca o intrebare, la mine distanta de la Tristan Tzara pini la mine in casi
este de aproximativ sase metri jumate. Dumneavoastra de ce vreti si oferifi numai cinci metri jumate,
fiind si Timigoara? Partea de Dumbrivita este retragerea mai mare dect ce le oferiti dumneavoastri,
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Beneficiar Orlescu Cristian: Daca imi permiteti, Cristian Orlescu sunt §i reprezint beneficiarul. Pe
partea de Dumbrivita, intr-adevir este o retragere de sase metri dacd retin bine, poate nu de sase metri
jumate, a fost stabilitd prin alt regulament de urbanism fiind alt teritoriu si prin alt PUZ. In PUZ-ul
de care vorbim noi, pe care si lucrdm acum, retragerea este de cinci metri fatd de stradi.

D-na Vaida Ana Maria: Buni, pentru PUZ-ul vechi era de cinci metri jumate pentru Timigoara, ¢4
stiu ca aveti o problemd cu Dumbravita, pentru Timisoara era de cinei metri jumate. Asta doar asa
revin, ca s va reiterez. Ce putem face domnul arhitect pentru aceste proiecte care se fac pe niste
supozitii, cum ¢ ar fi Procopiu o stradi cu doud, cu patru benzi, doui pe sens, stiti foarte bine ci nu
este asa, stiti foarte bine cd asta poate dura foarte mult timp san poate nu se va face niciodata. Ce
putem s facem? Marginii 1a patru benzi, este la doud benzi si nici macar acolo nu au fost in stare si
facd un unghi de 90 de grade la colt la Hornbach, este acolo asa o chestie, in care nu pot trece doud
masini una pe lang3 alta. Ce putem face? Care ar fi modalititile si cerem si se dea autorizatii doar pe
ceea ce existd, nu pe supozitii care probabil nu se¢ vor intdmpla niciodata, niciodati.

Arhitect $ef Emilian Sorin Ciurariu: Eu pot doar si va spun doud aspecte, primul este legat de
obligativitatea preludrii continuirii strazii, pe care ei au fdcut-o, asta a fost impusd de comisia de
urbanism, a fost una din conditii, conditie care incearcd sd genereze un anumit pas al strizilor din
zond i sé lege cumva modul de urbanizare al Dumbrivitei de modul de urbanizare al Timisorii. A
fost o conditic imperativd, nu au avut cum si nu o preia, chiar daci vine acuma cea de a doua si a
treia discutie. Cea de a doua discutie este ci in doud unititi teritoriale administrative diferite, nu exista
un document unificator intre doud unitati, nu exist, nu avem un plan de amenajare a zonei periurbane
care sd ({ind cont de relationdrile Intre unul gi altul. Nu se impune ierarhic niciodatd o abordare,
singurul organism care de obicei arbitreaza si ia decizii este consiliul judetean in general prin avizul
lor si prin comisia lor tehnica. Intotdeauna cdnd faci un plan urbanistic trebuie si vezi mai mult si
intr-o perioadd asta era obligatoriu, dar cum legea 350 s-a schimbat de céteva ori ani in ultimii ani si
in ultimii zece ani de treizeci de ori, au existat momente cind se cerea reglementare fie pe suprafete
mai mari, fie Tntre drumuri existente, indiferent de situatia in care acestea s-ar putea si cind anume s-
ar putea dezvolta. Asa ca rdspunsul la a treia problemd este ci noi trebuie si prevedem ce se va
intAmpla chiar dacd nu se intimpld acum, nu avem ce face, am avut zeci de situatii i emisiuni
televizate gi procese In care mi s-a reprosat ci am cerut protectantilor s3 deseneze ce se intdmpli in
altd parte decét ei pot reglementa. Nu va avea caracter de reglementare, dar va avea caracter de
recomandare, asta Tnseamnd cd atunci cAnd urmitorul dezvoltator sau urmiitorul moment de
interventie investitionald in zond va veni cdtre autoritatea locald 1i vom arita ce are de ficut, vrea ‘
bine, nu vrea mai asteptim. Din pdcate politica de dezvoltare urbani a Roméniei nu permite |
impunetrea dezvoltérii urbane de cétre administratiile locale, ci administratia locala poate s3 isi ia
masuri de prevedere si aici aveti de-a face cu misuri de prevedere. Deci eu, in partea de vest a Buropei,
pe fronticra olandezi sd zicem, pe acolo dezvoltdrile se fac de catre autoritatea locald care invitd
investitorii din zond i spun, uite vrem s facem asta, asta e planul, astea sunt nevoile comunitatii si
voi descurcati-vé, ¢ in Roménia postcomunistd acest lucru nu s-a putut impune desi s-a fncercat prin
lege de céteva ori, asa cum v-am spus si in conditiile acestea ne aflim pe un teritoriu de frontierd In
care organismul de echilibrare poate 11 Comisia Tehnicd a Consiliului Judetean, poate fi am spus si
in care fiecare dintre noi poate fard sd ne punem problema vreodata ¢i suntem unii impotriva
celorlalti, ca dacd stdm si ne géndim Dumbrivita a devenit cea mai bogati comuni din Roménia
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pentru cd s-au mutat timisorenii acolo, nu pentru ¢ a avut o crestere extraordinard a populatiei locale
cu 0 culturd si cu o civilizatie specifics. Tn conditiile astea, in lipsa unei reglementiri precise zone
periurbane sau metropolitane, ci nu existd in Romania o asemenea lege, autoritatea locald are putere
discretionard de decizie. Eu nu am comentat niciodatd nici PUZ-ul, nici PUG-ul Dumbrivitei, nici
incapacitatea lor de a genera conexiuni cu Timisoara, am preferat sd nu am aceastd pozitie pentry ¢i
s-ar fi simtit o anumitd autoritate a oragului asupra comunitatii. in realitate insa eforturile de conectare
din aceastd zond le-a facut Timisoara, nu Dumbrivita. Ambele eforturi de conectare a Dumbrivitei
in aceastd zond a Timisorii le-a facut Timigoara. $i mai mult de atit nu pot si vi spun acum, dar v-
am confirmat ¢i solicitarea de conectare cu o retea din zona de nord a Timisorii cu zona de nord a
Dumbravitei a fost impusi de comisia noastrd tehnica, nu a trebuit si asteptam si ne zica Consiliul
Judetean ce si cum. Legat de ce se va intdmpla mai departe vom vedea, ¢ o zond dinamicd, e o zona
in care se preconizeazi si ajungd autostrada pentru ci ati vizut si dumneavoastrd daca aveti treabd sa
iesiti din Timisoara afi viizut cum s-au plantat si stilpii aia, adicd politicile de colaborare sunt
incredibile pe accesul pe autostrada. O s4 avem un alt acces pe autostrada, direct in Calea Aradului,
acces de care vor beneficia cred foarte multi pentru ¢ se va face pe drum expres, nu se va face pe o
singurd banda strAmta si atunci, cumva, vrem, nu vrem suntem legati, iar zona aceasta va fi o zoni
prin care se va intra si se va iesi de pe accesul asta pe autostradd mult mai facil decét de pe celilalt.
Probabil ¢ aceasta investitie este una din cele care urmeaza, e un alt tip de abordare, daca acolo s-a
abordat intr-o locuire colectiva pe unitati mici $i cu un aumadr de apartamente aici, sunt unititi mai
mari cu un confort mai scizut,

D-na Vaida Ana Maria: Atunci eu ca §i locuitor al Timisoarei care de buni incredere mi mut ntr-o
zond rezidentiala si investesc in acea zona rezidentiald i in locuinta mea, si asa ma aflu intr-o situatie
in care cum spuneti, cineva bazindu-se pe niste supozitii incearcad sa dezvolte o zond, da e treaba
Consiliului Judetean, am mers la ei §i ne-au spus cd, stiti pAnd nu pleaca hirtiile de la primirie noi nu :
putem face nimica, deci suntem Intr-un cerc vicios. !

Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu: Nu, nu suntem intr-un cere vicios.

D-na Vaida Ana Maria: Pentru mine suntem, ¢i nu stiu cum am putea s3 ies din el in mod normal,
nu optim $i nu favorabil, ci pur si simplu intr-o stare normala, $i nu gtiu ce si fac pentru ci stiti si
dumneavoastra chestiile cu parcdrile, atitea discutii, chestiile cu aglomeratia si nu se face nimic din
pécate, ok nu avem nimic personal cu nici unul dintre beneficiari, nu asa se pune problema, nu mi
intereseazi ci sunt ei sau sunt altii, tot ce am cerut, cel putin eu personal si se pistreze regimul de
indltime, nu cred cd este o chestie aberantd, adicd in momentul in care ma mut intr-o zond in care
primaria Tmi promite, ¢4 orice PUZ este o promisiune, asta va fi o zona rezidentiald si mi trezesc in
citiva ani ¢d cineva care care eludeazi legea 1si face blocuri lingd casa mea, asa si pentru ci nu am
fost acasd m-am trezit dupd sase luni cAnd am venit ¢ am un bloc 1nga casi si nu mai pot sa fac
nimica, iar acum a doua oari se incearca iaragi crearea de blocuri in zond e chestia aia cu precedentul
dupi ce s-a ficut precedentul nu mai poti sd-1 opresti, iar noi suntem in momentul dsta si incerc sa
nu se creeze precedentul. Ce pot si fac, legea este asa cum ¢, fiecare o interpreteaza cum ii pica bine.

Arhitect $ef Emilian Sorin Ciurariu: Pot sd va confirm ¢d legea va fi respectati, nici nu s-a pus
problema si discutim despre altceva, atita numai cd dinamica dezvoltirii urbane a cipitat in
Timisoara si in imprejurimi valente neasteptate, adicd comunele limitrofe Timisoarei si-au mirit
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intravilanul de cinci ori, fard sa aibd un plan serios de a compensa aceasti marime si marire cu
infrastructurd sau cu capacitéfi care si dea nastere unei calitdti a vietii si sta este un lucru care si
pentru noi a fost la inceput o problemd, sa zicem de discutat si in final ne-am dat seama ci aceasta
dinamica apartine unor vectori care nu pot fi gestionati prin planuri urbanistice, n-ai cum si gestionezi
intr-un plan pe care il generezi s& zicern in cazul cel mai fericit in cinci ani de zile, cu valabilitate
zece ani, tendinte imobiliare care se nasc si dispar intr-un orizont de timp de doi sau trei ani si atunci
trebuie s ai acest instrument asupra ciruia ne aplecdm noi azi, si anume planul urbanistic zonal care
la randul [ui permite o anumiti flexibilitate investitionald, dar permite n acelasi timp si o platforma
democratica de dezbateri cum e asta i cum sunt si alte momente, care si genereze la un moment dat
o bund cunoagtere a vecindtdtilor, a intentiilor i in final si genereze un document perfect legal,
reiterez nu se¢ va pune problema sé existe vreo formuld de promovare, dar ceea ce spuneam si anume
castigul democratic pe care acesti ani l-au adus incoace ne obligi si dezbatem, ne obligi si incercim
s8 Intelegem, ne obligd sa luam decizii, indiferent daci aceste decizii sunt favorabile sau nefavorabile
cuiva, in asa masurd incat s§ asigurdm un echilibru al dinamicii si cdnd m4 refeream la partea asta de
CJ, mé refeream la obligativitatea, nu la 3 spunem o pozitie oarecum distantd. Ei sunt obligati ca sa
aibd o pozitie transanta privitor la ceea ce se intAmpla pe frontiera unititilor teritoriale administrative,
fiind singurul organism abilitat s3 gestioneze asemenea situatii. Pe de altd parte noi am avut aproape
intotdeauna o atitudine de o anumitd rezervd privitor la dezvoltirile si la promisiunile adiacente,
vitati-vd nu numai la Dumbravita, uitati-va la Giroc, cum se termina Timisoara, cum Incep blocurile
in Giroc. Adicd eu imi inchei orasul in sud printr-un cartier de case si in cinci metri mi trezesc cu
blocuri, la sud de casele alea si atunci nu am de ales, sunt in situatia in care trebuie si accept ci aceasti
dinamica se trateazi democratic. Nu pot si imi exprim opiniile personale, sunt obligat si le exprim
numai pe alea legale si asta o si fac, aici din punctul de vedere al lucrurilor pe care dumneavoastri
le-ati ridicat, multe dintre ele nu sunt legate de acest PUZ, sunt legate de ceea ce am incercat eu s va
spun si anume de o slabd instrumentare a gestiunii de vecinatate intre doud UAT- uri, dar nu inseamna
¢l nu existd parghii, $i nu Inseamnd ci nu am putea avea un dialog la un alt moment si un ait nivel
privitor la, sd v dau un exemplu existenta unei linii de transport in comun care ar deservi deopotriva
orasul si care ar putea sa facd o bucld in aceastd zond pentru ci am o dezvoltare de retale majori in
aceastd zona si care s fie accesibila si locuitorilor din aceastd parte a Dumbrivitei, deci solutii s-ar
putea gisi pentru decongestionare, noi suntem tributari momentului in care autoturismul nu mai este
un lux, suntem tributari momentului in care vehiculul personal devine un mod de viati si de expresie,
in conditiile astea oragul suferd, vecinatatile suferd, cei care s-au mutat pentru calitatea locuirii in
periurban sunt obligati, $i-o spun cu toatd responsabilitatea, sa-si asigure singuri aceasti pulsiune cu
centrul orasului si in conditiile astea suntem undeva la mijlocul drumului si incercim s gasim solutii
$i eu vi spun in afard de PUZ-ul de acum, care ¢l, ar trebui si ne focalizim pe problematicile care le
propune si si vedem ce opinii avem, asta ¢ o problema care trebuie rezolvati i eu cred cd o putem
rezolva dacd pe partea de transport public v adresati citre societatea metropolitand de transport si s-
ar putea sd apard o linie metropolitand care sd facd o bucld aici si care sd meargd pani In centru, nu
vid o problemd, nu un troleibuz cu stilpi in mijlocul drumului, deci chestia aia va raméne in istoria
dezvoltariilor noastre.

D-na Vaida Ana Maria: Momentan nu ne putem descurca nici miicar pietonal, ci nu sunt trotuare,
pand fa mijloc de transport in comun, ce cale lungi e.
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D-nul Muntean Marcel: Exact, chiar asociatul dumneavoastrd domnul Boris a calculat locurile de
parcare chiar la blocurile de ldnga mine neluind in caleul trotuarul acolo, deci eu la mine la casa am
trotuar in fata casei, dansul a calculat loc de parcare in loc de trotuar, deci despre ce vorbim, exact
aceeasi situatie o s fie si la dumneavoastri, sunt convins.

Beneficiar Orlescu Cristian: Daca imi permiteti ag dori s revenim la subiectul acestei dezbateri,
respectiv cele doud PUZ-uri, ag incepe cu ce a spus doamna Ana Maria, modificarea regimului de
iniltime, as dori sd se inteleagd cd prin acest prin aceste proiecte, ¢i vorbim de améndoud, nu se
modifica regimul de indltime, ci se stabileste regimul de indltime. Am ales un regim de tnaltime, nu
a fost stabilit daci v uitati n documentatia din 2006 aprobat prin HCL numairul 613, pentru aceasti
zond s-a stabilit infocmirea de documentatii de urbanism pentru stabilire regim de inaltime, CUT si
functiune finald. Prin documentatia initiald din 2016 s-au aprobat doar procentul de ocupare al acestor
terenuri, 50%, respectiv zonele verzi in cuantum de 20%. In documentatiile de urbanism propuse de
noi procentul de ocupare al terenului a fost diminuat de la 50% la 40%, respectiv 45% pentru parcaje
si 35% pentru funcfiunea de locuire colectivd, iar spatiile verzi au fost majorate de la 20 la 25%,
avand chiar zone compacte in procent, spun eu, de peste 15% de zone verzi pe care putine dezvoltiri
reusesc si le atingd. Referitor la CUT, regim de inaltime si functiune finald acea documentatie de
urbanism 613 din 2006 prevede clar obligativitatea de Intocmire de documentatii de urbanism.
Punctual, regimul de inilfime adiacent strazii Tristan Tzara, am propus un regim de inéltime demisol,
parter §i trei etaje, pe latura cealaltd a stréizii Tristan Tzara gisim locuinte colective, adici aceeasi
funetiune, cu regim de Inalfime parter, etaj si etaj retras, respectdm prevederea regulamentului general
de urbanism articolul 31, daca retin bine, de a depasi cu maxim doud niveliri clidirile adiacente, nu
de cealaltd parte a strdzii. Tot referifor la regimul de iniltime, creste treptat, P+4, P45 pani la P+6,
spre centrele comerciale Selgros si Decathlon. Dumneavoastrd incontinuu vorbiti de acel P+6, pot si
vi spun ¢d distanfa de la acel P+6, pdni la locuintele colective, adicd cu aceeasi functiune, de pe
Tristan Tzara este de minim 60 metri, iar fatd de locuirea rezidentiald de care vorbiti dumneavoastra,
peste strada $tefan Procopiu, adicd pe strazile Horia Hulubei, Eugen Coseriu si Tristan Tzara este de
120 metri, minim, de la acel P+6 péna la case. Eu v spun, cd am misurat-o pe proiectul nostru $i
distanta minima3, repet, de la P+6 pind la zona rezidentiald de care dumneavoastrd vorbiti este de 120
de metri.

D-pa Vaida Ana Maria: Cum am spus, nu respectati nici micar aliniamentul de pe aceeasi parte a ;
strizii Tristan Tzara care continud in partea cealalti, '

Beneficiar Orlescu Cristian: O si continui cu aliniamentul in acest caz. Aliniamentul stabilit pe
striizile Horia Hulubei, Eugen Cogeriu, a fost stabilit prin alte documentatie de urbanism. Este posibil
sd fie 5,5 metri, dar in documentatia de urbanism aprobata, pot sd deschid acum de pe site-ul primiriei,
sé v aréit planga de reglementiri. Eu am deschis pe telefon, am vrut sa verific, pentru ca atat de mult
a-fi insistat, as putea si va ardt. Ag putea sd vorbesc intre timp, referitor la coeficientul de utilizare al
terenului, coeficient reglementat prin documentatiile de urbanism propuse de noi. Prin documentatia
din 2006, HCL numaérul 613, coeficientul de utilizare al terenului aprobat pentru locuintele
individuale din acea zoni a fost de 1,5 iar coeficientul pentru functiunea de locuire colectivd pe care :
o propunem noi este aceelasi de 1,5. Imi pare riu, nu reusesc si conectez laptop-ul s va arat acest %
lucru, dar dacé v este suficient va arit pe telefonul meu, aici am reusit si deschid.
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D-na Vaida Ana Maria: Intr-o zona de locunte individuale se prevede un procent de ocupare al
terenului, POT de maxim 35% si coeficientul de CUT era maxim 1,5. ‘

Beneficiar Orlescu Cristian: Acelasi CUT il péstrim, adica respectdm ce este reglementat in zoni,
acelagi CUT, daca observati, este propus $i in documentatiile noastre de urbanism pentru functiunea,
repet de locuinte colective, pentru care in general este mai mare decat CUT-ul locuintelor individuale.

D-na Vaida Ana Maria: Cét avefi POT-ul? Ci n-am retinut.

Beneficiar Orlescu Cristian: POT-ul pentru locuirea colectivd, pentra functiunea de locuire este de :
35%, doar pentru parcaje, pentru o functiune conexd locuirii este de 45%, respectiv 40%. Pe unul ;
dintre terenuri este 45% pentru ci este mai mic si nu ne este suficient 40%, dar acest lucru eu il observ
doar ca un beneficiu, acele parcaje duse in demisolul, e o functiune de locuire trebuie si avem si zone j
verzi, cum am spus avem peste 15% zone verzi compacte. Am preferat si ducem aceste parcaje in
demisol.

D-na Vaida Ana Maria: Oricum fnainte pentru zonele cu functiuni complementare, cum ziceti de
parcaje era maxim 40%.

Beneficiar Orlescu Cristian: Dar, daci vi uitati in acelasi regulament, al PUZ-ului pe care il aveti
in ménd, pentru cele trei parcele propuse de servicii, exact parcelele pe care le reglementim noi acum,
POT-ul este propus de 50%, respectiv zone verzi de 20%, in continuare o si gisiti, imi ia o secunda
sd va ariit. Exact cum spuneam si in rdspunsul proiectantului la capitolul 3.5. din acest PUZ alineatul
2 prevede realizarea unei zone de servicii pentru parcele, de la acea vreme, A490/1 si A490/3,
respectiv trei-parcele destinate dezvoltdrii serviciilor pentru aceastd zond. Pentru zona de servicii se
va institui obligativitatea intocmirii de documentatii de planuri urbanistice, prin care se vor
reglementa coeficientul de utilizare a terenului, regimul de iniltime si functiunea finala.

D-na Vaida Ana Maria: Intr-un alt document pe care il am eu, proiectul 95 din 2011, pentru zona
respectivd spune, zond de dotéri si servicii publice, POT maxim 45%, CUT maxim 1 si inaltimi
maxim, aici am v3zut undeva, cd am subliniat, maxim cliditi de noud metri, iniltimea maxima in
zond. Nu mai stiu care, cé [-am tot subliniat. Deci, CUT-ul apare, depinde de 2006, de 2011, intr-un
loc e 1, ntr-unul ¢ 3 sau 1,5, dar oricum este indltimea maximi de cornisa a constructiilor este maxim
noud metrif.

Beneficiar Orlescu Cristian: Da, cea reglementatd, adicd pentru zona reglementati. Pentru zona
propusa de la capitolul 3.5., v-am citit din hértiile dumneavoastrd si cele care se gisesc pe site-ul
Primariei Municipiului Timisoara si in arhiva. Regimul de iniltime se va stabili ulterior.

D-nul Muntean Marcel: Vreau sd mai pun o intrebare. Unde este acea stradd care vine de la
Decathlon, care este trecutd cu PT73, aceea ce, cite benzi este pe sens?

Beneficiar Orlescu Cristian: Scuze, nu am inteles.
Proiectant arh. Baia Dragos: Doui pe sens, se modernizeazi.

D-nul Muntean Marcel: Strada Procopie.
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Beneficiar Orlescu Cristian: A, Stefan Procopiu. O secunda, o sd va arat, PTT73, profilul transversal
este previzut in Noul PUG, in curs de aprobare,

D-nul Muntean Marcel: Si cite benzi pe sens?
Beneficiar Orlescu Cristian: Aveti pe ecran profilul transversal.

D-nul Muntean Marcel: Exact. $i cdnd credeti ¢d o sd fie liniile de inaltd tensiune bagate la pe sub
pamant, ca si se poatd face strada aceasta, care spuneti dumneavoastra

Beneficiar Orlescu Cristian: Imi este la fel de greu ca si dumneavoastré si fac aceste previziuni, nu
tin de noi, nu stim sd vd spunem.

D-nul Muntean Marcel: Pdi, nu dar, la gradul de ocupare de acolo, care l-au ficut domnii de [a
primdrie, se prevede doud benzi pe sens, deci patru bezi de circulatic. Din cite am inteles, nefiind
liniile de inaltd tensiune bdgate la subsol, nu se poate face patru benzi, deci doud benzi pe sens. Asta
¢ intrebarea mea la domnul architect. Cand s-ar putea face acel drum la patru benzi? Si daci o si se
poatd face vreodata,

Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu: Este o alti zond de discutie, cu drag va invit la momentul
aprobdrii PUG-ului Timisoarei, profilul dsta va fi lege, cdnd se va face, un rdspuns pe care l-as putea
estima, dar acest profil va deveni lege locald, odatd cu aprobarea PUG-ului. Adicd, partea de
previziuni a PUG-ului e necesara, e obligatorie chiar, asa ¢4 orice lucrare se va face in acestd zoni va
trebui si tina cont si sd rezerve un profil de acest tip. Cénd se va face, n-am de unde sti, pentru ci
PUG-ul desi prevede un set de investitii multianuale, nu poate face proiectia bugetard. Dupi cum
vedefi anul dsta avem un buget mai mic decét anul frecut, in condifiile astea executarea lui si
previziunea lui se face de Ia an la an, dar legea locald va fi asta care o vedeti in fata dumneavoastrs,
in legea locald a Municipiului Timisoara, aceastd stradd este prevazutd a se face asa si in urmitorii
zece ani, sau poate doudzecei c¢it o sd tind noul PUG, asta va fi legea, toatd lumea va tine cont de ea,
cind se va realiza probabil c¢& atunci cind i va veni rAndul.

D-nul Muntean Marcel: Pii, si atunci nu ar fi mai bine sa facd si ddngii cele 180 de apartamente, |
cind o si {ie toate conditiile indeplinite.

Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu: Acuma, cu inteleg ci una din functiunile esentiale ale noastre
este sd facem pe cale de consecinta rationamente, dar hai sa judecdm cu dreapta misurd, PUG-ui PUG
$i PUZ-ui PUZ, PUZ-ul asa cum v-am spus In prima mea interventic tine de dinamica dezvoltirii
investitionale i de interactiunea cu vecindtitile, iar PUG-ul tine de o reglementare atit strategica, cit
si operationald privitor la dezvoltarea unui intreg oras, asta nu este o dezvoltare doar de interes local,
acest profil este gandit si fie preluat $i de Dumbrdvita cdnd o vrea, si cind o dori si cind o putea, si
cand o sa-l facd, dar noi ca orag trebuie sd ne asigurdm ca in cazul in care ei au nevoie de acest profil,
noi il putem oferi. ]

D-nul Muntean Marcel: Pii, si dacd o sd se blocheze traficul acolo, in zona Decathlon, de la cele
180 de apartamente si celelalte, cel putin 300 care sunt acuma In zond, oare nu tot la dumneavoastra
la primarie o s vind sd ...
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Arhitect Sef Emilian Sorin Ciurariu: incd o dati va spun, despre blocajul traficului, Comisia de
Circulatic este cea care este indrituitd sa stabileasca capacititile, si dea avizele si inclusiv avizul pe
aceste tipuri de profile l-am primit de la Comisia de Circnlatie, adici existd lucruri care ne indeamna
s3 ne transformam. Imi aduc aminte ci in tinerete am vizut un videoclip supetb, in care era o
autostradad blocatd si oameni céntau, era o melodie superbd, gi poate ¢ ar trebui sd ne spund multe
despre ce tnsemnd traficul blocat intr-un orag ca Timisoara. Vi amintesc, cd indicele de motorizare
al acestei zone este cel mai mare din Romdnia, va amintesc cd litimea strdzilor este aproape aceeasi
ca acum {reizeci de ani, iar numdrul de vehicule este de cincisprezece ori mai mare, si cam despre
asta este lumea In care noi incercdm sd supravietuim, nu pot rezolva o problema globala printr-un
PUZ local, chiar dacd sunt doud PUZ-uri, incere insd sé fiu cét se poate de corect fati de prezenta |
dumneavoastrd aici si si va dau niste informatii despre cum analizim, cum gandim, chiar daci nu pot
sd v dau un rispuns sau s& vé rezolv o problemd. V& multumim si sperm ca cateva din problemele
pe care le-ati ridicat, poate le puneti pe hértie intr-o scrisoare, ca si pot sd le transmit elaboratorilor
PUG-ului. Ar fi un céstig pentru intreaga comunitate, chiar dacd poate unii dintre dumneavoastrd
sunteti rezidenti de Dumbravita nu insemnd cd nu puteti sd spuneti lucrurile astea i eu nu voi tine
cont de ele. Voi tine cont si le voi trimite chiar si la elaboratorii PUG-ului.
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